Passo Fundo:

Um ecossistema que
impulsiona investimentos

450.000,00m"

disponiveis para novos empreendimentos
na antiga area da Industria Manitowoc

N — PREFEITURA DE

S FUNDO

S J;H Cidade melhor, vida melhor.



RAIO X
DA OPORTUNIDADE:

Area total: Area pavimentada Area edificada Pavilhdo da Fabrica Edificagao administrativa Refeitorio

450.000,00 m? | 56.435,00m2 | 27.081,00m? | 20.684m? | 1166.84 m2 766,54 m2

Por que investir em
Cidade do interior

s e PASSO FUNDDO

Regiao com a maior

cconomiado e Uma cidade com

| infraestrutura, capital
humano e visdo de futuro
oo sddond pronta para receber novos
iInvestimentos

agronegocio.

Melhor municipio para fazer
negocios no RS.

Contexto da

OPORTUNIDADE

A antiga area industrial da Manitowoc representa uma Localizada em um dos principais eixos logisticos da
das maiores oportunidades de desenvolvimento cidade, é ideal para novas industrias, centros
econdmico do interior do Rio Grande do Sul. logisticos e operagdes empresariais de grande porte.

Historico e Situacgdo Atual

Localizagdo: RS-324, Km 123 - Bairro Valinhos - Passo Fundo
« Origem: complexos industriais da Manitowoc, referéncia
internacional em estruturas metdlicas

« Situagdo atual: drea devolvida a Prefeitura e autorizada
para alienagdo para novos empreendimentos

« Base legal: Lei Municipal n° 4.769/2025, que autoriza a
venda em leildo pelo valor minimo de R$ 32 milhoes

- Avaliagdo da Caixa Econdmica Federal: R$ 81 milhdes

Demonstra forte potencial de uulorizagao e excelente
custo-beneficio ao investidor.




AEROPORTO EM EXPANSAO. REGIAO EM MOVIMENTO.

Modermzagao do aeroporto,
ampllagao da pista e novo
terminal de cargas

Passo Fundo avanca com investimentos em infraestrutura aeroportudria, conectividade e operacdes de cargas.
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Previsao de expanséo até 2029

« A poucos minutos do Aeroporto Lauro
Kortz, a drea estratégica da Manitowoc
conecta empresas a um novo cendrio de
logistica, mobilidade e competitividade
regional.

+ A ampliagdo aeroportudria permitird
operagdes mais eficientes, integragdo
multimodal e potencial para atragdo de
centros de distribuicdo e grandes operacgdoes
logisticas.



* A poucos metros do novo trevo de acesso da RS-324,
em obras, que ampliard a seguranga e reduzird o
tempo logistico de entrada e saida de caminhdes.

« Regido em expansdo industrial e préxima a

multiplos modais logisticos e operacdes
empresariais de grande porte.

Acesso a darea
900 metros

Localizagdo Estratégica

» Acesso direto pela RS-324, proximo & BR-285
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Novo trevo de
acesso a RS-324

« Novo trevo da RS-324 (em execugdo) reduzird gargalos e ampliard a fluidez logistica na

« A poucos minutos do Aeroporto Lauro Kurtz

regido

« Infraestrutura urbana completa: dguaq, energia, telecom, pavimentagdo

- Classificagdo: Boa no bairro / Regular na cidade

Sustentabilidade e ESG

Area apta a implantar projetos de energia
renovdvel (solar e hibrido)

» Estruturas compativeis com certificagées
ambientais

- Possibilidade de requalificagdo industrial
verde

« Incentivo municipal a praticas
sustentdvueis

Localizagao Pavilhao
estratégica amplo

Infraestrutura

elétrica

Estimulo ao
empreendedor
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