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Ref.: Processo Administrativo 2024/56949 KTM INDUSTRIA MECATRONICA LTDA

Solicita¢ao de ajuste no mapa de zoneamento.

O requerente KTM INDUSTRIA MECATRONICA LTDA solicita alteracdo da planta de
zoneamento urbano em lote junto a Vila Bosque Lucas Araujo, com frente para a Rua Dr. Carlos
Alberto Beninca, n° 205, para fins de ajustes em uma Zona de Uso Especial ja existente. A ZUE
citada foi criada pela Lei Complementar 180/2007, datada de 10 de janeiro de 2007. Na ocasido da
alteracdo, a ZUE foi incluida ao mapa de zoneamento na localizacdo errada, estando dessa maneira
até entdo. Além disso, de acordo com despacho de n° 1 da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico,
feito no processo 2024/51980, a empresa solicitou a alteragdo de endere¢o no ano de 2020, através
da viabilidade RSP2000225066, a qual foi deferida. O novo endereco da empresa esta localizado, de
acordo com o mesmo despacho, no pavilhdo imediatamente ao lado do qual era utilizado
anteriormente. Entretanto, embora a alteracdo de endereco tenha sido deferida, ndo houve a alteracéo
da legislacdo que criou a Zona de Uso Especial, constando na mesma o antigo endereco da empresa.

Sendo assim, o processo em questdo veio a SEPLAN para andlise e manifestagdo quanto a
possibilidade de alteragdo do enderego de localizagdo da Zona de Uso Especial, a qual ¢ situada na
Rua Dr. Carlos Alberto Benincd, n° 200 e deve ser alterada para a Rua Dr. Carlos Alberto Beninca
205, conforme documentos acostados ao processo

Figura 01 — Localizagdo da darea na malha urbana. Fonte: Google Earth
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Figura 02 — Demarcagdo do lote demarcado atualmente em amarelo e gleba correta em vermelho.
Fonte: Google Earth

A Zona de Uso Especial foi criada no ano de 2007 para ampliagdo de empresa de rastreamento
via satélite, situada na Rua Dr. Carlos Alberto Beninca, n® 290, tendo os seguintes indices urbanisticos
€ uUSOS:

TO =80%

CA=40

Usos conformes: CS.2, CS.7, CS.18,1.1,1.2,1.3,1.4, 1.5 e 1.6;

Usos permissiveis: CS.22 e CS.24.

Os demais usos sdo considerados desconformes.

No momento da criagdo da ZUE, ndo constou em lei a matricula do imével, apenas o enderego, que
embora estivesse correto, nao correspondia ao que foi desenhado no mapa de zoneamento.

Hoje as atividades exercidas pela empresa no local sdo as de Fabricacdo de aparelhos e
equipamentos de medida, teste e controle (CNAE: 26.51-5/00), Fabricacdo de outros equipamentos e
aparelhos ndo especificados anteriormente (CNAE: 27.90-2/99) e Desenvolvimento de programas de
computador sob encomenda (CNAE: 60.01-5/01) as quais sdo enquadradas como 15 e CS18, de
acordo com a SDE. Neste momento a empresa pretende incluir atividades de Comércio Varejista de
outros produtos ndo especificados anteriormente (CNAE: 47.89-0/99) e Atividade de monitoramento
de sistemas de segurancga eletronico (CNAE: 62.01-5/01), que podem ser enquadradas como CS2 e
CS18. Todas essas atividades sdo consideradas CONFORMES para a ZUE criada pela Lei 170/2007.
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O lote compreende area total de 360,00 m?, descrito pela matricula n® 25.334 do Registro de
Imoveis de Passo Fundo/RS de propriedade de KTM Industria Mecatronica LTDA. Dessa maneira, a
proposta de correcao do mapa de zoneamento seria conforme demonstrado em imagem a seguir:
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Figura 03 — Mapa de zoneamento: situagdo atual x situagdo proposta. Fonte: SEPLAN/PMPF

Se tratando de uma correc¢do de zoneamento para atividades que j& sdo exercidas na regiéo a,
pelo menos, 18 anos e para a mesma empresa, entende-se que isso ndo implicaria em novos impactos
urbanisticos ao entorno. Da mesma maneira, as atividades solicitadas para inclusdo no momento sao
compativeis com o local, sendo consideradas conformes para 0 Zoneamento ZR1, o qual define o
entrono imediato do empreendimento, ndo gerando novos impactos para a regido. Sendo assim, a
equipe técnica da Secretaria de Planejamento considera possivel a corre¢do de zoneamento pleiteada.

O processo foi encaminhado ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado - CMDI,
em fevereiro de 2025, conforme ata de n® 270, tendo sido aprovado com unanimidade dos votos.

Diante do exposto, encaminha-se para consulta publica a seguinte minuta de lei:
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MINUTA DE LEI

“ALTERA A PLANTA DE ZONEAMENTO URBANO DO MAPA
N°02, ESTABELECIDO NA LEI COMPLEMENTAR N° 170, DE
09 DE OUTUBRO DE 2006 QUE DISPOE SOBRE O PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO — PDDI DO
MUNICIPOI DE PASSO FUNDO.

Art. 1° Altera Mapa n° 02, previsto no artigo 59 da Lei
Complementar n° 170, de 09 de outubro de 2006, e altera Zona de
Uso Especial (ZUE) para a ampliagio de empresa de
rastreamento via satélite, situada na Rua Dr. Carlos Alberto
Beninca, n° 205, objeto da matricula 25.334 do Registro de
Imoveis de Passo Fundo, a qu tera os seguinte indices

urbanisticos:
TO = 80%
CA =40

Art. 2° Esta Zona de Uso Especial tera os seguintes usos:

I- Usos conformes: CS.2, CS.7, CS.18,1.1,1.2,1.3,14, 1.5, e
16;

- Usos permissiveis: CS.22, e CS.24;

Paragrafo  Unico: Os demais usos sdo considerados
desconformes.

Art. 3° Esta Zona de Uso Especial estara isenta de exigéncias de
recuos laterais e de fundos.

Art. 4° As demais exigéncias da Lei Complementar n° 170, de 9 de
outubro de 2006 deverdo ser observadas.

Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.


https://leismunicipais.com.br/a1/rs/p/passo-fundo/lei-complementar/2006/17/170/lei-complementar-n-170-2006-dispoe-sobre-o-plano-diretor-de-desenvolvimento-integrado-pddi-do-municipio-de-passo-fundo

