Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Passo Fundo

Secretaria de Planejamento - SEPLAN

Processo Administrativo 2022/8007
Requerente: EMERI EUGENIO TONIAL.

Assunto: Solicitagdo de Criacdo de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

O requerente EMERI EUGENIO TONIAL solicita alteragdo da planta de zoneamento urbano
em gleba junto ao Bairro Jaboticabal, com frente para a Estrada Municipal - ESBR1, para fins de
implantacdo de loteamento de Habitacdo de Interesse Social. Atualmente a area estd inserida na
Macrozona de Producdo Agropastoril, fora do perimetro urbano. Dessa forma o solicitante requer que
a gleba em sua totalidade, seja definida como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Figura 1 - Localizagdo da gleba na malha urbana. Fonte: Google Earth
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Figura 2 - Delimitagdo da gleba. Fonte: Google Earth

A Gleba compreende area total de 380.000,00 m?, registrado sobre n° 140.804 do Registro de
Imoéveis de Passo Fundo/RS. Possui em sua extensdo grande area de lavoura e macico vegetal
caracterizado, em analise prévia, como vegetacao nativa em estagio avancado de regeneragao. Além
disso, faz divisa com o Arroio Pinheiro Torto em seu limite oeste € com uma sanga inominada em seu
limite norte e, ainda, possui duas nascentes em seu perimetro. Ambos os cursos d’dgua geram APP’s
de 30m a partir de suas bordas, bem como as nascentes, que geram APP em um raio de 50m em seu
entorno. Também como condicionante, tem-se a presenca de trés redes de alta tensdo que cruzam a
area, sendo duas de responsabilidade da empresa RGE e uma da empresa COPREL, com servidao de
passagem de 30m e 7m a partir de seu eixo, respectivamente. Os requerentes informam que nao ha
intencao de realocar as Linhas de Transmissoes.

A proposta ¢ a promocdo de um loteamento de interesse social, com aproximadamente 300
lotes, com dimensdes médias de 12x25m e area média de 300m?. De acordo com declaragdes da
CORSAN e RGE, acostada aos autos, o local tem viabilidade de abastecimento das redes de energia
elétrica e abastecimento de dgua. Conforme demonstrado no desenho proposto inicialmente para o
loteamento, foi projetada uma avenida com canteiro central, com gabarito de 25m no total, sendo
obedecida as dimensdes propostas pelo Anexo I da Lei Complementar 170/2006. As demais vias
foram propostas com gabarito de 14m no total.
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Figura 4 - Situagdo proposta para a gleba. Fonte: Documentagdo do processo
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Quanto ao esgotamento sanitario, a regido do Bairro Jaboticabal possui rede seca implantada em uma

parcela de vias e, ainda, esta incluida ao mapa da segunda etapa de implantacao e operagdo da rede
de esgoto fornecido pela CORSAN. Além disso, para novos loteamentos, a Comissdo Permanente
Multidisciplinar para Analise — CPMA tem indicado que seja implementada a rede seca, mesmo
quando nao ha previsdo para implantagdo de rede em curto periodo de tempo, dessa forma, se garante

a migragao para a rede quando houver a possibilidade.

Atualmente, a legislacdo estabelece Lote Minimo (LT) de 200m? para as Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) do Plano Diretor. O artigo 102 da LC n°® 170/06 estabelece que na Zona Especial de

Interesse Social (ZEIS) as edificacdes obedecerdo aos seguintes indices urbanisticos maximos:

10 = 60%
CA=15
CID = 15 m?
LM =200 m?

No mapa a seguir, demonstra-se 0o zoneamento da situagcdo atual da area e a proposta de novo
zoneamento:

Situagao Atual Situagao Proposta

PASSO  maPA cIDADE o
FUNDO-= PASSO FUNDO - RS 380000 90me

Ponicea. | Proposta de Zonemento Urbano

Modificagao de Zoneamento - ZEIS EMERI EUGENIO TONIAL

SEPLAN o

PREFEITO VICE-PREFEITO
SECRETARIA PEDRO ALMEIDA NETO VOLNEI CEOLIN
SECRETARIO PLANEJAMENTO ORGAO RESPONSAVEL PRANCHA|
MUNICIPAL DE GIEZI SCHNEIDER SEPLAN
DESENHO DATA
PLANEJAMENTO ANY MARTIN MAIO 2025

Figura 5 - Proposta de alteragdo de zoneamento. Fonte: SEPLAN/PMPF
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Tendo em vista a presenga de vegetagao nativa na gleba, o processo foi submetido a Secretaria

Municipal do Meio Ambiente e, posteriormente, ao Conselho Municipal do Meio Ambiente — CMMA
para analise e parecer ambiental quanto a alteracdo prevista. Dessa maneira a SMAM emitiu o

seguinte parecer:

“Em analise ao processo, compreendendo em haver a possibilidade,
desde que ndo ocorra intervengdes nas areas verdes, estas
remanescentes do bioma Mata Atlantica, onde entendemos que devem
ser preservadas. As intervencdes devem ser restritas as areas

antropizadas”.

De acordo com ata n° 002/2025 do CMMA, em anexo, o processo foi APROVADO pelo
conselho, devendo atender ao disposto nas legislagdes vigentes, tendo sido recomendada, também,

que qualquer tipo de manejo seja solicitado a SMAM no momento pertinente.

Considerando as caracteristicas morfologicas da regido, com sua ja consumada vocagao para
areas de interesse social, tendo em vista algumas alteracdes recentes no local, bem como o
zoneamento, a previsao de infraestrutura para a area e a producao de lotes urbanizados para fins
habitacionais além do posicionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente quanto as questoes
ambientais pertinentes, a equipe técnica da Secretaria de Planejamento considera possivel a mudanga
de zoneamento pleiteada, desde que cumpridas as demais exigéncias legais.

Apos andlise e apreciacdo, o processo foi aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Integrado — CMDI com unanimidade na reunido de niumero 276, datada de maio de
2025 conforme documento de ata.

Sendo assim, certos de vossa compreensao, encaminhamos o processo conforme proposta de
alteracao:

MINUTA DE LET

ALTERA A PLANTA DE ZONEAMENTO URBANO DO MAPA N° 02,
PREVISTO NA LEI COMPLEMENTAR N° 170, DE 09 DE OUTUBRO
DE 2006 E CRIA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
PARA IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO HABITACIONAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1. Esta Lei Complementar tem por finalidade alterar a Lei
Complementar n° 170, de 09 de outubro de 2006 para possibilitar a
implantacdo de loteamento residencial de interesse social no bairro
Jaboticabal.
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Secretaria de Planejamento,
02 de junho de 2025.

Art. 2. Fica alterada a Planta de Zoneamento Urbano do Mapa n° 02,
previsto no artigo 59 da Lei Complementar n° 170, de 09 de outubro de
20006, criando Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), para
implantagdo de parcelamento do solo de interesse social na gleba de
matricula n° 140.804, com area de 380.000,00 m? do Cartorio de
Registro de Imoveis de Passo Fundo/RS.

Art. 3 As demais exigéncias da Lei Complementar n° 170, de 9 de
outubro de 2006 deverdo ser observadas.

Art. 4. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo.



