Voce é proprietario de um

IMOVEL TOMBADO?

Saba mais sobre. 0 tombamento e conheca seus beneficios

Porque o meu imoével foi tombado?

Tombar um bem deriva da concepcéo de que aquele patriménio edificado é elemento importante para
a formacao de identidade, meméria e histéria coletiva de uma comunidade e de que sua preservagéo
constitui-se numa responsabilidade social, um compromisso voltado ao bem comum coletivo.

: Tombamento - € um ato administrativo realizado pelo Poder Publico munici-
pal, estadual, nacional ou internacional com o objetivo de preservar, por inter-
- médio da aplicacao de legislacao especifica, bens de valor histérico, cultural,
arquiteténico, ambiental e também de valor afetivo para a populacéo, impe-
MMM ¢ dindo que venham a ser destruidos ou descaracterizados.

Como surgiu e o que € o tombamento?

A preservagao e protecao de bens materiais, no Brasil, tem sido progressivamente implantada desde os
anos 1920, seguindo diretrizes internacionais. Um marco deste processo se deu com a criacao do entao
Servico do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (SPHAN), hoje Instituto do Patrimonio Histérico e
Artistico Nacional (IPHAN). A concepcao de protecao foi consolidada com a aprovacao do Estatuto da
Cidade (Lei no. 10.257/2001), que incorporou a preservacao na legislacao de planejamento urbano.
No estado do Rio Grande do Sul foi criado o Instituto do Patriménio Historico e Artistico do Estado
(IPHAE) a partir de iniciativas empreendidas em 1954.

- IPHAN - constitui-se como uma autarquia federal com autonomia técnica, ad-

lPHAN ministrativa e f'ina'n(.:eira. Visa proteger os pens de natureza material eﬁim.ate‘-
- rial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a
- identidade, a acdo, a memoaria dos diferentes grupos formadores da socieda-
- de brasileira.

IPHAE - 6rgao responsavel pela politica de preservacao dos bens patrimo-
lPHAE - niais e culturais do Estado. Além das ac¢des de tombamento, o Instituto esta-
belece para esses bens as areas de entorno e as diretrizes e orientacoes

. para as intervengdes nessas areas.

A proposta nacional de preservagao de bens materiais tem como instrumento legal de protecédo o Tomba-
mento, constituido para registro em Livros Tombo. Ainda em 1937, foi estabelecido que o tombamento
teria duas formas de proposicao: voluntario, quando a solicitagéo deriva do proprietario (particular) do
bem edificado; compulsério, quando o proprietario se recusa a apoiar a inscricao do registro do bem
para proceder ao tombamento.



Qual a legislacao sobre o tombamento em Passo Fundo?

Em Passo Fundo, o tombamento foi estipulado pelo Decreto Lei no. 25/1937, que especifica que ele
podera ser provisorio ou definitivo, conforme o estado de seu processo que inicia com a notificagdo e
que finda com a inscri¢cao do referido bem no Livro Tombo. De todo modo, o tombamento provisério se
equipara ao definitivo, no sentido de que o bem ja deve estar sob protecao e salvaguarda. Foi
constituido um setor dedicado ao Patriménio vinculado a Secretaria de Planejamento da Prefeitura
Municipal de Passo Fundo, inserido na Coordenadoria de Gestao Publica e Planejamento
Estratégico e designada como Nucleo de Patriménio Historico e Cultural. Além das leis municipais,
encontramos no Codigo de Obras do Municipio quatro artigos: art. 217, art. 218, art. 219 e art. 220,
que regulam os prédios histéricos desde a aprovacéao de projetos de restauracdo até dimensionamento
de comunicacao visual para suas fachadas.

O Estatuto da Cidade (2001) veio potencializar a preservacédo de patriménios de interesse historico,
considerando que os municipios devem agregar a questao do patriménio aos Planos Diretores e criar
legislacao especifica para tratar do tema, sempre considerando a preponderancia do interesse coletivo
sobre o interesse privado e particular.

© Estatuto da Cidade - estabelece normas de ordem publica e interesse social :

© que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da :

: segurancga e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental. :

‘ ‘ LIl Visa determinar diretrizes para orientar o crescimento urbano, o uso e a :

I | ‘ . : ocupacao do solo de maneira a criar uma sociedade mais justa e sustentavel

Quais os beneficios de ter um imoével tombado?

Foi também a partir do Estatuto da Cidade que foi instituida a Transferéncia do Direito de Construir
que permite ao proprietario do bem tombado ou de relevancia histérica a venda do seu direito de
construir via transferéncia do potencial construtivo — ja incorporado a legislacdo municipal. Veja como
funciona:

Transferéncia do

Potencial construtivo

CA maximo

Area construida

A venda do direito de construir, estipulada no Plano Diretor, pode ser utilizada quando a edificacao
tombada esteja conservada e suas caracteristicas preservadas. E uma das possibilidades do proprietario
ter beneficios por salvaguardar o patriménio. Além disso, em Passo Fundo a preservacao possibilita
também vantagens fiscais, como a isencao do IPTU para iméveis tombados.

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR + ISENCAO IPTU = $$$



Entao meu imoével tombado é patrimonio cultural?

Sim! Em Passo Fundo, a Lei no. 2.997/1995 instituiu a protecéo do patriménio historico-cultural, paisagis-

tico e natural do municipio. Pela lei, em seu Artigo 5°., considera-se patriménio cultural e historico:
| - os monumentos: obras arquitetonicas, de escultura ou de pintura monumentais, elementos ou
estruturas de natureza arqueolodgica, grupos de elementos que tenham um valor excepcional do
ponto de vista da historia, da arte ou da ciéncias;
Il - os conjuntos: grupos de construg¢des isolados ou reunidas que, em virtude de sua arquitetura,
unidade ou integrac&o na paisagem, tenham um valor excepcional do ponto de vista da histéria, da
arte ou da ciéncia,
lll - os lugares notaveis; obras do homem ou obras conjugadas do homem e da natureza, bem
como as zonas, inclusive lugares arqueolégicos, que tenham valor excepcional do ponto de vista
histérico, etnoldgico ou antropoldgico.

. constituem patriménio cultural brasileiro os bens de natureza material e ima-
terial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a :
- identidade, a agao, a memoria dos diferentes grupos formadores da socieda-
- de brasileira. Sao eles: As formas de expressao; Os modos de criar, fazer e
viver; As criacdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas; As obras, objetos, do-
. cumentos, edificacdes e demais espacos destinados as manifestacdes artis- :
- tico-culturais; Os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, :
artistico, arqueoldgico, paleontoldgico, ecologico e cientifico.

Com essa cartilha, vocé aprendeu mais sobre a responsabilidade social e beneficios aos
proprietarios de bens tombados na cidade de Passo Fundo/RS.

E importante lembrar que o ato de salvaguarda legal — tombamento — ndo garante a preservacéo, visto
gue se da pela protecao sociocultural derivada da educacao e do respeito pela histéria e cultura. A
preservacao é eficaz mesmo sem o tombamento, ja que sdo ac¢des diversas, embora complementares,
em muitos casos. Algumas destas a¢des incluem:

Manter a edificagcao em uso

Atividades que fagcam com que a edificacdo se mantenha em uso
em diversos horarios do dia auxiliam na sua manutencao, além de
contribuir para a seguranca e vitalidade da cidade.

Manutencao frequente
Vistorias frequentes e pequenos reparos ajudam a preservar a
edificacao.

Pintura com cores adequadas
Escolher uma cor que se integre com o entorno e com o edificio
como um todo contribui para a valorizacao da edificacao historica

Cuidado com o tamanho da
publicidade

Utilizar placas e letreiros proporcionais com a edificagao, além de
valorizar o imoével, contribui para a despolui¢éo visual da cidade,
melhorando o bem estar e preservando o patriménio histérico.

JUNTOS PODEMOS CONSTRUIR A CIDADE QUE QUEREMOS



Tire suas davidas sobre tombamento, beneficios sociais e fiscais!

Contato com o Nucleo de Patriménio Histdrico e Cultural da Secretaria de Planejamento do municipio
pelo e-mail seplan@pmpf.rs.gov.br ou fone (54) 3316-7220

Esta cartilha foi produzida por Ana Paula Wickert, Djiovan Carvalho, Gizele Zanotto e Rafaela Citron e
distribuida pela equipe da Setorial de Patrimdnio Material e Imaterial, Arquitetura e Urbanismo do Conselho
Municipal de Politicas Culturais de Passo Fundo (fevereiro/2019).
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