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Urbanismo participativo:
final do século 20
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PDDI - 2006: Desenvolvimento Integrado

PDDI- 2006 diversificou o uso do solo: ZonaMista e
Zonas de Transicao Ampliou e densificou
controladamente, maior area urbana evitando usos
exclusivosjncnetivousubcentralidades

A estruturaurbanaproposta
pelo PDDI reforca subcentros
existentes, integrandeos aos
eixos viarios estruturadores.
Oseixos conduzem a zona
central as zonas de ocupacao
mista e de transicao.

Eixosindutoressao
elementosde dinamizacao
urbana. Parcelas que
bordejam, atravessam ou
dao sequéncia as Zonas
Mistas e deTransicao,
objetivandodinamizar areas
habitadas masafastadasda
Zona Central €le usos
mistos.



Areas de lazer

e de interesse social - PDDI 2006
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ZonasEspeciaigle InteresseSocial¢ ZEISDefinicéo
e manutencdo de areas de preservacaoe lazer
intraurbanas A maioria das ZEISlocalizadaareas

Tres areas verdes destacamse no PDDI, uma ja
existente e revitalizada,o Parqueda Gare(1), outra
de preservacaoParqueBanhadodo Vergueiro(2), e
area verde urbanizada,o Parque Linear (3). No
Banhado do Vergueiro locouse a Secretarial
Municipal do Meio Ambiente. No Parque Linear
dispostos equipamentos e mobiliarios urbanos
Todas areas abertas ao publico, atendendo
demandade lazer educacaogcultura e preservacao




Elaboracao de politicas e
planos setoriais

ano Ambiental Municipal

ano Local de Habitacao de Interesse Social
ano Municipal de Saneamento Basico

ano de Gestao Integrada de Residuos Solidps
ano Diretor de Mobilidade

Plano de Estruturacao de Equipamentos Urbanos
e Espacos Livres de Uso Publico

A Cédigo de Edificactes
A Cédigo de Uso do Solo Urbano
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Contexto de Passo Fundo: 2019
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Urbanismo contemporaneo:
meados do século 21

A Preocupacio ambientalsustentabilidade urbana

A Cidade para todos e inclusiva

A Diversidade de habitantes

A Valorizacdo e integracio de atividades da economia urban:
A Centralidade® policentralismos

A Conexio e mobilidadeintegracéo de modais
A Espacos publicos acessiveis e seguros/

A Flexibilidadeem zoneament

A

A Sinergia e dlnam|C|dade | % | \ N
A Proximidade moradia e trabﬁﬂc“"l\h
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Encontro Nacional
ﬂa‘) Férum Vida Urbana Cidades Inclusivas

@ ' Reflexdes sobre o Cidades que promovem 0 sucesso
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Futuro das Cidades educativo de todos e de cada um



A Lideranca da ONU

A Preocupacéo global
com a urbanizacao

DIRETRIZES

INTERNACIONAIS PARA A _Conferé_ncia_s
| Internacionais sobre
PLANEJAMENTO Habltat

URBANO E

TERRITORIAL A Diretrizes
Internacionais para
planejamento
urbano
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Crescente urbanizacao:

y4as cidades podem ser a fonte de
solugdesdos desafios enfrentados
pelo mundo.
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Cidade bem planejada e
administrada a urbanizacéo pode
ser uma poderosa

ferramenta para o
desenvolvimento sustentavel
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V5 A Nova Agenda Urbana apresente
cinco pilares :
Kooliticas nacionais urbanas;
Alegislacéo e regulacéo
urbanas;
Aolanejamento e desenho
urbano;
Aeconomia local e financa
municipal;
Ae implantac&o local.
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Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel.
Agenda 2030
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Plano Diretor e zoneamento

A Conjunto de normas de ordem publica e
Interesse social que regulamuso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo,
da seguranca e do besastar dos cidadaos,
bem como do equilibrio ambiental.

i Gestao democratica
I Garantia do direito &@idades sustentaveis
I Ordenacao e controle do uso do solo...
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A Planejamento dalesenvolvimento das
cidades dadistribuicao espaciatia
populacao e das atividades economicas do
Municipio e do territorio sob sua area de
Influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorcoes dacrescimento urbance seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente



Zoneamento: o que é?

A Regulacio urbanistica dividindo a cidade em zonas ot
distritos definindo os usosaaltura, gabarito, nUmero
de pavimentos dimensoes e estrutura deslificios,
percentagem decupacao dos lotesle terreno,
espacos livregxigidosdensidade e distribuicaala
populacao, usos da terra, construcoes de estruturas.




PASSO A PASSO PARA PARTICIPAR DA

NOVA'LEI DE ZONEAMENTO

’ 1. Conhega o projeto e a agenda em
www.camara.sp.gov.br/zoneamento ~ 7 3. Dé sua sugestao:
e « Nas proprias audiéncias, por escrito ou oralmente
« No Palcio Anchieta
Viaduto Jacarei, 100 - Bela Vista
Sala 213-A (2° andar) ou no Protocolo (1° subsolo, sala 34)
« Pelo portal www.camara.sp.gov.br/zoneamento

'
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.
~ 2. Assista as audiéncias
iog - Presencialmente

« Pelo portal da Cdmara
na se¢ao Auditdrios Online T & Q
N P @A
I 4.5e o projeto for alterado,
anova versao estard no portal

6. Apds a primeira votagao,
havera novas audiéncias publicas
(refaca os passos de 1a 3)

1 7.5e o projeto for alterado, ~ \ « Presencialmente (no Plendrio do Paldcio Anchieta)
anova versao estar no portal + Pelo portal da Cdmara, na se¢ao Auditdrios Online

3 [ “
: T NI

8. Acompanhe a segunda votacao do projeto:
« Presencialmente (no Plendrio do Palacio Anchieta)
ortal da (dmara, na seao Auditdrios Online

9. Apés aprovacao dos vereadores,
0 projeto seque para san¢ao do prefeito
para tornar-se lei

. | ZEPAM - ZONA ESPECIALDE .
| PROTECAC AMEGENTAL =




Objetivos do zoneamento

A Regular e disciplinar o uso da terra urbanalfs, =
dividindo em zonas em que sf@iermitidos, &xa=e g
Incentivados ou proibidosleterminados @ & %
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usos e atividades e a ocupacao do solo =

A Incentivar adensificac® em determinadas
areas ou manter @aixa ocupaca@m outra

A Preservarcaracteristicaambientais,
nistoricas ou paisagisticas

A Prover ademanda de redes de
Infraestrutura urbana e abastecimento

A Regulam transito e a mobilidade urbana %
A Controlar aexpansio urbana R
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A Contribuir para o
planejamento dasedes de
Infraestrutura urbana

A Regular o crescimento e a
expansao das areas urban

A Incentivar usos emergentes
comercio, industria ou
outros

A Desenvolver a economia
local




Limitacdes do zoneamento

A Valorizar ou desvalorizagm excesS@am=
determinadas areas urbanas :

A Incentivarzonas segregadas conflif
A Limitar a conectividade entre bair
A Criarzoneamentos rigidos

A Prejudicar a integracdo entre as fiss
atividades urbanas

A Criar zonas d#@pologia mondétona
A Degradar o meio ambiente
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Zoneamentos de uso: residencial

I Unifamiliar

I Multifamiliar:
apartamentos

I Conjuntos habitacionais

| Interesse social

i Condominios horizontais




Zoneamento comeraal e serwgos

I Varejista

I Atacadista e
distribuidora

I Prestacao de servicos

i Comercio e servigos
especializados

I Hipermercados
I Shoppinggenters

I Distrito comercial e R 1. &
flnanCeer | - _' et ZRUN TR |PA559FK{NDO




Zoneamento Industrial

i Grande, médio ou pequeno porte

| Leves ou pesadas
i Areas de logistica

i Distrito industrial Bi-
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Institucional
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I Campus educacional
i Area hospitalar
i Parque tecnologico
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Tipos de zoneamentos: ocupacao

A Alta densidade (taxa de ocupacio)
A Ocupacdo compacta

A Ocupacéo dispersa (suburbios)

A Cidade jardim

A Ocupacéo mista




Tipos de zoneamento: preservacao

A Areas depreservacédo ambientalAPPsfaixas ao
ongo de cursos de dgua, matasivaseoutros

Parques, pracas e arborizacao existentes
Recuos e faixas germeabilidade do solo

Preservacao de areas hlstorlc;aalllfluos e
monumentos - .

A
A
A




A Terminais de transporte |
i Aeroportos
i Rodoviarias
i Ferroviarias
I Terminais urbanos ,
AAreas de lazere [ — b ]

entretenimento s
I Parques recreativos
i Casas de espetaculg




Principios de zoneamento para a
cidade contemporanea

A Respeito e atencao aBnamicas urbanas, regionais e
municipais economia, sociedade e meio ambiente

A Incentivo aauso misto e a diversidade
A Respeito ao meio ambiente ao patrimonio cultural
A Incentivo asustentabilidade urbana

A Facilidade de acessas atividades urbanas: comércio,
servicos, educacao, saude e recreacao

A Proximidade de locais de trabalh@roximidade de zonas e
edificacoes de uso misto

A Compacidade e ocupacédo de vazios urbanos

A Reforco deeixos indutores e subcentralidades

A Limitacdo na expanséo urbana

A Locais de habitacéo e facilidades urbanas para todos



Boas praticas de zoneamento:

Uso misto

A Zonas mistas e de transi¢aok

A Mescla de usos:
residencial, comercial,
cultural e outros

A Controle de alturas e
RaCO! forto urbano




Boas praticas de zoneamento:
Controle de densidades

Exemplo de modelagem para densidade média
Ocupacgoes diferentes para a mesma densidade
75 unidades/ha; 240 habitantes/ha

MONOFUNCIONAL

MONOFUNCIONAL

' MULTIFUNCIONAL

1 O MODELO DO USO
MISTO EQUILIBRADO:

| ) Equipamentos comunitarios

- @ Comércio "
| @ Servigos

Habitacao

(Fonte: Stuchi & Leite Projetos baseado em Chakrabarti, 2012)



Boas praticas de zoneamento: .
mobilidade MOVIMENTX

To o o To Do I

Sistema viario hierarquizado e fluido CIDADE

Ruas completas com fachadas ativas PARA TODOS

ACESSIBILIDADE

Incentivo adransporte publica veiculos, terminais e pontos de
embarque

Deslocamento ativdbicicleta e pedestres
Ruas e espacos publicos seguros e acessiveis
Conectividade entre areas urbanas e rurais




Boas praticas de zoneamento:

Meio ambiente

A Espacos publicos e areas verdes

A Espacos abertos: pracas, parques, ruas arborizadas

A Incentivo aosardins e hortas privados

A Agricultura urbanae cultivo de alimentos

A Prevencéo de riscos e desastres naturais

A Resiliénciee adaptacdo as mudancas climaticas
@R St P Yt s |







Plano Dlretor Estrateglco de Sao Paul

Transformacao Qualificacdo Preservacéo

Novo Zoneamento - Lei n® 16.402/16

CONCEITOS NORTEADORES

SIMPLIFICACAO DA LEI
PARTICIPACAO POPULAR NA ELABORACAO
COMPREENSAO ESTRATEGICA DO TERRITORIO URBANO




OBJETIVOS

GARANTIR

MORADIA DIGNA

PRESERVAR O
PATRIMONIO

=
R b

MELHORAR A
MOBILIDADE

INCORPORAR A
AGENDA AMBIENTAL

[ I
/2/
PROMOVER O |

DESENVOLVIMENTO QUALIFICAR A VIDA

k ECONOMICO ) \ NOS BAIRROS J,




ZONAS
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Qualticagao Transformagio
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GARANTIR MORADIA DIGNA
PARA QUEM PRECISA

MANUTENCAO DA POLITICA HABITACIONAL PROPOSTA PELO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO E APROFUNDAMENTOQO DE SUAS DIRETRIZES, COMO O AUMENTO
DA RESERVA DE AREA PARA PRODUCAQ DE MORADIA DE INTERESSE SOCIAL
EM AREAS CENTRAIS




ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL
. ZEIS

ZEIS 2

ZEIS 3

ZEIS 4

ZEIS 5

0 2 5 10 km

Fonte Lal 16.3029Me (LPUCS
Bases Caogtcs MOCSIA
Elstoraghs SNDU 2018
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USO MISTO E

ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL
. CCCEIS

_ MIS-u

. IMIS-a




ORIENTAR O CRESCIMENTO DA
CIDADE NAS PROXIMIDADES DO
TRANSPORTE PUBLICO

=
Y

DEMARCACAO DOS EIXOS DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA
DO PLANO DIRETOR COMO ZONA EIXO DE ESTRUTURACAQO E TRANSFORMAGCAQ
URBANA (ZEU) E ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO E TRANSFORMACAO URBANA
PREVISTO (ZEUP) .

CRIACAO DE ZONAS ESPECIFICAS NA MACROAREA DE ESTRUTURACAO
METROPOLITANA, PARA ENFRENTAR OS DESAFIOS EXPOSTOS NESTE
TERRITORIO ESTRATEGICO:

ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO E TRANSFORMACAO METROPOLITANA (ZEM) E
ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO E TRANSFORMACAO METROPOLITANA (ZEMP).
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ZONAS DE
TRANSFORMACAO
ZEU-u

ZEU-a

ZEUP-u

ZEUP-a

ZEM

ZEMP

Macrodrea de Estruturagao
Metropoltana (PDE)

0 2 5 0 km

Foole: Lats .400/18 A PUOS; & 1 080/ (POE)

Base Carogton: MOCSM
Elstonghe SNDU 200




REDE DE CENTRALIDADES
EE 7onas de Transformacéo
Zonas de Cantralidade
Zonas Corredor

N O 2 5 10 ke

Foote Lel t040220e (LPUCS
Sase Carugmitos: MDGSMOU
Elsbcoraghe. SNDLU. 200




MELHORAR A MOBILIDADE
URBANA

QUALIFICACAO DO ESPACO URBANO COM FOCO NO TRANSPORTE PUBLICO E
NOS MODAIS NAO MOTORIZADOS, COMO PEDESTRES E CICLISTAS, ALEM DO
INCENTIVO A EDIFICIOS GARAGEM.




ALARGAMENTO DE CALCADA

- obrigatdrio para lotes localizados no agrupamento de zonas orientadas para transformacao
T - obrigatdrio para lotes maiores que 2.500m?* na Zona de Centralidade

- incentivos para outros casos

EXIGENCIA DE NUMERO MIiNIMO DE VAGAS DE BICICLETA
- determinacdo ndo vinculada a porcentagem de vagas de automoveis
- determinagao vinculada as unidades habitacionais ou a metragem construida

EXIGENCIA DE VESTIARIO PARA USUARIOS DE BICICLETA
- destinada principalmente aos usos nao residenciais , nR2 e nR3

REDU(}ﬁD NA EXIGENCIA DE VAGAS DE AUTOMOVEIS
- ndo serao exigidas vagas de automovel para usos residenciais
- nao serao exigidas vagas de automaoveis para usos nao residenciais em lotes pequenos

EDIFICIO GARAGEM INCENTIVADO
- definicdo de areas no entorno de estacdes de integracdo efou nas extremidades das linhas




QUALIFICAR A VIDA URBANA
DOS BAIRROS

PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE BAIRROS PERIFERICOS
PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAIS, COM INCENTIVO AO USO MISTO, E
QUALIFICACAO DA INSERCAO URBANA DOS GRANDES LOTES, COM FACHADA
ATIVA, FRUICAO PUBLICA E ALARGAMENTO DE CALCADA




Até 10.000m*

OBRIGATORIO: ALARGAMENTO DE

CALCADA
INCENTIVADO: FRUICAD PUBLICA

OBRIGATORIO:

-ALARGAMENTO DE CALCADA;
-DESMEM BRAMENTO;

- DESTINACAD DE 30% DE AREA
PUBLICA (SEM NECESSIDADE DE
ABERTURA DE VIARIO) SENDO, NO
MINIMO, 5% DE AREA VERDE E 5%
DE AREA INSTITUCIOMNAL.

De 10.000m*
a 20.000m*

LOTE MAXIMO

20.000 m?

OBRIGATORIO:

- FRUICAD PUBLICA;

- FACHADA ATIVA;

] - ALARGAMENTO DE CALCADA.

OBRIGATORIO:

-ALARGAMENTO DE CALCADA;
-LOTEAMENTO;

-DESTINACAO DE 40% DE AREA
PUBLICA SENDO, NO MINIMO, 10%
DE AREA VERDE, 5% DE AREA
INSTITUCIONAL E 15% PARA
SISTEMA VIARIO.






