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A construgdo coletiva do Plano Diretor tem como esséncia definida no roteiro metodolégico a
participacdo dos diferentes setores sociais e da comunidade em geral, por meio da realizagdo de
atividades presenciais como audiéncias, oficinas, reunides, seminario, conferéncia e outros espagos de

interlocugdo com o objetivo de ampliar o alcance do processo participativo.

O método do processo participativo da revisdo se sustenta principalmente em estratégias e dindmicas
realizadas em eventos com diferentes formatos, realizadas ao longo das etapas do processo, em locais

diversificados, descentralizando e ampliando as oportunidades de participagao e debate.

A aplicagdo do questionario reforca o entendimento do Municipio a respeito da importancia da
participacdo da comunidade na elaboragcdo do novo Plano, conforme estabelecido na metodologia da

revisdo do Plano Diretor.

Esta foi mais uma oportunidade de participagdo da comunidade para coleta de contribuigdes e sugestdes
da sociedade a partir de um processo de debate interativo sob viés de realizar a leitura comunitaria e a

construgao coletiva do diagndstico.

Como proposto na metodologia, durante a revisdo a equipe técnica busca disponibilizar diferentes
formatos de consulta publica, ampliando os espacos e oportunidades de participagdo da sociedade. A
ferramenta eletronica permitiu acesso a populagéo através de um canal de comunicagdo muito utilizado
no mundo todo, configurando-se uma inovagédo no formato tradicional de consulta publica. Através da
internet, valendo-se de um formulario eletrénico, foram disponibilizadas questdes relativas aos temas
definidos na metodologia, tais como: mobilidade, equipamentos, ocupagéao do territério, desenvolvimento

econdmico, participagao social, entre outros.

Este documento descreve a aplicagdo do questionario On Line, realizado durante a etapa de diagndstico

(etapa 2) da Revisao do Plano Diretor disponibilizado para a comunidade no site www.pmpf.rs.gov.br.

Na figura 3.4.1. é apresentado o questionério utilizado.



Enquete da Revisédo do Plano Diretor halssicads?
de Passo Fundo - RS sl

Entre 17 e 25:ano0s

Entre 26 e 35 anos

Entre 36 e 45-anos

Prefeitura de Passo Fundo R
Secretaria do Planejamento Entre 56 & 65 anos
e Entre &6 e 75 anos
_.ﬂJUJ]. ~ | Maior gue 75 anos
|
J U U b L
Revisao do Plano Diretor WoCEQRas Stk puasie AN ST

Passa Funda - RS

CPF*

CEP*

Enquete Plano Diretor de Passo Fundo - RS
Mg

Revisido do Plano Diretor
Passo Fundo - RS

Em que regido do municipio vocé mora de acordo com o mapa a
seguir (mapa ampliado: http://www.pmpf.rs.gov.br/files
formulario_pddi_mapa_setores.pdf ? #

VISAC DA CIDADE EM BAIRROCS 71

=

poe i

Escolher

OBS: clicando no link indicado acima era possivel ampliar o mapa e verificar o enderego e o setor/bairro




de residéncia do respondente. O respondente seleciona a aba “escolher” e informa a regido do

municipio em que mora, conforme opcdes disponiveis:

SETOR 01 - Regido do Bairro “Centro e Vila Vergueiro";, SETOR 02 - Regido do Bairro
Boqueirdo/ Vila Operaria/ Vila Independente/ Lot. Pampa/ Sechi/ Menino Deus/ Vila Berthier/
Morada da Colina/;, SETOR 03 - Regido do Bairro Vera Cruz/ Lot. Nonoai/ Dona Eliza/ Par.
Leao Xlll/ Sdo Bento/ Hipica;, SETOR 04 - Regidao do Bairro Petréopolis/ Lot. Invernadinha
(Distrito Industrial)/ Lot. Cidade Universitaria;, SETOR 05 - Regido do Bairro Sao Luiz
Gonzaga/ Parque Farroupilha/ Lot. Manoel Corralo/ Lot. Nova Estagado/ Vila Entre Rios/ Vila
Ferroviaria/ Vila Isabel/ Parque Bela Vista; SETOR 06 - Regido do Bairro "Vila Cruzeiro"/
Vila Alice; SETOR 07 - Regido do Bairro Lucas Araujo/ Vila Schel/ Vila Reis/ Vila Simon/ Vila
Carmen/ Lot. P. Don Rodofo; SETOR 08 - Regiao do Bairro Santa Marta / N. S@ Aparecida/
Lot. J. América/ Vila Donaria/ Vila 20 de Setembro/ Lot. For¢a e Luz; SETOR 09 - Regido do
Bairro Integragao / Vila Xangrila/ Lot. Jaboticabal/ Bairro Recreio/ Jerénimo Coelho/ Lot.
Boqueirdo/ Lot. Parque do Sol ou Viajantes/ Lot. Morada do Sol/ Vila Ipiranga; SETOR 10 -
Regido do Bairro "Vila Victor Issler”;, SETOR 11 - Regido do Bairro S§o José/ Lot. Leonardo
llha | e ll/ Lot. da Brigada Militar/ Campus da UPF; SETOR 12 - Regido do Bairro Séo
Cristovao/ Bairro Ricci/ J. André Rebechi/ Bairro Copacabana/ Lot. César Santos/ Lot. Séo
Cristévao Il/ Lot. Via Sul/ Lot. St°. Antbnio; SETOR 13 - Regido do Bairro Roselandia;
SETOR 14 - Regiao do Bairro "Vila Mattos'/ Vila Mattos/ Parte do Lot. Via Sul; SETOR 15 -
Regido do Bairro Annes "Vila Fatima e Vila Annes'/ Parte Vila Dona Eliza/ Sta. Terezinha;
SETOR 16 - Regido do Bairro José Alexandre Zachia; SETOR 17 - Regido do Bairro
Valinhos "Loteamento Industrial e S&o Lucas'/ Lot. Pio ll/ Parque dos Comerciarios/ Distrito
Industrial (Valinhos); SETOR 18 - Regido do Bairro "Vila Luiza"/ Vila Tupinambé/ Vila
Jardim/ Vila Ambrozina/ Vila Boa Vista/ Vila Guilherme Morch/ Lot. Edu Reis; SETOR 19 -
Regido do Bairro "Vila Rodrigues'/ Vila Popular; SETOR 20 - Regido do Bairro "Vila Santa
Maria'/ Vila Reinaldo Patussi/ Lot. Vila Nova; SETOR 21 - Regiao do Bairro Planaltina/ Vila
Ivo Ferreira/ Bom Jesus/ Vila Planaltina/ Lot. Escola Rural/ Lot. Dom Felipe; SETOR 22 -
Regiao do bairro Nené Graeff/ Lot. Garden/ Lot. Nené Graeff.

Apds, as perguntas foram relacionadas com as tematicas abordadas na revisdo do Plano Diretor,
mobilidade, equipamentos urbanos, ocupagado do territério, entre outros, conforme sequéncia

apresentada abaixo.



1) Mobilidade Sustentavel 1f2‘ Vocé ccincor—clg quea cidade se ?struture‘cor}farme a .
hierarquizagao viaria prevista no Cédige de Trénsito Brasileiro:

(1°)Pedestre (2°)Ciclista - (3¢)Transporte Ptiblico -
1.1 - Como vocé se locomove predominantemente durante seu (4°)Transporte Particular ?

dia a dia? ®
Ape
De bicicleta
Transporie plblico Q a
Transporte particular

Sim

Nao




1.3-Vocé é a favor da criagdo de faixas preferenciais para
onibus em algumas vias estruturadoras?

Sim

MNao

1.4 - Vocé é a favor da ampliacéo do percurso das ciclovias e
pontos de bicicletas compartilhadas?

Sim

Nao

1.5- Dispondo de um sistema de ciclovias, seguro e conectado,
vocé o utilizaria?

Sim

Nao

Mobilidade Sustentavel

Vace utifizaria a ciolovia para;

1.5a - Trabalho?

1.5b - Lazer ?
Sim

Nao

Mobilidade Sustentdvel

1.6-Vocé é a favor da criacdo de vias de lazer nos finais de
semana?

1.7 - Quanto as calcadas na regido central da cidade, vocé as
considera:

Largas
Esireitas
D borm tamanho

Inexistenies

Mobilidade Sustentével

Como voce avalia a qualidade das calgadas na regiao central?
Bem sstruturadas
Razoaveis

Rulns

1.8 - Quanto as calgadas do seu bairro vocé as considera:
Largas
Estreitas
De bomtamanho

Inexistentes

Mobilidade Sustentavel

Como voce avalia a qualidade das calgadas no seu Bairro?
Bem estruturadas
Razodveis

Ruing

2) Espagos Publicos e Equipamentos Sociais

2.1 - Vocé considera que em seu bairro existe boa oferta de: *

Sim Nao
Moradia
Trabalho
Servigos
Comércio

Lazar

2.2 - Vocé gostaria de mais feiras e atividades de lazer ao ar
livre, como oficinas, projetos culturais etc?

Sim

Nao

2.3 - Como voce classificaria em seu bairro os seguintes
SErvicos: *

Bom Reguiar Ruim
Sauda

Educagdo

Seguianca




2.4 - Voce acha que Passo Fundo deveria adotar medidas
inovadoras que estao sendo implantadas em cidades
referéncias pelo Brasil e fora dele, tais como Parklet ?

J Sim

Nao

3) Desenvolvimento Econémico e Inovagéo

3.1 - Vocé acha que um desenvolvimento tecnologico de Passo
Fundo pode impulsionar a economia local e gerar novas
oportunidades de trabalho?

Sim

N&o

3.2 - Voce acha que as empresas locais deveriam ser motivadas
pelo municipio a serem inovadoras em suas areas?

Sim

Nio

4) Meio Ambiente e Ocupacao do Territorio

4.1 -Vocé considera adequado para o seu bairro edificios:

Mais baixos, até 05
pavimentos.

Mais altos

4.2 - Vocé gostaria de mais edificios como este, onde o
pavimento térreo € comercial € os pavimentos superiores

residenciais, no seu bairro?




4.3 - Vocé acha adequado vagas de estacionamento no recuo
frontal com acesso pela calgada?

4.4 - Vocé concorda com o estimulo para implantagdo de dreas
permeaveis no recuo frontal das edificagdes?

Mo

5.2 - Vocé gostaria que o setor privado também fornecesse a
populacdo espagos publicos e equipamentos?

5) Gestdo, Participagéo e Controle Social

5.1 - Vocé costuma participar, através dos canais abertos pela Y i
prefeitura, dos processos de formulagéo, execugao e =
acompanhamento de planos, programas e projetos de Nag

desenvolvimento urbano?

Sim
ENVIAR

Figura 1. Questionario utilizado

Destaca-se que o questionario consistiu no levantamento de opinides e/ou percepgbes representativas
de um grupo de entrevistados, configurando uma sondagem, envolvendo uma parcela da populagao que

respondeu o questionario on line sobre assuntos de interesse da revisao do Plano Diretor.

Considerando o contexto da revisdo do Plano Diretor, buscou-se elucidar e formular diferentes questdes
relativas ao planejamento urbano dentro de uma conjuntura de interesse geral, através de enquete

disponibilizada na internet.

Este questionario teve como objetivo ouvir a opinidao da comunidade sobre solugbes urbanas. As
perguntas foram criadas para que o cidaddo pudesse avaliar assuntos como recuos, verticalizagao,

calgadas, entre outros.



O questionario ficou disponivel para a comunidade durante 12 dias no periodo de 08 de agosto de 2018,

a partir das 8h15min até o dia 19 de agosto de 2018.

Os resultados foram analisados € a média das opinides reflete o parecer somente daqueles que

responderam as questoes.

A disponibilizagdo do formulario permitiu o envio de opinibes da comunidade através de qualquer
computador conectado a internet. O registro das respostas foi recebido pela equipe do municipio, que
realizou a sistematizagdo dos resultados que servirdo como subsidio dos trabalhos técnicos da etapa

posterior. Ao total foram 896 participagdes.

Cada uma das contribuigbes da comunidade foram computadas no formulario da plataforma google
docs, ferramenta para a criagdo de formularios online gratuita baseada na Web oferecido pelo Google,

que permitiu a sistematizacao e a tabulagado dos dados e respostas registradas no sistema.

E valido ressaltar que como trata-se de uma enquete realizada por uma plataforma gratuita ndo houve
rigor cientifico na coleta e tratamento de dados, portanto, foram observadas algumas repeticdes de
CPFs, que ndo alteram significativamente os resultados por constituirem menos de 1% destes. O

principal objetivo era de ter um panorama geral da percepg¢ao que os cidadaos tém da cidade.

Os resultados da sistematizagao sao apresentados a seguir.

RESULTADOS

Aproximadamente 900 pessoas responderam ao questionario. Inicialmente os respondentes
preencheram o CPF e o CEP e posteriormente informavam a faixa etaria. A figura 3.4.2 apresenta a faixa

etaria dos respondentes.

Qual sua idade?

300 B Qualsuaidade?

200 l

100

Até 16 Entre 17 Entre 26 Entre 36 Entre 46 Entre 56 Entre 66 Maior
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anos anos anos anos anos anos anos

Figura 2.. Faixa etaria dos respondentes



Conforme pode ser observado na figura 01, a maior parte dos respondentes tinha entre 26 e 45 anos de
idade. Do total dos respondentes, 0,6% da populagao tinham até 16 anos, 19,9% da populagao tinha
entre 17 e 25 anos de idade, 25,5% tinham entre 26 e 35 anos, 29% tinham entre 36 e 45 anos, 14,4%
tinham entre 46 e 55 anos, 8,7% tinham entre 56 e 65 anos, 1,7% tinham 66 e 75 anos e 0,2% tinham
mais de 75 anos.

Verifica-se na figura 3.4.3, que 96,4% dos respondentes residem em Passo Fundo, e apenas 3,6% nao.

Vocé mora em Passo Fundo?

Sim
96,4%

Figura 3. Residentes em Passo Fundo

Afigura 3.4.4 demonstra o resultado dos dados relativos ao local de residéncia dos respondentes.

Em que regido do municipio vocé mora de acordo com o mapa a seguir :

B Em quereaids de municipio vocé
mora de acerdo com o mapa a

Setor 02 - sequir (mapa ampliade; hitp

Setor03 - Jwww pmpfrsgoy _

Setor 04 - 2;.;||I:I*:—Fs;fnr|nul.=r|u_|3dd|_r|=upn_3|:tm

Setor 05 -

Setor 06 -

Setor 07 -

Setor 08 -

Setor 09 -

Setor 10 -

Setor 11 -

Seftor 12 -

Setor 13 -

Setor 14 -

Setor 15 -

Setor 16 -

Setor 17 -

Setor 18 -

Setor 19 -

Setor 20 -

Setor 21 -

Setor 22 -

Setor 01 -

0 100 200 300 400

Figura 4. Local de moradia dos respondentes

De acordo com os dados a maior parte dos respondentes reside no setor 01, correspondendo a 35,2%

dos respondentes. Além disso, 8,4% residem no setor 02, 7,1% moram no setor 07, 6,3% residem no



setor 03, 5,4% moram no setor 19, 5,3% moram no setor 04, 4,6% moram no setor 10, 4,4 moram no
setor 12, 3,6% moram no setor 15, 2,7% moram no setor 05, outros 2,7% moram no setor 11, 2,7%
moram no setor 18, 2,2% moram no setor 09, 1,7% residem no setor 20, 1,5% moram no setor 21, 1,4%
residem no setor 08, outros 1,4% moram no setor 06, 1,2% moram no setor 22, 0,9% moram no setor 13,

0,6% moram no setor 14, 0,5% moram no setor 16 e 0,3% moram no setor 17.

A figura 3.4.5 apresenta a divis&do espacial configurada em 05 (cinco) regiées: Regido Norte, Regido Sul,

Regido Leste, Regidao Oeste e Regido Centro, definida na metodologia.
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Figura 5: Mapa divisao regional

A Regido Norte é composta pelos setores: 15, 03, 10, 16 e 17. A Regido Sul é composta pelos setores:
07, 06, 20, 12, 14, 21 e 13. A Regido Leste é composta pelos setores: 04,05 e 11. A Regido Oeste é

composta pelos setores: 02, 22, 18, 08 e 09. A Regido Centro € composta pelos setores: 01 e 19.

Considerando a divisdo das regides e as respostas do local de moradia dos respondentes, temos o

apresentado no quadro 3.4.1:

Regido Percentual
Quadro 3.4.1: Mapa divisao regional
Centro 40,6%
Norte 15,3%
Leste 10,7%
Sul 20,3%
Oeste 13,2%




Verifica-se que 40,6% dos respondentes residem na regido do centro, 20,3% residem na regido Sul,

15,3% residem na regido Norte, 13,2% residem na regido Oeste e 10,7% residem na regido Leste.

Com relagéo aos meios de deslocamento, 67,3% dos respondentes informaram que se locomovem por
meio de transporte particular, 16,9% informaram que se deslocam de transporte publico, 15,1% se

deslocam a pé e 0,8% se locomovem de bicicleta, vide figura 3.4.6.

Como vocé se locomove predominantemente durante seu dia a

Figura 6. Meio de locomoc¢éao dos respondentes

No questionario foi apresentada a hierarquizagao viaria prevista no Coédigo de Transito Brasileiro (CTB),
sendo pedestre, ciclista, transporte publico e transporte particular e solicitada a concordancia ou nao dos
respondentes com relagdo a estruturagcdo da cidade observando esta hierarquizagdo. Os resultados
apontam que 89,1% concordam e 10,9% discordam que a cidade se estruture conforme a hierarquizagéo
viaria do Cadigo de Transito Brasileiro, conforme pode ser observado na figura 3.4.7.

Vocé concorda que a cidade se estruture conforme a
hierarquizacgéo vidria prevista no Cédigo de Transito Brasileiro:

Néo
10,9%

Sim
89,1%

Figura 7. Concordancia/discordancia hierarquizag¢ao viaria do CTB

Com relagdo a criagdo de faixas preferenciais para 6nibus em algumas vias estruturadoras o resultado
aponta que 93,3% dos respondentes manifestaram-se a favor e 6,7% contra, conforme pode ser

verificado na figura 3.4.8.



Voce é a favor da criagao de faixas preferenciais para onibus em
algumas vias estruturadoras?

Nda
67%

Sim
93,3%

Figura 8. Criagéo de faixas preferenciais de 6nibus

Em relagdo a ampliagdo do percurso das ciclovias e dos pontos de bicicletas compartilhadas, verifica-se

que 88,3% dos respondentes manifestaram-se a favor e 11,7% contra, conforme pode ser verificado na
figura 3.4.9.

Vocé é a favor da ampliagdo do percurso das ciclovias e
pontos de bicicletas compartilhadas?

Nio

Sim
88,3%

Figura 9. Ampliagédo de percurso de ciclovia e pontos de bicicleta compartilhada

O questionario averiguou o interesse de utilizagdo pela populagdo de um sistema de ciclovias, seguro e

conectado. Os resultados apontam que 75,7% da populagdo informaram que caso houvesse o sistema
de ciclovias utilizariam e 24,3% nao utilizaria, figura 3.4.10.

Dispondo de um sistema de ciclovias, seguro e conectado,
vocé o utilizaria?

Nio
24,3%

Figura 10. Utilizag&o do percurso de ciclovia

Na sequéncia, foi questionado sobre a utilizagdo da ciclovia para trabalho e lazer. Os resultados apontam
que 61,8% nao utilizariam a ciclovia para trabalho e 38,2% dos respondentes utilizariam a ciclovia para

trabalho, conforme figura 3.4.11. Com relagéo a utilizacdo da ciclovia para lazer, 92% dos respondentes



informaram que utilizariam a ciclovia para lazer e 8% informaram que n&o utilizariam, de acordo com a
figura 3.4.12.

Trabalho?

Lazer?

Néo
8,0%

Sim
92,0%

Figura 11. Utilizagdo da ciclovia para trabalho Figura 12. UtilizagZo da ciclovia para lazer

Quanto a criagdo de vias de lazer nos finais de semana, os resultados apontam que 92,1% sao
favoraveis a criagao e 7,9% sao contrarios, de acordo com a figura 3.4.13.

Vocé é a favor da criagéo de vias de lazer nos finais de
semana?

Sim
921%

Figura 13. Criagao de vias de lazer nos finais de semana

Foi avaliada a percepgédo da comunidade em relagdo as calgadas da regido central considerando sua
dimensao e a sua qualidade. Com relacdo a dimensao, 48,7% consideram as calgadas de bom tamanho,

44,8% consideram as calcadas estreitas, 3,7% consideram as calgadas largas e 2,8% classificaram
como inexistentes, vide figura 3.4.14.

Quanto as cal¢adas na regido central da cidade, vocé as Como vocé avalia a qualidade das calgadas na regido central?

considera: _ Bem estruturadas

Inexistentes Largas 52%
2,8% 3.7%
De bom tamanho '_ ERinaag
44,8%

Razodveis

Figura 14. Dimensdes das calgadas - regiao Figura 15. Qualidade das calgadas - regido central
central

Quanto a qualidade das calgadas da regido central, 60% consideram as calgadas razoaveis, 34,8%

classificaram como ruins e 5,2% enquadraram como bem estruturadas, conforme figura 3.4.15.



A percepcdo da comunidade em relagdo as calgadas do bairro também foi avaliada. No geral, com

relacdo a dimensao, 42,8% consideram as calgadas de bom tamanho, 31,1% consideram as calgadas

estreitas, 23,5% classificaram como inexistentes e 2,8% consideram as calgadas largas, vide figura

3.4.16.

Quanto as calgadas do seu bairro vocé as considera:

Como vocé avalia a qualidade das calgadas no seu Bairro?

_Bem estruturadas

6.0%

De bom tamanho

428% -

Figura 16. Dimensdes das cal¢adas - bairro

Razodveis

57.5%

Figura 17. Qualidade das calgadas - bairro

Quanto a qualidade das calgadas da regido central, 57,5% consideram as calgadas razoaveis, 36,5%

classificaram como ruins e 6% enquadraram como bem estruturadas, conforme figura 3.4.17.

A classificag&o geral das calgadas conforme o bairro de cada respondente é apresentada na figura

3.4.18.




odiieq Jod seped|eo sep segsuswip oeddesiad ‘gl einbi4

seSielm
sPIUIISNAU] B
sey@13s3 W

Oyuewe} wogag m

¢¢ T¢d 0 6T BT LT 9T St ¢T €T €7 TI OT 60 B8O L0 90 S0 ¥0O €0 20 710

1019610395101951019610195.10195 1019610195.1019510195 10195101951012510195 101951019610196.10195101961019510195.10195

:RI3PISUOD SB 3I0A 0JJIeq N3s op sepesjeds se ojueny

- 0OT

- 021

- OFT

091

08T




Considerando as respostas de cada bairro, observa-se que a maioria dos respondentes classificaram os

05,

Os

setores 01, 02, 03, 06, 07, 12, 15, 17, 18, 19, 20, 21 como calgadas de bom tamanho. Ja nos setores 04,

08, 09, 10, 11,13, 14, 16, 22 a maioria dos respondentes consideram as calgadas inexistentes.

respondentes avaliaram a boa oferta de moradia, trabalho, servigos, comércio e lazer no bairro. A

figura 3.4.19 apresenta a média dos resultados, sendo possivel observar que a maior parte dos

respondentes considera que ha boa oferta de moradia, de servicos e de comércio. Entretanto,
consideram que néao ha boa oferta de trabalho e de lazer no bairro.

Vocé considera que em seu bairro existe boa oferta de:

00 M Sim- [ Mo

600

400

200

Moradia Trabalho Semnicos Comércio Lazer

Figura 19. Boa oferta de moradia, trabalho, servigos, comércio e lazer no bairro

Considerando as respostas de cada bairro, observam-se na figura 3.4.20 que a maioria dos

respondentes considerou boa oferta e moradia, com excegéo dos setores 16 e 17.

250

150

100

Vocé considera que em seu bairro existe boa
oferta de: [Moradia]

B Ni3o

| Sim

-

3
e
-
~

06

Setor 04
Setor 05
Setor
Setor 07
Setor 08
Setor 09
Setor 10
Setor 11
Setor 12
Setor 13
Setor 14
Setor 15
Setor 16
Setor 17
Setor 18
Setor 19
Setor 20
Setor 21
Setor 22 }

Setor 01
Setor 02

Setor 03 L

Figura 20. Oferta de moradia por bairro



Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.21 que a maioria dos respondentes

considera que nao ha boa oferta de trabalho, com excegao dos setores 01, 12, 20 e 21.

Voceé considera que em seu bairro existe boa
oferta de: [Trabalho]
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Figura 21. Oferta de trabalho por bairro

Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.22 que a maioria dos respondentes

considera que nao ha boa oferta de servigos, com excegao dos setores 01, 02, 12, 20 e 21.

Voceé considera que em seu bairro existe
boa oferta de: [Servigos]
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Figura 22. Oferta de servigos por bairro



Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.23 que a maioria dos respondentes

considera que ha boa oferta de comércio. Entretanto, alguns respondentes consideram que nio ha boa
oferta, correspondendo aos setores 06, 07, 08, 09,10, 11, 13, 14, 17, 18 e 22.

Vocé considera que em seu bairro existe
boa oferta de: [Comércio]
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Figura 23. Oferta de comércio por bairro

Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.24 que a maioria dos respondentes

considera que ndo ha boa oferta de lazer. Entretanto, alguns respondentes consideram que ha boa
oferta, correspondendo aos setores 01, 04, 10 e 19.

Vocé considera que em seu bairro existe boa
oferta de: [Lazer]
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Figura 24. Oferta de lazer por bairro



A comunidade foi questionada se gostaria de mais feiras e atividades de lazer ao ar livre, como oficinas,

projetos culturais, etc. conforme pode ser verificado na figura 3.4.25, 88,4% dos respondentes gostariam
e 11,6% nao.

Voce gostaria de mais feiras e atividades de lazer ao ar livre,
como oficinas, projetos culturais ete?

Nao
11,6%

Sim
88,4%

Figura 25. Oferta de feiras e atividades de lazer ao livre

Os respondentes avaliaram a oferta de saude, educagéo e seguranga no bairro classificando como bom
regular ou ruim. A figura 3.4.26 apresenta a média dos resultados, sendo possivel observar que a maior
parte dos respondentes classificou como bom os servigos de educagéo e ruim os servigos de seguranga.
Entretanto, praticamente houve um empate na avaliagdo dos servigos de saude, classificando entre bom
e regular.

Como vocé classificaria em seu bairro os seguintes servigos:

Il Bom M Regular B Ruim
400

300
200

100

Salde Educacio Seguranga

Figura 26. Oferta de servigos de educagao, saude e seguranga no bairro

Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.27 que 39% dos respondentes

classificaram como bom os servigos de saude, 38% classificaram como regular e 23% como ruim.



Como vocé classificaria em seu bairro os seguintes
servicos: [Saude]
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Figura 27. Oferta de servigos de saude por bairro

Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.28 que 48% dos respondentes

classificaram como bom os servigos de educagédo, 37% classificaram como regular e 15% como ruim.

Como voceé classificaria em seu bairro os seguintes
servigcos: [Educacio]
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Figura 28. Oferta de servigos de educagao por bairro

Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.29 que 46% dos respondentes

classificaram como ruim os servigos de seguranga, 43% classificaram como regular e 11% como bom.



Como vocé classificaria em seu bairro os seguintes
servicos: [Seguranga]
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Figura 29. Oferta de servigos de seguranga por bairro

Quanto a adogdo de medidas inovadoras que estdao implantadas em cidades referéncias 83,6%

manifestaram-se a favor e 16,4% contra, conforme figura 3.4.30.

Vocé acha que Passo Fundo deveria adotar medidas inovadoras que estdo sendo
implantadas em cidades referéncias pelo Brasil e fora dele, tais como Parklet 7

Nao
16,4%

Sim
83,6%

Figura 30. Adocao de medidas inovadoras

Sobre o desenvolvimento tecnoldégico de Passo Fundo poder impulsionar a economia local e gerar novas
oportunidades, 98% dos respondentes manifestaram entendimento positivo e 2% negativo, conforme
figura 3.4.31.




Vocé acha que um desenvolvimento tecnologico de Passo Fundo pode

impulsionar a economia local e gerar novas oportunidades de trabalho?
Nao
2,0%

Figura 31. Desenvolvimento tecnolégico pode impulsionar a economia local

Quando questionados se as empresas locais deveriam ser motivadas pelo municipio a serem inovadoras
em suas areas, 97,3% manifestaram-se a favor e 2,7% contra, conforme figura 3.4.32.

Vocé acha que as empresas locais deveriam ser motivadas
pelo municipio a serem inovadoras em suas areas?

Nao
2.7%

Sim
97,3%

Figura 32. Motivagdo empresar locais - inovacao

Quanto a altura das edificagdes, 57,4% consideram adequado para o bairro edificios mais baixos e

42,6% consideram adequado edificios mais altos, conforme figura 3.4.33.

Vocé considera adequado para o seu bairro edificios:

Mais altos
42,6%

Mais baixos,

Figura 33. Altura da edificagdo no bairro

Mais altos




Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.34 que a maioria dos respondentes

informou considerar adequado para o seu bairro edificios mais baixos, de até 05 pavimentos. Apenas os
respondentes residentes dos setores 01, 10 e 19 consideram adequado edificios mais altos.

Vocé considera adequado para o seu bairro edificios:

180

160

140

120

m Mais altos

B Mais baixos, até
05 pavimentos.

o B 8888
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Figura 34. Altura edificagdes por bairro

Quanto ao uso misto nas edificagbes do bairro, valendo-se de edificios onde o térreo é comercial e os

pavimentos superiores sdo residenciais, 80,3% manifestaram-se a favor e 19,7% contra, segundo figura

3.4.35.

Vocé gostaria de mais edificios como este, onde o pavimento térreo é
comercial e os pavimentos superiores residenciais, no seu bairro?

Néo

57

Sim

Figura 35. Uso misto edificacGes do bairro

Considerando as respostas de cada bairro, observa-se na figura 3.4.36 que a maioria dos respondentes

informou considerar adequado para o seu bairro. Apenas no setor 14 os respondentes informaram que

néo gostariam de edificios onde o térreo é comercial e os pavimentos superiores residenciais.




Voceé gostaria de mais edificios como este, onde o
pavimento térreo é comercial e os pavimentos
superiores residenciais, no seu bairro?
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Figura 36. Uso misto edificagcdes por bairro

Os respondentes avaliaram as vagas de estacionamento no recuo frontal com acesso pela calgada,

sendo que 51,8% manifestaram-se a favor e 48,2% contra, segundo figura 3.4.37.

Vocé acha adequado vagas de estacionamento no recuo
frontal com acesso pela calgada?

Sim
51,8%

Figura 37. Vagas de estacionamento no recuo

frontal

Quanto ao estimulo para a implantagdo de areas permeaveis no recuo frontal das edificagbes, 92,5%
dos respondentes manifestaram-se a favor e 7,5% contra, segundo figura 3.4.38.



Vocé concorda com o estimulo para implantagéo de areas
permedveis no recuo frontal das edificagdes?

Nao
7.5%

Sim
92,5%

Figura 38. Areas permeaveis no recuo frontal

O questionario abordou a participagdo da comunidade nos canais abertos pela prefeitura relacionados ao
desenvolvimento urbano, 59,5% dos respondentes informaram que n&do costumam participar e 40,5%
manifestaram que participam, segundo figura 3.4.39.

Vocé costuma participar, através dos canais abertos pela prefeitura, dos processos de

formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano?

Figura 39. Participacado da comunidade

Os respondentes avaliaram se gostariam do fornecimento de espagos publicos e equipamentos a
populagdo pelo setor privado. Os resultados apontam que 90,4% dos respondentes informaram que
gostariam e 9,6% n&o gostariam, segundo figura 3.4.40.

Vocé gostaria que o setor privado também fornecesse a populagéo
espagos publicos e equipamentos?

Sim
90.4%

Figura 40. Participagcado da comunidade
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OFICINAS PROPOSITIVAS TEMATICAS

OFICINA 01: DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E INOVAGAO
GRUPO 01:
1. Sim. E necessaria a expansao e reestruturagdo de distritos com estrutura e incentivos que propiciem a
aglomeragdo organica da industria em zonas com logistica e que reduzam impacto soécio-ambiental.
Fomento parceria entre universidades e industrias.
2. Sim. A diversificagdo dos bairros a sua multifuncionalidade favorecem logistica e melhor aproveitamento
do solo. E um crescimento natural de maior densidade no centro para menor na periferia.
3. Incentivar através de regras e medidas mitigatérias o consumo e utilizagdo de produtos locais e
proporcionam espagos para oferta desses projetos nos centros.
3.1. Impor recuperagao gradual nas areas extrativistas com comutantemente a exploragéo.
4. Lazer noturno tem que ser regrado e bares tem que ter isolamento e capacidade de conter clientes dentro
do estabelecimento se quiser funcionar depois das 22/23horas.
4.1. Espagos de lazer descentralizados e P.P.P. com a delegagdo da manutencédo do espago em troca de
outras contrapartidas com indices construtivos na progressividade tributaria.
GRUPO 02:
1. Integragédo dados do municipio (Auxiliar na elaboragao e atualizagdao do PPDI)
2. Alteracao uso Bairro Vergueiro, possibilitando atividades econdmicas, ramo de alimentos, comércio, sem
verticalizagdo ou atividade noturna que venha a criar perturbacdo> Isso trara mais segurancga,
desenvolvimento, receita no municipio, empregos e ocupagado dos iméveis do bairro, onde, atualmente,
muitos encontram-se sem utilidade.
3. Classificagdo da atividade econémica por impactos:

* Ambiental,;

* Logistico (Acessos, trafego, transporte);
Normatizar a atividade econdmica a partir dos impactos que gera. Assim o PPDI estabeleceria as licencas
de instalagéo a partir dessa norma, independe da regido geografica do municipio.
4. Mapa geoldgico do municipio: contratar urgente a elaboracdo de um mapa geoldgico do municipio, com
georreferenciamento para elaborar um “Plano Diretor da Atividade Extrativista”.
5. Industria 4.0: Aproveitar a cultura natural da cidade: A prestagdo de servigos como vetor, juntamente a
nossa tradicdo na area educacional para desenvolver um polo de desenvolvimento do conhecimento
(internet das coisas, aplicativos virtuais, etc...)
GRUPO 03:
1. Estudar necessidades de expansao. Foco nas aptiddes de Passo Fundo (seguindo as principais).
2. Incentivo: Métricas tecnologias iniciativa privada nos setores: Compensag¢des qualidade ambiental
urbanos.
3. Construgao civil voltar Lucas e bairros afins. Cuidar ambiente.
4. Crescimento Carazinho e Soledade com respeito agrofamiliar.

5. Turismo e lazer: mercadologia dos espagos.

OFICINA 02: MOBILIDADE SUSTENTAVEL: TRANSPORTE MOTORIZADO
GRUPO 01:



1. Na minha opinido hoje temos que resolver todas as opgbes que temos para resolver o transito antes de
implementar a faixa preferencial. A qual gera desemprego e renda além de deic=xar a Avenida Brasil uma
avenida igual a Avenida Farrapos (POA).
2. Implantagéo gradativa da faixa preferencial desde que ndo comprometa os estacionamentos disponiveis.
3. Rever os pontos de paradas, e distribuir para outras areas e ruas nas proximidades da Avenida Brasil.
4. Via compartilhada Morom.
5. A carga e descarga deve ter o horario de menor movimento: Primeira hora da manha.
6. Regramento de carga e descarga em horarios de menor movimento e fluxo de énibus e veiculos.
GRUPO 02:
1. Implantar a faixa preferencial e viabilizar a concentragdo de demanda por meio do adensamento ao longo
dos eixos de transporte.
2. Expansao zona azul para bairros com grandes empreendimentos que justifique sua implementagéo
(escolas, hospitais, faculdades, etc...)
3. Fixar horario para carga e descarga.
4. Priorizar fluidez com baixa velocidade ao invés de altas velocidades com necessidade de parada.
5. Rotatérias com faixas elevadas no entorno.
GRUPO 03:
1. Faixa preferencial 6nibus sim. Implantar inicialmente em horario de pico e retirar de circulagdo nas
Avenidas principais 6nibus intermunicipais.
2. Expandir zona azul sim, com obrigagao de produzir acessibilidade, atras vaga do deficiente.
3. Adensamento comercial rotas 6nibus sim.
4. Regramento carga e descarga 23 horas as 7 horas.
5. Transporte publico com acessibilidade universal.
GRUPO 04:
1. Integrar a tarifa e linhas através do sistema de linhas troncais e alimentadoras.
2. Implantar a faixa exclusiva de forma eficiente e racional.
3. Melhorar a publicidade educativa e orientativa pré eventos (mudangas no sistema viario e operacional).
4. Remocéo de elementos limitadores do transporte coletivo, faixa elevada irregular, lombadas, semaforo
desconecto.
5. Uso e ocupagao do solo voltado ao transporte de carga.
GRUPO 05:
1. Transporte publico de qualidade.
2. Nao concordamos:
*  Segregacéo social;
*  Solugéo paliativa;
3. Adensamento horizontal e uso misto do solo.

4. Sim, somos favoraveis nos horarios de menor fluxo.

OFICINA 03: MOBILIDADE SUSTENTAVEL: TRANSPORTE NAO MOTORIZADO
GRUPO 01:
1. O grupo é favoravel a ampliagao de ciclovias e ciclofaixas, tendo as seguintes diretrizes:

» Tendo seguranca para o ciclista;



* Conexdes de rotas de ciclovias e ciclofaixas;
» Ciclofaixas e ciclovias com origem e destino;
2. Criagao de zonas calmas, faixas de pedestres elevadas.
3. Areas com acessibilidade universal com piso tatil, rampas dentro das normas da ABNT, com
padronizagao e alargamento de calgadas principalmente na area central.
4. O grupo é favoravel com a prioridade de comércio e prestagao de servigos:
* Padronizacao das calgadas;
» Ter espagos publicos de lazer;
» Construgao de ciclovia e ciclofaixa;
» Evitar a impermeabilizagédo do solo;
»  Priorizar as construgdes horizontais;
5. O grupo parte é favoravel e parte é contra o estacionamento no recuo frontal, quem é favoravel
mencionou os seguintes critérios:
» Deixar a calgada livre;
* Prioridade a seguranca do pedestre;
« Areas e locais com ampla visibilidade;
6. Diminuir o numero de vagas de estacionamento;
7. Diminuir o nimero de vagas de estacionamento na area central;
8. Incentivar o transporte publico;
9. Paradas de 6nibus com acessibilidade universal com baterias sonoras;
GRUPO 02:
. Ampliar espacos de recreagao nos finais de semana nas ruas.
. Integragao de Transporte Publico com bicicletas.
. Garantir acessibilidade nos pontos de 6nibus.
. Inserir no Plano Diretor, incentivos para implementagao de agdes/projetos de mobilidade.
. Zoneamento flexivel: Finais de semana ou horarios especificos.
. Recuo das vagas: Proibir.

. Proibe o estacionamento no recuo.
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. Interligag&o entre as ciclovias: Avenida Brasil, Ponte Rio Passo Fundo a Praga Tochetto;
GRUPO 03:

1. Padronizar a implementagao de ciclovias e ciclofaixas em relagdo a sua localizagdo na via: instalar no
lado direito da via.

2. Priorizar a implementagao das ciclos nos principais eixos.

3. Urbanismo Tatico: Implementagéo temporaria de espagos compartilhados.

4. Criacao de Lei para implementagéo e padronizacédo das calgadas;

5. Compatibilizar os mobiliarios com acessibilidade.

6. Restringir o estacionamento no recuo frontal e manter a restricdo do rebaixo do meio-fio.
7. Priorizar espagos para pessoas:

* Pragas;

» Calgadao;

* Intervengdes urbanas;

« Fechamento de Avenidas nos fins de semana;



8. Padronizar as faixas de travessia, priorizando as recuadas (das esquinas) e elevadas.

OFICINA 04: PAISAGEM E PATRIMONIO
GRUPO 01:
1. Atualizar o inventario com bens de todos os estilos arquitetbnicos, bens rurais, paisagens urbanas e
rurais, protegdo da Avenida Brasil. Atualizar a lei do inventario incluindo penalidades e com esta verba,
criagao de um fundo para beneficio e protegao patrimonial.
2. Detalhar no Plano bens ja tombados e seu entorno.
3. Ampliar beneficios para proprietarios de bens inventariados e dos espagos registrados (paisagem).
4. Inserir no plano a lei do entorno e possibilidade de tombamento de areas/quadras e bairros.
5. Integracao dos conceitos de patriménio para “Patriménio Cultural’.
6. Protegao de conjuntos/espagos de bens naturais/ambientais.
7. Criacao de conselhos de acompanhamento da execugao do Plano e um conselho de patriménio.
GRUPO 02:
1. Polui¢ao Visual:
* Maior fiscalizagdo do uso do espacgo publico, com aplicagdo dos instrumentos ja existentes.
* Regramento mais claro do uso das edificagcdes e fachadas e comunicagao e identificagao.
+ Definicdo de requisitos (critérios) e procedimentos/ responsabilidades (tanto para edificagcdes
histéricas como para a paisagem urbana em geral) também para convencionais e “eletrénicas”.
* Cores/dimensbes/quem aprova (conselho de patriménio?).
2. Preservar prédios histéricos como incentivar? Como Regrar?
* Revisdao e analise do inventario e ampliagdo dos instrumentos com bens tombados nos
inventariados e beneficios.
* Maior regramento para reformas em edificagbes tombadas/inventariadas ou nao.
3. Entorno:
» Definigcao dos corredores visuais e estabelecimento de critérios de preservacgéo e intervengoes.
* Tombamento de paisagem aos canteiros da Avenida Brasil e General Netto/Gare.
+ indices urbanisticos/incentivos/multas.
4. Paisagem Rural:
« Levantamento e inventario (Pedreira da Brigada Militar; Nascentes - “Bergo das Aguas”; Igreja Sdo
Miguel e Sdo Jodo; paisagens e movimento Pulador, etc.) incentivo ao uso turistico.
GRUPO 03:
1. Estudo do que a populagéo considera paisagem.
2. Mapear sitios rurais que se constituem como paisagem.
3. Viabilizagao do estudo e diagnéstico do complexo bergo das aguas.
4. Educacéo e divulgacéo do patriménio e da paisagem.

5. Reconhecimento dos canteiros centrais da Avenida Brasil e do seu desenho original.

OFICINA 05: EQUIPAMENTOS SOCIAIS:

GRUPO 01:

1. Nao existe a necessidade. Que as pragas e campos tenham maior manutencdo, mantendo os espagos
adequados para o uso publico (corte de grama, brinquedos em bom estado).



2. Que os equipamentos privados possam se expandir para os bairros, e ndo ficar apenas aglomerados no
centro.
3. Petrépolis préximo ao polo petrolifero:
*  Cruzeiro;
* Lazer/esportes nos bairros (geral);
* Leonardo llha;
4. Sim. Traz beneficios para atendimento da populagao de forma integral.
5. Mobilidade urbana entre os bairros Donaria e Schisler.
6. Acessibilidade em todos os equipamentos publicos e passeios publicos.
GRUPO 02:
1. Uso especifico descentralizado.
2. Mapear locais privado que tenham interesse de utilizag&o publica.
3. Espacgos especificos.
4. Calamidade publica.
5. Idosos (Atengao regionalizada).
6. Descentralizar os espagos publicos para os bairros periféricos.
7. A gestdo do municipio ndo deve tomar como empecilho a situagdo de como os espagos publicos nos
lugares periféricos estao hoje. Mas buscar reverti-los e expandi-los.
8. Uso especifico espagos publicos.
9. Equipamentos uso descentralizados em bairros.

10. Todos espagos publicos privados que recebem fluxo se pessoas tivessem equipamentos adequados.

OFICINA 06: ESPAGOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS DE LAZER:
GRUPO 01:

. Levantamento das possiveis areas/parcerias (PPP's); Associagdes.
. Equipar a area.

. Cumprir sua fungao.

. Equipar as areas do lazer.

. Regulamentar areas de ocupagéao/realocar.

. Fazer levantamento de mais areas publicas.

. Equipar e envolver a populagao. Alternativas materiais para a area.
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. Parcerias.

9. Viabilizar projetos.

10. Envolvimento da comunidade local. Incluir envolver na producdo. “Participa, adota”.
11. Regulamento.

12. PPP's

13. Eventos.

14. Rua Morom, fechamento da rua?

15. Eventos especificos para fechamento das “ruas”.

16. De forma tedrica e multidisciplinar.

17. Regulamentar.



OFICINA 07: HABITAGAO E OCUPAGOES
Grupo 01:
1. Regras mais claras quanto a forma de contribuigdo = Proporcionalidade.
2. Medida compensatéria sera eximida?
3. Quais os parametros para industrias para empreendimentos imobiliarios, para demais empreendimentos
comerciais.
Grupo 02:
1. Levantamento dos vazios urbanos possiveis de parcelamento e edificagdo compulséria.
2. Demarcacgao de areas para loteamentos de habitagao social.
3. Levar em considerag6es niveis de risco de vida e ambiental (APP) tendo em vista a realocagéao e
regularizagao.
4. Novos parametros legais para a regularizagao fundiaria.
* Dimenséao de vias;
* Dimenséao de lotes;
+ Dimensao de frente.
5. Que as politicas habitacionais considerem principios da sustentabilidade nas construcdes.
Grupo 03:
1. Sim, através de troca de indice construtivo vertical/horizontal. Medida compensatéria de valor sem
percentual de empreendimento com direcionamento direto pelo empreendedor ou para o fundo, a critério do
empreendedor;
2. Cercamento dos trilhos, estudo do recuo seguro e relocagao das habitagdes em areas préximas;
3. Socioecondmico maximo 2 salérios;
4. Preferéncia por moradores a mais de 5 anos;
5. N&o ter outros imoéveis;
6. Tamanho dos lotes;
7. APP'S;
8. Areas de risco: Fisico e Ambiental.
Grupo 04:
1. Atribuir percentual de compensacgao acima dos 7 mil metros, menos subjetividade nos critérios;
» Parceria publico privada néo se aplica;
* Busca as necessidades do municipio;
2. Realocar todas as familias para novo local;
3. Realocar as familias e moradores
* Faixa de dominio federal.
4. Garantir infraestrutura basica para os reassentamentos, levando em conta critérios ambientais e

priorizando a beira trilho — Realocar essas familias em risco para novo local.

OFICINA 08: USO E OCUPAGAO DO SOLO

Grupo 01:

1. Ndo ampliagdo do perimetro urbano para preservagdo da macrozona dos mananciais: S&o Braz/ Sede
Independéncia;



2. Estudo para regulamentagcéo de verticalizagdo em torno do Parque Banhado da Vergueiro, Parque da
Gare e Parque Linear Sétimo Céu;
. Flexibilizar usos no bosque, mantendo a preservagao da Mata Atlantica;

. Limite drastico de altura junto a parques. Ex.: Vergueiro/ Gare/ Parque Linear;

3
4
5. Usos pelo impacto e nao apenas pela tipologia;
6. Incentivos para recuos maiores em areas centrais;
7. Incentivos para projetos sustentaveis (Boas praticas bioclimaticas)
8. Adequacéao do Plano as NBR- Norma de Desempenho. Ex.: Vigas de transicdo e contrapiso com mais
espessura;
9. Flexibilidade de areas de uso comum acima de TO 60%;
10. Estudo de insolagéo e ventilagao - Apresentar croqui (cone de sombreamento);
11. Uso de agricultura familiar nas macrozonas, manter;
12. Uso misto na Vergueiro e Bosque.
Grupo 02:
1.Usos comerciais e servigos;
* Fiscalizagao;
» Limite e padronizagéo de altura;
* Venda de indices — sem reduzi-los;
+  Recuos — Areas publicas
2.201/ 202
» Garagens - respeitar os recuos laterais, com excegao dos juntos as fachadas cegas;
* Flexibilizagdo do perimetro urbano;
* Bosque diferente da Vergueiro.
3. Vergueiro — Uso Misto e nao verticalizagao;
4. Eixo indutores - Nascimento Vargas e Bento Gongalves;
5. Sem prédios — TO 60% e CA 1.6;
6. Perimetro Urbano
» Bairro Jaboticabal: estrada municipal incorporar 3 quadras ao perimetro urbano pois ja possui
ocupagao urbana;
7. Donaria uso do solo: Quadra da rua Tenente Portela x Avenida Progresso, transformar ZPRH para ZTA -
quadra inteira.
8. Terminar a quadra da rua Martin Luther King no bairro Donaria no perimetro Urbano.
9. Eixo Indutor
» Bento Gongalves com usos restritos;
* Nascimento Vargas — TO 60 % e CA 1,6.
10. Limitar a altura em 30 andares;
11. Flexibilidade do Perimetro Urbano;
12. Bosque TO: 40% e CA: 0,8.
Grupo 03:
1. Altura menor que 10 m — CA,;
2. Isengao de uso comum acima de 10 m;

3. Caixa d'agua/ c.m. = 15% terreno;



4. Incentivo para prédios inteligentes;
5. Prédios garagens — regularizar a atividade;
6. Analises tecnoldgicas;
7. Uso de espagos publicos/ Area subterranea;
8. Estabelecer percentuais em zonas;
9. Regrar e nao isentar;
10. Legislagao elaborada para evitar alteragdes pds autorizagéao para prédio garagem;
11. Delimitar dos perimetros e regramento especial dos distritos;
12. Manter perimetro urbano e usar IPTU progressivo;
13. Cartilha SINDUSCON;
14. Revisao e atualizagdo dos usos;
15. Regramento/ Definicao de medidas mitigatorias;
16. Estimular construgdes subterraneas utilizando energia geo terminal e solar;
17. Planejar e organizar moradia para pessoas com menor poder econémico;
18. Estimular construgbes autossustentaveis.
Grupo 04:
1. Usos devem ser flexibilizados para fomentar bairros mistos:
» Evitar zonas restritivas;
* Flexibilizar area do Bosque e Vergueiro;
+ Indices similares aos bairros lindeiros, ex.: Fatima.
2. Aumentar dengdes uso comum em edificios mistos. Ex.: Bar /academia no topo do edificio ndo contribua
no C.A. - Flexibilizar formar e plasticamente a arquitetura da cidade;
3. Ampliar eixos indutores para verticalizar areas de interesse de desenvolvimento;
4. Ampliar isengao dos recuos e C.A. para garagens para 12 m.
* Em edificios executivos de garagens ou comerciais ampliar isengdes desde que respeitados os
valores minimos de vagas rotativas.
5. Prever ampliagao em diregdo a Santa Marta e Integragao;

»  Perimetro restritivo favorece a especulagéo e o agio sobre os lotes.

OFICINA 09: MEIO AMBIENTE:
GRUPO 01:
1. Manter as restricées das zonas de protegao.
2. Manutengao das restrigdes dos usos e indices.
3. Realizar diagndstico e programa de monitoramento das areas (Exemplo: Qualidade da &gua, solo,
vegetacao e afins).
. Ampliar as zonas de ocupacgao controlada ao redor dos fragmentos de mata e dos recursos hidricos.
. Restricbes as expansdes de areas em dire¢gao a macrozona em diregao aos mananciais.

. Fiscalizacao.

. Usos controlados, sem impactos significativos.
. Implantar parques lineares nos recursos hidricos (Rio Passo Fundo, Arroio Santo Anténio e outros).

4
5
6
7. Usos publicos com finalidade para bem-estar coletivo (parques, trilhar e afins).
8
9
10. Manter as APP's.



11. Demarcar, recuperar e preservar as fontes e nascentes de agua.
12. Restricbes as atividades de mineragdo no entorno de areas de protegdo de recursos hidricos,
fragmentos florestais em zonas rurais.
13. Nova zona de protegdo especifica para Berco das Aguas. Manter o zoneamento adequado nas ja
existentes.
14. Criagao parque municipal urbano no Bairro Planaltina.
15. Transformacéao Arlindo Hass ZRT7 para ZPMU — atender ao Plano de Manejo.
16. Pinheiro Torto — incluir ZOC e atender Plano de Manejo.
17. Povinho Velho — Unidade de conservagao municipal.
GRUPO 02:
1. Garantir a manutengéo do regramento do ZPRH.
2. Garantir prazos da execugdao de obras das redes de coleta de efluentes domésticos (contrato pré
estabelecido).
3. Garantir mecanismos de PSA buscando “premiar” proprietarios de iméveis rurais e urbanos que fagam a
diferenca.
4. Criagdo de um programa de politica publica focado em recuperagdo, manutencéo, controle das APPs
buscando qualificar os recursos hidricos.
5. Garantir a criagao de uma UC da area da nascente Mae do Jacui.
6. Ocupagao de usos indiretos de baixo impacto. Exemplo: Areas de lazer, recreagéo.
7. Desenvolvimento de um estudo geoldgico (mapeamento) das possiveis areas de exploragao identificando
areas frageis.
8. Berco das Aguas:
* Garantir a continuidade da proposta do antigo plano do estudo da area para criagdo de uma area de
protegcao ambiental (UC).
9. Bosque Lucas Araujo:
* Manter os regramentos atuais.
10. Banhado da Vergueiro:
*  Garantir a efetiva ampliagao do parque através da validagao do decreto em vigor.
* Fechamento da Rua Carijos.
*  Garantir manutengao da fauna.
11. Definigdo da questéao fundiaria.
12. Ampliac&o da coleta seletiva em todo o municipio.
GRUPO 03:
1. Estudos para implementagao do complexo Bergo das Aguas como APA (Area de Protegdo Ambiental).
2. Mapear as areas ambientalmente frageis, de forma a especificar os usos adequados relativos ao solo,
procurando preservar ou restabelecer a vegetagao e habitats originais.
3. Estudo para implantagéo de novas unidades de conservagéo publicas e incentivos fiscais para as RPPNs.
4. Garantir a manutencao das areas inundaveis (varzeas) dos rios, riachos e corregos urbanos como areas
de preservagao de maneira a suportar as cheias sem prejuizos humanos.
5. Politica educacional intensiva e permanente para a selegéo e descarte do lixo doméstico como estratégia

para preservacgao dos recursos naturais.



6. Estabelecer regras municipais mais restritivas as atividades de mineragao, inclusive proximos as vilas e
comunidades rurais.
7. Criar novos parques em Passo Fundo: prioridade Parque natural do Rio Jacui, Parque Municipal Marco
Hoffman (Planaltina).
8. Implantar parques lineares nos recursos hidricos (Rio Passo Fundo, Arroio Santo Anténio, Arroio Miranda

e Arrio Pinheiro Torto)

OFICINA 10: INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DAS CIDADES:
GRUPO 01:
1. Regulamentar IPTU progressivo para glebas (parcelamento compulsoério).
2. Aplicar IPTU progressivo:
* Grandes glebas;
» Terrenos ndo edificados;
» Subutilizados;
* Abandonados;
. Medidas compensatérias de acordo com o valor do empreendimento (GCC).
. Estabelecer graduacao diferenciada.
. Reduzir isengodes.
. Reduzir ou manter os coeficientes como forma de incentivo/efetividade a outorga.
. Destinar 30% da arrecadacéo para o fundo de habitacdo de interesse social. Ex.: Shopping Cristal — POA.

. IPTU diferenciado para terreno nao edificado (Projeto Lei 1/2019).
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. Criar uma moratdria por xx (05) anos para alteragéo de indices (vedando alteragéo de indices).

OFICINA 11: GESTAO, PARTICIPAGAO E CONTROLE SOCIAL
GRUPO 01:
1. Aumentar a comunicagdo com as entidades representativas: Conselhos, UAMPAF e Sindicatos;
* Encaminhar para conselhos assuntos pontuais para analise e deliberagdo daqueles féruns;
2. Se for revisao real, penso que deve-se atender as exigéncias metodologicas do Estatuto da Cidade. Se
for revisdes pontuais penso que pode-se incluir.
* Na metodologia atual adotada (Seplan — Aduréncia Publica-CMDI). A consulta publica ou espago de
participagdo coletiva através da internet;
3. Concentrar os pedidos de revisdo para que todos sejam analisados e deliberados em uma Unica
oportunidade no ano. Para que possa haver uma divulgacdo e uma contundente participagcao da cidade na

anadlise das alteragbes pontuais que sao realizadas no dia a dia.
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Plano Diretor

De: Joule Windson Cunha Santos

Enviado: Thu May 10 2018 11:31:30 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Para: Plano Diretor

Assunto: Sugestdes para melhorias do Bairmo Boqueirdo em Passo Fundo

Prezada Sra Ana Paula Wickert!

Sou o Pe. Joule Windson, vigério da Par6quia Sdo Vicente. Estive na reunido da Terca passada a noite, dia 08
de maio. Observando que ainda podemos se manifestar em relagdo a construc¢do do novo Plano Diretor da
nossa cidade de Passo Fundo, venho por meio dessa conversa solicitar um olhar em relagfo a recreagdo das
nossas criangas e jovens do nosso bairro Boqueirdo.

Na frente da Par6quia S3o Vicente, no fim da tarde, temos um niimero muito grande de ciclistas e jovens com
suas bikes, skates e outros tipos de instrumentos, e os mesmos n&o tem um lugar adequado para recrear, € no
espaco onde eles brincam é no gramado e numa rampa do monumento da cruz ali mesmo em frente a Igreja.
Vemos a possibilidade de construir uma ou duas pistas para que eles possam usufruir desses espagos. '
Queremos ver com vcs se ha possibilidade de construir ali mesmo, ou pensamos 14 no trevo da Caravela, onde
0 espago seja maior, claro que pensando na seguranga das mesmas ao atravessar a Avenida Brasil quando
chegarem, como também ao retornarem para suas casas.

No mais agradego vossa atencéo, e espero que seja atendido e ajudemos as nossas criangas a terem um espago
de lazer, onde vemos falta para o nosso bairro.

Atenciosamente: Pe. Joule Windson

(54) 98162-7112

I del 15/05/2018 16:22
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Plano Diretor

De: Una Construtora - Cristiano Basso

Enviado: Tue May 16 2017 13:44:10 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Para: Plano Diretor

Cc: Marielen Colpani

Assunto: Seminario Plano Diretor

Boa tarde,

Estive presente no Seminério de Revisdo do Plano Diretor e com isso estamos formalizando nossa sugestdo para
uma das alteragdes do novo Plano Diretor de nossa cidade.

Plano Atual

Conforme o art. 98 Nas Zonas de Ocupagdo Intensiva Um (ZOI1) as edificagdes obedecerdo os seguintes thdices
urbanisticos mdximos:

TO - 80% para pavimentos caracterizados como subsolo, térreo, superiores acima do térreo, contados da soleira
de entrada do prédio até a laje de forro do ltimo pavimento estabelecido dentro da altura mdxima de 10m, sendo
que o pé direito de estabelecimentos destinados a atividades comerciais/servigos néo poderd ser superior a 4.5m.

Sugerimos que nas éreas de indice ZOI1 sejam alterados os limites atuais do TO de 10m de altura para 12m em
virtude da demanda de vagas de estacionamentos no centro da cidade, possibilitando a constru¢do de mais um
pavimento de garagens na edificacéo.

Estamos com um projeto comercial em tramite na secretaria de obras e tivemos bastante dificuldade na elaboragio
do projeto para atingir o niimero de vagas necessarias para a demanda desse empreendimento comercial.

Fico a disposi¢@o para debatermos sobre o assunto.

Att

istiano Basso
nstrutora

Unindo conceitos de vida.™

Comercial; 54 3312.7007 / 54 3311.5882
Celular: 54 98119.4241

adm@construtorauna.com.br
www.consirutorauna.com.br

15/04/2019 09:2
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Plano Diretor

De: Ivan Cézar Grando

Enviado: Wed Jun 06 2018 14:05:03 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Para: Plano Diretor

Assunto: SUGESTOES PARA O NONO PLANO DIRETOR

Venho por meio deste documento, sugerir alteragdo no PPDI (Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado), em relacdo 4 férmula que define os recuos laterais e de fundos nas edificacdes (R =N x 0,15 + 2).
Onde N = H /2,8. O fato do pé direito médio desta formula ser de apenas 2,80 m, tem penalizado os projetos
de edificagdes de multiplos andares, pois nestes casos o andar térreo, em geral exige pé direito de cerca de
4,00 m. O mesmo ocorrendo, em muitos casos, com o segundo pavimento quando da utilizagdo de vigas de
transicéo.

Como sugestéo, pede-se o aumento do pé direito médio de 2,80 m para 3,00 m ou entfo, um
tratamento diferenciado para os dois primeiro andares (térreo e segundo pavimento) onde fosse considerado
pé direto de 4,00 m para os mesmos.

Outra sugest@o seria para o caso dos pavimentos de garagem em sub-solos, com relacdo & recuos
frontais e laterais e também ao TO. Considerando que tais indices tem o objetivo de melhorar a iluminagéo e
ventilagdo entre as edificacdes na area urbana, sua aplicacdo no caso de sub-solos ndo produz nenhum
beneficio, pelo contrario, prejudica muito a utilizagdio para garagens em terrenos pequenos ou em locais de
indices de TO reduzido (60%), por exemplo. Poderia-se pensar em alguma forma de melhorar o
aproveitamento destas area tdo importantes para o aumento do numero de vagas de garagem, cada vez mais
necessarias, sem que isso implicasse em prejuizos para os efeitos urbanisticos desejados.

Grato por vossa atengéo, peco deferimento e encaminhamento para analise do conselho responsavel
pela elaboragé@o do PPDI.

Passo Fundo, 06 de Junho de 2018

Ivan Cezar Grando
Arquiteto CAU n® A33449-9

ldel 11/06/2018 10:32
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Plano Diretor

De: JOAO TELMO OLIVEIRA FILHO

Enviado: ‘ Wed Jun 06 2018 15:15:34 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Para: Plano Diretor; Ana Paula Wickert

Assunto: Sugestdes plano diretor de Passo Fundo

Caros

Segue uma série de sugestdes técnicas em estrito cumprimento aos dispostos no
Estatuto da Cidade e legislagd@o correlata em relagd@o ao processo de revisdo dos planos
diretores:

1. Regulamentacado dos dispositivos referentes aos instrumentos politicos e juridicos
incluindo no texto do plano diretor constituicdo de camara ou comissao técnica e
audiéncia publica para no prazo maximo de 6 meses para encaminhamento de projeto
de lei ao legislativo municipal de lei que contemple a regulamentacdo dos seguintes
dispositivos:

- Revis&o e instituicdo de zonas especiais de interesse social;

- concessao de direito real de uso

- concessao de uso especial para fins de moradia;

- IPTU progressivo com definicao sobre as areas de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
compulsorios;

- direito de superficie;

- areas e imoéveis objeto de direito de preempcéo e tombamento;

- outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso e transferéncia do direito de
construir;

- areas para as operacgdes urbanas consorciadas;

- areas prioritarias para a regularizagao fundiaria;

- demarcacao urbanistica para fins de regularizagao fundiria;

- legitimacao de posse.

- estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV).

Atenciosamente

Jodo Telmo de Oliveira Filho

Advogado, mestre e doutor em planejamento urbano e regional (UFRGS), pés doutor em
Direito do Territério, do Urbanismo e do Ambiente pela Universidade de Coimbra, professor adjunto
da Universidade Federal de Santa Maria, membro da Comiss&o de Direito Urbanistico da OABRS

Jodo Telmo de Oliveira Filho
Pos doutor em Direito pela Universidade de Coimbra
Professor Adjunto da Universidade Federal de Santa Maria - Brasil

ldel 3 11/06/2018 10:46



Nucleo Gestor

De:
Enviado:
Para:
Assunto:

Débora Fontoura

Fri Jun 08 2018 09:49:41 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Nucleo Gestor; Plano Diretor

Sugestao Paulo J Almeida

Sugestdo. Paulo Jair de Almeida .

Que no novo plano diretor a prefeitura municipal de PF, aprove em terrenos de esquina com mais ou
menos 300m?, que o lado maior seja construido até o meio fio ndo respeitando os 4 metros de recuo,
sendo que em terrenos pequenos perde muita drea em construcdo, e dependendo a zona pode ser

liberado o 100%.

Att,
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Plano Diretor

De: Maria Virginia Daudt Baron

Enviado: Thu Jun 14 2018 09:32:50 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)

Para: Plano Diretor

Ce: Maria Virginia Daudt Baron

Assunto: sugestdes

Anexos: Sugestdo para a Revisdo do PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO 2018 06.jpg
Bom dia

Visando participar da Revisdo do Planoc Diretor de Desenvolvimento Integrado, envio um anexo
com ponderacdes.

Atenciosamente

Maria Virginia Daudt Baron

ldel . 15/06/2018 11:0¢



A EQUIPE DE
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE PASSO FUNDO

Considerando estar em andamento a revisdc do Plano Diretor de Desenvolvimento
lﬁtegrado em nosso municipio, € com o intuito de colaborar, servimo-nos desse canal de
comunicagio aberto para assinelar: A ZONA DE PROTECAO DE RECURSOS HIDRICOS —~ ZPH, QUE VISA A
PROTECAO AMBIENTAL DAS AREAS NO ENTORNO DE CURSOS DE AGUA, PARECE ESTAR SENDO

CONTRAPRODUCENTE.
Analisemos que:

1. Os indices urbanisticos permissiveis sdo tdo limitadores ac uso do solo na ZPRH gue ha
pouca viabilizacdo de iniciativas nestas areas, sendo deixadas, muitas vezes, 2bandonadas.
2. Quando empreendidos loteamentos, a referida area em ZPRH € constantemente ocupada

para a destinac8o de residuos domésticos e da construgo civil.

3. Ao mesmo tempo, sendo sujeita a invasdes, a elas estio sendo submetidas: e essa é a pior

situag3o possivel em relacdo a prote¢iio ambiental. Observamos gue os invasores:
3.1. est3o na mais absoluta ilegalidade;

3.2. ignoram qualguer normatizacdo ou ordenamento.

isto pode ser observado em diversas &reas do municipio, tais como a area da CORSAN,
na BR 285, Loteamento Cesar Santos e Loteamento Copacabana, no Bairro Copacabana, Bairro

Jeronimo Coelho e demais.
SUGERIMOS entdo:

1. aextingdo da referida ZPRH do Plano de Diretor;

2. asubstituicio da ZPRH pela continuagdo do Zoneamento lindeiro em cada caso.

Sendo esse o objetive no momenio, enviamos

Cordiais Saudagdes

f?’/ : ér"’ AL \7 5W

g L f L 7

DACASA CONSTRUCAO E INCORPORACAQ LTDA
CNPI88.221.189 / 0001-93
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Plano Diretor

De: Adroaldo Bandeira

Enviado: Fri Jun 15 2018 14:58:42 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Para: Plano Diretor

Assunto: Contribuictes

Boa tarde!

Conforme plano adotado pela prefeitura de Passo Fundo, buscando ouvir os cidadéos, acerca das alteragdes no
plano diretor e cumprindo a minha fungéo, como cidadéo, estou expondo duas situagdes especificas, da minha
regido - bairro - e uma questfo sobre os cuidados com o ambiente onde vivemos.

Moro na Santa Maria Il e o acesso pela Aspirante Jenner, usa a "estrada Geral", que ndo possui passeio
publico, mas devido aos dois novos empreendimentos e também ao CD da S&o Jo#o, tem um intenso trafego
de veiculos e pedestres, dividindo o mesmo espaco; além de n@o haver acostamento e isso impede a passagem
de dois veiculos leves...quando € caminhdo/ dnibus...fica impraticével. - Sugiro o alargamento da via, melhor
seria a sua duplicagdo; além de exigir da Corsan, que efetue a pavimentag#o do seu passeio puiblico..

Em relac@o a questao ambiental, ha um descaso geral e isso tem nos levado a destruigio das regides de
banhado e costa de sangas...é preciso fiscalizar isso e tornar publica, essas agdes, para conscientizar a
populagdo, que sem banhados ndo hd d4gua, em periodos de estiagem!! Ex: sanga a beria da RS135, no bairro
S&o José; banhado nas proximidades da Andreeta, na Presidente Vargas,

que foi aterrado e o outro lado da via, estd com uma enormidade de ocupagdes; banhado na regiéio da Santa

Maria II, onde havia pinheiros...

Obrigado.

Adroaldo Bandeira
54)99131-7203

1del 4 18/06/2018 08:43
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Plano Diretor

De: JOAO TELMO OLIVEIRA FILHO

Enviado: Fri Jun 15 2018 23:58:07 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Para: Plano Diretor

Assunto: Sugestoes revisdo do plano diretor

Caros membros da equipe de revisao do plano diretor
Seguem as seguintes sugestoes:

1. Na regulamentagao do instrumento do direito de preempgao (com preferéncia de
compra para o municipio) @ de tombamento de bens que seja estabelecido comissdo com
prazo maximo de seis meses para elaboragdo de projeto de lei que leve em conta a

inclus@o dos bens presentes no inventario de bens histéricos - "ESTUDO PARA TOMBAMENTO DE
PATRIMONIO ARQUITETONICO, HISTORICO E PAISAGEM DE PASSO FUNDO CONFORME O INVENTARIO
PROVISORIO DE 2008 - complementacio do inventario em janeiro de 2012." realizado pela Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Passo Fundo e a atualizagdo do inventario, como previsto nos
artigos 25 e 26 do Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01) com a revisao da lei complementar 259/01.

2. No sistema de gestdo democratico a criagao do conselho do plano diretor estabelecido nos moldes do
ntcleo gestor com ampla participacao dos diversos segmentos da sociedade garantida a participacdo da
populagdo através de representantes eleitos por eleicoes realizadas nos bairros ou regides de planejamento
da cidade

Justificativa:

O Direito de Preempgédo € o direito de preferéncia voltado ao Municipio para a aquisicdo de bens iméveis
localizados em seu territério, cujo proprietario demonstre o interesse em promover sua venda, ou seja,
alienagdo onerosa transacionada com outro particular.

Possui o escopo de promover a organizacao e o desenvolvimento urbano. E estd fundamentado pelos
artigos 25 a 27 do Estatuto da Cidade(3).

O artigo 25, caput do referido Estatuto, assim dispde:

“Art. 25. O direito de preempcdo confere ao Poder Plblico municipal preferéncia para aquisicdo de imadvel
urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.”

De acordo com o artigo 26 do Estatuto da Cidade(3) o Direito de Preempcéo sera exercido pelo Poder
Publico municipal no que concerne a disponibilizacdo de areas para satisfazer a finalidade publica e suas
necessidades atinentes a:

a) Regularizacdo fundiaria;

b) Execu¢ao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

¢) Constituicdo de reserva fundiaria;

d) Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

e) Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) Criacao de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

g) Criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

h) Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Joao Telmo de Oliveira Filho

Pos doutor em Direito pela Universidade de Coimbra
l1de2 18/06/2018 08:41
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Chris Bortuluzzi Bilibio

De: : Ana Kely Bruschi Giacomazzi

Enviado: Fri Jun 22 2018 13:53:26 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Para: Chris Bortuluzzi Bilibio

Assunto: sugestao pddi

Boa tarde,

Chris, eu e o Glauco estdvamos conversando sobre a area que liga a ZPMN do Bosque Lucas Aratijo ao mato da Dom
Rodolfo em diregéo a perimetral que deveria ser transformado em ZRA para recuperacéo da area de mata para
garantir a ligagéo dos macicos assegurando o corredor ecoldgico. Esse mato da Dom Rodolfo deve ter readequagdo
para uma ZPMN.

Abraco.

Ana Kely Bruschi Giacomazzi
Bidloga

Ncleo de Licenciamento
Secretaria do Meio Ambiente
3317-2529 ramal 205

Passo Fundo - RS

lofl 22/06/2018 15:07
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De:
Enviado:
Para:
Assunto:

Anexos:

Ari Antonio dos Reis

Sat Jun 30 2018 09:12:37 GMT-0300 (Hora oficial do Brasil)
Seplan; Plano Diretor

Fwd: contribuicdo ao Plano Diretor

Conftribuigdes ao Plano Diretor.docx

Segue uma sugestdo ao Plano Diretor de parte da Paroquia Catedral.

Grato

Pe Ari

02/07/2018 15:05



Contribuigdes ao Plano Diretor do Municipio de Passo Fundo

Comunidade da Paroquia Nossa Senhora Aparecida — Catedral Metropolitana de Passo
Fundo

Proposta: Elevacdo da Rua General Osorio no trecho correspondente a frente da Igreja
Catedral Nossa Senhora Aparecida de Passo Fundo

Explicitacdo da Proposta: levar a altura da calcada um trecho da Rua General Osério
até o canteiro central, situado a frente da Igreja Catedral de Passo Fundo, de forma
que ali funcione uma proposta de grande calgada, mas com circulagdo de automéveis.
Seria tirado o estacionamento da frente (cinco vagas) acentuando o local que é um
centro de atracdo turistica na cidade. Agrega-se a proposta o deslocamento do ponto
de informagdo turisticas e base da Policia Militar para o local onde antes estava
localizado, na esquina com a Rua Morom.

Justificativas:

a- A supressdo do estacionamento permitindo apenas o embarque-desembarque
ajudaria a localizar e demarcar este lugar de grande atragdo turistica.

b- Contribuiria para o embelezamento desta drea central que é simbdlica na
cidade de Passo Fundo

c- O lugar tem grande afluxo de pessoas que poderiam circular com mais
facilidade no espago entre o templo e a Praga Marechal Floriano

d- Uma obra desta envergadura ndo oneraria em demasia os cofres ptblicos
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De:
Enviado:
Para:
Assunto:

Anexos:

Segue anexada.

Adroaldo Pandolfo

Fri Mar 08 2019 18:02:14 GMT-0300 (Horario Padrio de Brasilia)
Planao Diretor

Proposta para o Plano Diretor

proposta para MACROZONA URBANA do PDDI.pdf

15/04/2019 09:3



PASSO FUNDO 08/03/2019
A SEPLAN

PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR

DE: ADROALDO PANDOLFO

A proposta apresentada tem a finalidade de assegurar ao Municipio um perimetro urbano que
resulte em menores custos para a infraestrutura ptiblica. Dessa forma, ampliard a qualidade de vida
da populag@o pela otimizag¢do da infraestrutura urbana. Para efetuar tal incremento, é necessério a
alteracdo da redacdo do Art. 43 do atual PDDIL. :

Considerando que os principios € objetivos gerais do PDDI se fundamentam segundo o Art.3°,
entre outras, nas premissas:

I- redugdo das desigualdades sociais, através da ampliagdo da oferta de terra urbana, moradia, saneamento,

infraesirutura, fransporte, servigos publicos, trabalho, renda, cultura e lazer para os passo-fundenses;

I - supremacia do interesse piblico sobre o interesse individual;
I - desenvolvimento municipal e regional sustentdavel;

Na sequéncia, temos na SECAO I - DA MACROZONA URBANA

“Art. 43 A Macrozona Urbana caracteriza-se por ser a parcela do espago municipal com predomindncia de fungées
urbanas, sendo definidas a partir de dreas jd urbanizadas e das dreas passiveis de serem urbanizadas.

Os projetos, os pedidos de alteragdo de zoneamentos ou outras transformacdes
correlacionados as quais incidam sobre a modifica¢do do perimetro urbano, deverio ser apreciados
para a aprovagdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente, CMMA. Pois, conforme estd
apresentado na subse¢dio DO USO E OCUPACAO DA MACROZONA URBANA do atual Plano
Diretor, as dreas inseridas nos zoneamentos relativos ao Art.53, sdo muito relevantes para o colegiado
citado. Muitas dessas 4reas relevantes situam-se contiguamente ao perimetro urbano e o Conselho
precisa conhecer as agdes que possam ser impostas, modificando a qualidade em tais 4reas. Tais

alteragdes decorreriam da transformagéo dessas areas pela inclus3o no perimetro urbano, conforme a
redacio atual da Lei:

“§ 2° Alteragdes do perimetro urbano somente poderdo ser feitas através de lei, acompanhadas da definigdo de seus
zoneamentos de usos, dos indices urbanisticos e do sistema vidrio principal, com o parecer do conselho municipal pertinente.

Portanto, a proposta € mudar o paragrafo segundo em tal artigo, na seguinte redag?o:

“§ 2° Alteragdes do perimetro urbano somente poderdo ser feitas através de lei, acompanhadas da defini¢do de seus
toneamentos de usos, dos indices urbanisticos e do sistema vidrio principal, com o parecer dos conselhos municipais
pertinentes, incluindo o CMMA.

Isto posto, solicito a inser¢o desta proposta na revisio do Plano Diretor e um retorno
informando sobre o recebimento desta.

Att.

Adroaldo Pandolfo
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Plano Diretor

De: B3E Engenharia

Enviado: Thu Mar 07 2019 14:39:54 GMT-0300 (Horério Padrao de Brasilia)
Para: Plano Diretor

Assunto: Contribuigdes para Revis&o Plano Diretor - Passo Fundo RS
Caros,

Somos uma empresa voltada para solugdes sustentdveis nas areas de energia e construcio.

Temos uma empresa em Passo Fundo dedicada a Geragdo de Energia Solar (COGERC - Geracdo Compartilhada),
onde madulos fotovoltaicos convertem a luz solar em energia elétrica que é injetada na rede da RGE.

Neste momento em que ocorre a revisao do Plano Diretor do Municipio, gostariamos de contribuir com a
sugestdo de ser incluido nesta proposta a possibilidade de Geracdo de Energia Renovavel de fonte Solar em &reas
residenciais, industriais, ocupacdo controlada, producdo urbana, de Uso Especial e Zona Especial de Interesse
Social.

Passo Fundo é uma das cidades que mais vem instalando sistemas fotovoltaicos para geracdo de energia prépria,
contudo, ha modelos de negécios que podem ser explorados mas barram nas limitacdes do Plano Diretor, um
deles é justamente a possibilidade de gerar energia de forma compartilhada (Cooperativas ou Consércios) a partir
de fontes renovaveis, que ndo geram ruido ou residuos, em areas residenciais. Hd muitos espacos nestas areas
que podem ser comercializados seja através de arrendamento ou aluguel de telhados para a geracéo
compartilhada de energia solar.

E um negécio inovador e que esta nos primeiros estagios de popularizacéo.

A expansdo deste tipo de negdcio fica limitado quando ndo se pode crlar uma empresa de geracdo de energia
solar em areas residenciais, por exemplo.

O novo Plano Diretor precisa estar preparado para negdcios inovadores.

Fico a disposicdo para esclarecer quaisquer dividas que surgirem.

Atenciosamente / With best regards / Mit freundlichen GriiRen

BIANCD SANTANA
Diretor Executiva | CEO

B3E ENGENHARIA

WAV B3E COM BR | 54 8635.3521 | RUUA MARECHAL FLORIAND. 1083
ESTAGA FERREA | BAIRRO SAD PELEGRING | CAXIAS DO SUL | RS

& Livre de virus. www.avast com.

15/04/2019 09:31
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De:
Enviado:
Para:

Cc:
Assunto:

Anexos:

Segue anexa

Adroaldo Pandolfo

Fri Mar 08 2019 18:16:51 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Plano Diretor

Adroaldo Pandolfo

Proposta encaminhada ao PD

proposta para ZUE e ZEIS no PDDI por Adroaldo Pandolfo.pdf

15/04/2019 09:3



PASSO FUNDO 08/03/2019
A SEPLAN
PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR

DE:ADROALDO PANDOLFO

A proposta apresentada tem a finalidade de assegurar ao Municipio um perimetro urbano que
resulte em menores custos para a infraestrutura ptblica. Dessa forma, ocorrerda uma otimizagfo da
infraestrutura urbana. Para efetuar tal incremento, é necessario a alteragéio da redagdo do Art. 43 do
atual PDDI.

Considerando que temos na SECAO I - DA MACROZONA URBANA

“Art. 43 A Macrozona Urbana caracteriza-se por ser a parcela do espago municipal com predomindneia de fungoes
urbanas, sendo definidas a partir de dreas ja urbanizadas e das dreas passiveis de serem urbanizadas.

Muitas das areas rurais se situam contiguamente ao perimetro urbano. Parece razoavel que a
mudanga para area urbana ocorra anexando-se as dreas rurais contiguas. Contudo, com a atual redagdo
do paragrafo quarto do referido artigo, isso néo ocorrera sempre:

“ § 4° E considerada drea urbana, qualquer drea transformada em Zona de Uso Especial (ZUE) ou Zona Especial de

Interesse Social (ZEIS), constituida de forma contigua ou niio, ao perimetro urbano. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n° 287/2011)

Assim, estas 4reas, que estdo definidas acima n3o delimitam com precisio a 4rea em um
perimetro urbano, podendo resultar em um aglomerado de poligonos, com consequéncias negativas
para a administragio publica e para os cidaddos, modificando a qualidade em tais 4reas pela
transformagfo em decorréncia de sua inclus&o no perimetro urbano.

Para que isso ndo ocorra, a proposta ¢ mudar o paragrafo quarto em tal artigo, na seguinte
redagdo, a qual retira a possibilidade de 4reas remotas se tornarem perimetro urbano.

§ 4° E considerada drea urbana, qualquer drea transformada em Zona de Uso Especial (ZUE) ou Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS), constituida de forma contigua, ao perimetro urbano.

Portanto, solicito a inser¢do desta proposta na revisio do Plano Diretor e um retorno

informando sobre o recebimento desta.

Att.

Adroaldo Pandolfo
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Plano Diretor

http://webmail.pmpf.rs.gov.br/webapp/index.php

De: Seplan

Enviado: Mon Mar 11 2019 08:46:40 GMT-0300 (Horério Padrao de Brasilia)

Para: Plano Diretor

Assunto: ENC: CONTRIBUICOES ETAPA PROPOSITIVA REVISAQ PLANO DIRETOR
Anexos: CDHPF - Propostas Iniciais.pdf

Bom dia

Encaminhamos contribuigdoes do CDHPF.

Atenciosamente.
Regina Guimaraes

CAP - SEPLAN

Tel: 54 - 33167220

-----Mensagem original-----

De: Comissdo de Direitos Humanos de Passo Fundo CDHPF <cdhpf@cdhpf.org.br>

Enviado: Sexta-feira, 8 08e margo 08e 2019 a41 16:37

Para: Ana Paula Wickert <anaw@pmpf.rs.gov.br>; Seplan <seplan@pmpf.rs.gov.br>; Nucleo Gestor
<nucleogestor@pmpf.rs.gov.br> 3

Assunto: CONTRIBUICOES ETAPA PROPOSITIVA REVISAO PLANO DIRETOR

Senhora Secretéria

Encaminhamos anexo oficio com contribuigdes & etapa propositiva da revisédo do Plano Diretor. Informamos que
também apesentamos pelo formulério eletronico. Todavia, como trata de véarias dreas achamos oportuno também
encaminhar por este meio

Att

Paulo C Carbonari
Coordenador Geral

COMISSAO DE DIREITOS HUMANOS DE PASSO FUNDO - CDHPF

Filiada ao Movimento Nacional de Direitos Humanos (MNDH)

15/04/2019 09:3



COMISSAO DE DIREITOS HUMANOS DE PASSO FUNDO

Filiada ao Movimento Nacional de Direitos Humanos

; Rua Anibal Bilhar, 865, Vila Lucas Aratjo, Passo Fundo, RS
C D H P F E-mail: cdhpf@cdhpf.org.br Site: www.cdhpf.org.br

Passo Fundo, 08 de margo de 2010;

Exma. Sra.

ANA PAULA WICKERT

Secretaria Municipal de Planejamento

Presidente do Nucleo Gestor para Revisdo do PDDI
CC/ Membros Nucleo Gestor

A Comissao de Direitos Humanos de Passo Fundo (CDHPF), membro do Ndcleo
Gestor para a Revisdo do Plano Diretor de Passo Fundo, por seus representantes,

vem expor e requerer o que segue no que diz respeito a contribuicdes para a Etapa 3
do processo.

Informamos que, em conjunto com MNLM, Associacées de Moradores e outras
organizagbes populares, estamos organizando Audiéncias Populares para recolher
sugestdes para a etapa propositiva, e o fazemos como colaboracao ao processo. Até
o momento foram realizadas cinco Audiéncias e ha varias delas ainda agendadas.
Esperamos realizar o maximo delas tendo em vista a importancia da mais ampla
participacdo no processo de revisao. Nas atividades realizadas ja acumulamos um
conjunto de proposicdes que apresentaremos sinteticamente em seguida. Esperamos
poder ainda apresentar em outros momentos desta etapa o que for acumulado nas
Audiéncias que ainda vierem a ser realizadas.

Temos observado que a cidadania ndo separa tematicamente as questées e por isso
traz sugestdes que sdo integralizadas dos diversos aspectos da vida. Ressaltamos
que as questdes relativas aos aspectos da vida social e comunitaria, da convivéncia
e da disponibilidade e acesso a politicas publicas tém aparecido com énfase,

sobretudo, neste ultimo caso no que diz respeito a alimentacdo saudavel, saude,
educacgao e seguranca.

Considerando as tematicas propostas pela metodologia da revisao, recolhemos e
sugerimos as seguintes propostas para a contribuicao com a Revisao do Plano Diretor

Tema Mobilidade Sustentavel
Transporte Motorizado
Proposta de criagdo de faixa exclusiva para dnibus nas principais avenidas centrais

Transporte Ndo Motorizado

Regulamentar no PPDI o uso das calgadas publicas e sua adequacgédo a fim de
assegurar acessibilidade (que todos os pedestres possam transitar de forma segura
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e autdnoma), seguranca e sustentabilidade ambiental, com responsabilidade dos
proprietarios e prazo para execugao dos ajustes sob pena de sangbes ou com
compensagao vantajosa por periodo determinado se for ao caso.

Tema Meio Ambiente e Ocupacao do Territério
Paisagem e Patriménio

Ordenar a paisagem do municipio com a proibicdo da propaganda em outdoors, e
regular o tamanho de letreiros e placas de estabelecimentos comerciais, terrenos,
imoveis e fachadas, sendo que, se possivel eliminando ao maximo sua presenca
ostensiva.

Aumentar os tributos incidentes sobre outdoors com sua destinacao para a
recuperagao do patriménio histérico.

Nos locais com prédios histéricos tombados, tornar obrigatéria a manutengéo do
ladrilho hidraulico, seguindo o modelo existente.

Uso e Ocupacgéo do Solo

Transformacéo da area da Ocupacao 4 do Zachia em Zeis 2.

Transformacao da area da ocupacédo do Valinhos em Zeis 2.

Transformacéo da area da ocupacgao Bela Vista e Vista Alegre em Zeis 2.

Transformacgédo da area da ocupacéao Planaltina em Zeis 2.

Transformacao da area da ocupacéao Vila Popular em Zeis 2.

Transformacgéao de todas areas de ocupacao do Beira Trilho em Zeis 2.

Transformacgéo das areas de ocupacado na RS-324 (Santa Marta — Ricci) em Zeis 2.

Criacao de AUOP no Zachia, no Jabuticabal, no Parque do Sol, na Santa Marta/
Donaria, no Sao Luiz Gonzaga, Coronel Massot, Valinhos.

Transformacao do Bom Recreio em perimetro urbano.

Transformacao da area do Patronato em AUOP.

Remocao dos trilhos do trem, no perimetro urbano, do ramal Passo Fundo - Cruz Alta
e destinacdo da area para os moradores ocupantes com regularizagdo e
urbanizacao.

Reduzir os coeficientes de aproveitamentos do perimetro urbano, e as isencoe
atualmente existentes. -

Transformacao em AUOPs e incidéncia de IPTU progressivo sobre os vazios urbanos
indicados no levantamento e mapa apresentado pela CDPHF-UPF na fase de
diagnostico.

Meio Ambfente

Criacao de programa de regularizagao ambiental nas areas ocupadas por populagéo
que se enquadre nos critérios de moradia de interesses social.

Reassentamento das familias, assegurando o direito a moradia, onde nao for possivel
a regularizagao ambiental.
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Tema Espacos Publicos e Equipamentos Sociais
Equipamentos Sociais

Definicdo de areas para requalificacdo urbana no centro e nos bairros, visando a
construgao de equipamentos publicos.

Definicao de areas nas quais o poder publico tem direito de preferéncia na compra de
areas.

Equipamentos de Lazer

Readequagdo de areas verdes de modo a garantir a destinagao e o uso original, com
reassentamento de ocupagdes onde for necessario.

Habitagdo e Ocupagbes

Destinagdo para o FHIS de 30% dos valores das compensagbes por
empreendimentos e do valor a ser arrecadado pelo IPTU progressivo.

Obrigatoriedade de destinacdo de 10% da area dos novos loteamentos para a
Prefeitura Municipal destinar os lotes as pessoas inscritas no cadastro da
Secretaria de Habitacao.

Regulamentacdo de programa permanente e com critérios, processos e
procedimentos de regularizagao fundiaria.

Tema Gestao, Participagao e Controle Social
Instrumentos do Estafuto da Cidade

Regulamentacao do IPTU progressivo no PPDDI e de suas interfaces com as AUOPS,
parcelamento compulsério e desapropriagao-punigcao de imoéveis nao parcelados,
nao edificados, edificios subutilizados ou n&o utilizados.

Regulamentacéo do parcelamento e edificacdo compulsorios.

Incidéncia de IPTU progressivo para terrenos vazios, sem construcées, edificios
subutilizados ou néo utilizados — em areas da cidade.

Incidéncia de IPTU progressivo nas AUOPs.

Retirar as isencoes fiscais de IPTU as empresas.

Regulamentacao da outorga onerosa do direito de construir.

Regulamentacao das Medidas Compensatorias para empreendimentos que causam
impacto de vizinhanga.

Gestéo, Participagdo e Controle Social
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Extincao do CMDI e criacdo do Conselho Municipal da Cidade de Passo Fundo nos
termos da proposta de Projeto de Lei elaborada pelo Grupo de Trabalho instituido
pelo Decreto Municipal n.° 46/2010.

Realizacdo com periodicidade e regularidade Conferéncia Municipal da Cidade,
inserida ou ndo em cronograma estadual e nacional.

Estabelecimento de critérios, processos e procedimentos publicos para revisdes
pontuais do Plano Diretor.

Introduzir a exigéncia de elaboracao por parte do poder publico de relatério bienal de
implementacdo do Plano Diretor a ser apresentado e aprovado em Audiéncia
Publica e pelo Conselho de Controle Social.

Sendo o que temos para o momento, renovamos a mais alta estima e consideracao e
nos colocamos a disposigao.

Atenciosamente

Paulo César Carbonari
Coordenador Geral da CDHPF
Representante Titular no Nucleo Gestor

Leandro Gaspar Scalabrin
Associado da CDHPF
Representante Suplente no Nicleo Gestor
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A histdria da “Vila Vergueiro” e sua relagdo com o II PDDU.

Aproximadamente no ano de 1955, o Dr. Nicolau de Aratijo Vergueiro loteou, ainda
sob a inexisténcia de legislagfo federal especifica sobre loteamentos, a 4rea de sua
propriedade que mais tarde ficou conhecida como Vila Vergueiro ou Bairro Vergueiro.

A darea, extremamente proéxima do centro da cidade e que permanecera ndo
urbanizada durante muito tempo — Passo Fundo em 1957 alcancaria seu centenario, foi
colocada a venda jé por valores mais altos que os demais terrenos disponiveis em outros
bairros. Sua valorizagdo foi imediata devido a sua localizagdo, muito embora ndo
houvesse acesso direto ao novo loteamento a partir do centro da cidade. O caminho para
se chegar ao local passava pelo antigo quartel do exército e seguia pela rua Nascimento
Vargas, em direg8o sul, chegando ao local.

Entre os primeiros moradores estavam as familias Jeronimo Marques ¢ Walter
Scheibe. Durante as obras de construgdo da casa do Sr. Scheibe, situada na esquina da
ruas Lavapés e General Netto - concluida e ocupada em 1957, somente se acessava ao
local fazendo a volta pelo quartel. Passaram-se alguns anos ainda para que se pudesse
acessar o local diretamente utilizando as ruas Bento Gongalves ou Coronel Chicuta.

O padréo das residéncias construidas, entdo sem muros, em arquitetura modernista e
avangada para a €poca, estimulou o progresso do bairro e a concentragio de construgdes
sempre unifamiliares. Mais familias construiram suas casas e mudaram-se para o novo
bairro. Levino Streit, Edvino Bruno Augustin, Guido Nicolodi, Murillo Coutinho
Annes, Pedro Bertagnolli, Bruno Markus, Bacaltchuck, Buss, Bordignon ¢ muitas
outras.

Enquanto o bairro se consolidava como unifamiliar ou residencial puro, seus
moradores atuavam como agentes urbanizadores e de promocdo de conforto urbano.
Nao havia ruas pavimentadas, linhas de transporte coletivo urbano, comércio vicinal,
escolas ou qualquer outro fator que induzisse a municipalidade a investir no bairro. A
arborizagdo, a pavimentagdo das vias publicas, a implantagio dos passeios e da
iluminagdo publica de melhor qualidade para aquele tempo — padronizada em quase
toda a cidade hoje, foram pouco a pouco sendo implantadas pelos préprios moradores,

Ja que ndo havia fatores polarizadores de crescimento no local.




Entre 1969 e 1970, os irméos Eclerion e Augusto de Aratjo Trein adquiriram da
Companhia Cervejaria Brahma uma érea residual de 30.000 m? que ficara encravada no
todo da Vila Vergueiro, lotearam-na e incorporaram-na no bairro ja implantado.

Houve uma nova onda de constru¢des provocada pela disponibilizagdo a venda de

mais essa drea que de certa forma dividia a “Vila Vergueiro” em duas.

Fig.01 - Foto com a demarcag#o da Vila Vergueiro no inicio de sua implantagéo

A nova e rdpida onda de crescimento despertou a comunidade para efetiva situagdo
central do bairro e surgiram alguns empreendimentos imobiliarios no local. Com a
construgdo do Ed. Alba, na esquina das ruas Lavapés e Bento Gongalves e do edificio
Igapo, na esquina da travessa Ivar de Cesaro e Av. General Netto, a comunidade se
movimentou, temerosa que o bairro em que vivia fosse descaracterizado e se
transformasse em uma zona cheia de edificios de apartamentos. Maior ainda era o temor
de que esses apartamentos viessem a ser “para solteiros”, ja que surgiam na cidade os
primeiros edificios de apartamentos hoje denominados quitinetes. Dessa mobiliza¢do
surgiu o Decreto Municipal de n°® 61/74, promulgado em 15 de janeiro de 1957 (ver
cOpia anexa), e que permitia a construgdo “afé o mdximo de dois (2) pisos com
aproveitamento de declive para garagem; em dreas planas somente até o mdximo de
dois (2) pisos e, finalmente, de que os projetos de construgcdo na Vila Vergueiro

somente serdo aprovados e liberados para prédios revestidos estritamente de cardter




residencial-familiar, sendo terminantemente vedada a construgdo de apartamento para
solteiros ”. Assinou o referido decreto o Prefeito Municipal Edu Villa de Azambuja.

Em 1976, durante a campanha para eleigdes municipais, a Associagdo de
Engenheiros e Arquitetos de Passo Fundo promoveu um ciclo de estudos para enfatizar
a necessidade de uma novo pano diretor para a cidade e municipio. Em palestra aberta a
toda comunidade e para a qual foram convidados todos os candidatos ao cargo de
Prefeito Municipal, o notério Arquiteto e Urbanista Carlos Maximiliano Fayet, de Porto
Alegre, ressaltou a imperatividade de um novo plano diretor para Passo Fundo. Foi
eleito para ocupar o executivo municipal o Sr. Wolmar Salton. Em mandato anterior o
novo Prefeito ja havia mandado elaborar um Plano Diretor, agora entfo superado, e ja
tinha, portanto, sensibilidade para o assunto e conhecimento dos beneficios que
poderiam advir do planejamento urbano. Os estudos foram desenvolvidos durante o
mandato Wolmar Salton/Firmino da Silva Duro e concluidos ja no governo do Eng.°
Fernando Machado Carrion. O novo plano surgiu com o nome de II Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Lei n° 2.133 de 13 de dezembro de 1984. E o Plano Diretor
ainda vigente em Passo Fundo.

Usos e zoneamentos sdo definidos nesse novo Plano e a Vila Vergueiro ficou
definida como Zona Residencial Cinco (ZRS5), desta forma, para os usos seguintes
(definidos no Plano Diretor). O Paragrafo Unico do Art. 23 cria um diferencial de taxas
de ocupagdo do terreno — porgéo do lote sobre a qual se pode construir, exatamente para
o contorno do Bairro Vergueiro:

“Art. 23 - Nas Zonas Residenciais Cinco (ZR5), as edificagdes
obedecerdo aos seguintes critérios de intensidade de ocupacdo:

- Para os usos conformes 1, 2, 5, 21, 22, 23 e 33:

TO - 45%

IA-1

CI - 300m?

- Para usos permissiveis 7, 14, 15, 18 e 24.

Pardgrafo Unico - Para a Zona Residencial Cinco localizada internamente as

Ruas Uruguai, Fagundes dos Reis, Cel. Gabriel Bastos, Homero Leite e Sete de

Setembro, a taxa de ocupagdo (TO) podera ser de 60%, mantendo-se os demais indices.

A érea original da Vila Vergueiro foram, ainda, agregados os lotes anteriormente
pertencentes ao leito da rede ferroviaria e que ja haviam se consolidado como érea
residencial.Foi uma negociacdo direta entre a Prefeitura Municipal de Passo Fundo e a
entdo Viagdo Férrea do Rio Grande do Sul.




Sua evolugdo foi sendo gradual e monitorada por conselho especifico de
assessoramento ao Sr. Prefeito Municipal, conforme determina o pardgrafo 5° do artigo
1°, “as propostas de modificagbes do PDDU e de alteragdbes das normas de
zoneamento, deverdo receber parecer prévio do Conselho Diretor de Desenvolvimento
Integrado (CDDI)”. A este Conselho Diretor — “drgdo de assessoramento que tem por
finalidade auxiliar a administragdo na orientagdo e planejamento em matérias de sua
competéncia, vinculados a uma secretaria ou outro 6rgdo afim” conforme a Segdo IV,
artigo 119 a 122 da Lei Orgénica do Municipio de Passo Fundo, promulgada em 03 de
abril de 1990.

Deste Conselho Diretor de Desenvolvimento Integrado fiz parte de 1973 a 1994.
Durante muitos anos exerci a Presidéncia do mesmo e foi durante minha atuag¢do como
membro titular do CDDI que foi discutida exaustivamente a alteragdo do artigo 8° do II
PDDU, que altera a extens3o do limite das zonas de 30 para 40m, quando estiverem
entre quadras. A intengdo clara do II PDDU, lei 2.133 e 13/12/84, cujo artigo 8° foi
alterado em 19/12/1995 pela Lei Complementar n° 40, é, como diz o caput do artigo
elucidar as davidas nfo esclarecidas pela planta de zoneamento e de sistema vidrio. Ou
seja, quando um terreno estivesse parcialmente situado em mais de uma zona, por estar
com seus limites entre quadras, a mudanga de zona “serd de 40m (quarenta metros), a
contar do inicio da testada do terreno”. A intengdo clara é de que sejam tomadas as
medidas partir da testada do préprio terreno, ndo do terreno frontal, posterior, oposto
ou adjacente. Muito menos a intengdo é de que se tomasse a medida de extensdo de
zona a partir de outra rua que n#o a da testada do terreno.

No caso da esquina das ruas Nascimento Vargas e Senador Vergueiro — hoje
Coronel Chicuta, o limite da zonas que contém o terreno est4 em outra rua, conforme
demonstra o mapa de Zoneamento e sistema viario. O limite da zona € a av. Sete de
Setembro. O trecho da rua Nascimento Vargas e a totalidade da rua Coronel Chicuta —
antiga Senador Vergueiro na época do loteamento, para onde o terreno faz frente, estdo
contidos na Zona Residencial 5. N&o ha frente ou testada do lote ente quadras. A divisa
da Zona Comercial Trés — ZC3 e da Zona Residencial Cinco — ZRS5 € a prépria Avenida
Sete de Setembro. Assim, os terrenos que estdo situados no lado Oeste da rua Senador
Vergueiro — Coronel Chicuta, estdo clara e indiscutivelmente situados na ZRS5.

O mapa anexo, copiado do original impresso com a Lei do II PDDU por ocasido de
sua promulgagio, deixa muito claro que a divisfio entre as zonas estd definida pelo

sistema viario.




Ainda assim, em anexo apresentam-se os desenhos resultantes de duas medigdes
efetuadas no local. A primeira, expedita — ou sem aparelhagem de precisdo mostra que
mesmo considerada a hipétese ilegitima da extensdo da ZR 5 por mais 40 metros, a
maior testada do terreno ainda estd na propria ZR 5. Ou seja, dos 60,50m de testada que
o terreno tem para os logradouros publicos, somente 9,90m estariam supostamente
contidos no prolongamento da Zona Comercial que admite a implantacdo de edificagdes
como a pretendida. A segunda medigdo, feita com aparelhos de precisdo, chega
praticamente aos mesmos resultados: dos 61,15m de testada para a via publica, somente
14,20m estariam na Zona Comercial. O art. 8° do II PDDU:

Art. 8°- As diversas zonas estdo delimitadas conforme a planta niimero 01 (zoneamento
e sistema viario), observadas as seguintes normas:

*Lei Complementar N.° 40 de 19 de Dezembro de 1995 altera.

- quando os limites das zonas estiverem entre quadras, o limite a ser adotado sera de 40m
(quarenta metros), a contar do inicio da testada do terreno;

-nos casos em que um lote estiver contido em duas ou mais zonas de uso diferenciado
serfio adotados para ele os usos da zona onde estiver contida sua maior testada e os

indices correspondentes a cada parcela.
Em todo o decorrer do tempo, desde a implantagdo do loteamento que a constituiu,
até hoje, a Vila Vergueiro tem se mantido como érea residencial unifamiliar. As fotos

anexadas a seguir, cronologicamente, até a data de 29 de agosto p.p. demonstram o

carater absolutamente residencial do Bairro Vergueiro.




Fig. 03 — Foto aérea recente de Passo Fundo, com a Vila Vergueiro assinalada

Contorno da Vila Vergueiro Terreno bnde pretendem construir um prédio de apartamentos
Fig. 04 — Vista aérea da cidade em que, em primeiro plano e aquém da linha vermelha, est4 a Vila Vergueiro,
evidentemente unifamiliar.

Av. Sete de Setembro Terreno em que pretendem construir
(limite da ZR 3) inteiramente contido na ZR 5




Fig. 05 — Vista aérea da regifio evidenciando a posigdo do terreno interno a ZR 5

Fig. 06 — Foto obtida 19° andar do edificio Royal Park, localizado na rua Uruguai (entre as ruas Fagundes do
Reis e Benjamin Constant), evidenciando o carater unifamiliar da zona urbana demarcada — Vila Vergueiro.

Fig. 07 — Vista do terreno cercado de residéncias Fig. 08 — O impacto negativo na vizinhanga seria de
unifamiliares, obtida do 9° andar do Ed. Boulevard St. grande envergadura na hipétese da realizagdo da
Michel, no lado oposto da Av. Sete de Setembro construgdo pretendida

Fig. 09 — Vista mais aberta do terreno Fig. 10 — Vista com maior abertura percebendo-se a
dimens#o do terrenoc entre as residéncias do bairro




Fig. 11 — A medida que o observador se volta para a Fig. 12 — Mantendo-se o movimento, amplia-se a
esquerda, evidencia-se o caréter unifamiliar do bairro  percepgéo da zona residencial

B Fig. 13 — A zona residencial se prolonga até a Vila
& ﬁ Annes aos fundos e para o lado da Vila Fatima, a
Y esquerda.

Série de vistas obtidas s 12 hs do dia 29 de agosto p.p., 2o nivel do observador transeunte e que

caracterizam o entorno urbano imediato a pretensa edificacfo.

Fig. 14 — Vista da testada do terreno para a rua Fig. 15— Vista da esquina, vendo-se as casas vizinhas
Coronel Chicuta




Fig. 16 — Vista do terreno fotografado da esquina Fig.17 — Vista para a rua Nascimento Vargas
diagonalmente oposta

Fig. 18 — Rua Nascimento Vargas vista da esquina Fig. 19 Vista para a rua Coronel Chicuta, percebendo-

diagonalmente oposta se a caracteristica inequivoca do entorno. As melhorias
e caracterizac@io do bairro foram iniciativas de seus
moradores

T
= i Fig. 20 — Vista da rua Coronel Chicuta pra o terreno.
; Como sempre, ¢ mantido o cardter estritamente

residencial do bairro e a tipologia unifamiliar.

Estdo anexados a este historico os seguintes documentos:
- Cépia do Decreto Municipal n® 61/74, de 15 de janeiro de 1974
- Copia da planta de Zoneamento fornecida pela Prefeitura Municipal de Passo

Fundo quando da publicagdo da Lei 2133 de 13 de dezembro de 1984 que
estabelece o II PDDU;




- Planta total do Loteamento implementado pela familia Vergueiro e que deu
origem a Vila Vergueiro, j4 com a 4rea adquirida da Companhia Cervejaria
Brahma e loteada pelos irmdos Trein;

- Planta da érea loteada pelos irmdos Trein e da qual o terreno onde se pretende
construir estd situado;

- Levantamento expedito da situagfo do terreno de propriedade da empresa que
pretende construir um edificio de apartamentos em zona demonstradamente
inadequada;

- Levantamento de precisdo da situagio do terreno referido localizado, como
novamente se demonstra, em zona inadequada para a construgiio de condominio

multifamiliar vertical ou edificio de apartamentos.

Passo Fundo, 03 de setembro de 2003.

Arq. Nino Roberto Schleder Machado
Crea 16.281 — Cart. 5775-d




ANOTACOES GERAIS E SOBRE O PLANO DIRETOR QUE SE APLICAM AQ
CASO DA VILA VERGUEIRO

Na primeira noite eles se aproximam

e roubam uma flor do nosso jardim.

E nao dizemos nada.

Na segunda noite, ja ndo se escondem;

pisam as flores, matam nosso c3o, e nio dizemos nada.

Até que um dia, o mais fragil deles entra sozinho em nossa casa,
rouba-nos a luz, e, conhecendo nosso medo, arranca-nos a voz da
garganta.

E ja nao podemos dizer nada

Passeando com Maiakévski
Eduardo Alves da Cunha

https://leismunicipais.com.br/a1/plano-diretor-passo-fundo-rs

Essa é a versdo consolidada (29/12/2015). Texto CompiladoHistérico
de Alteractes

LET COMPLEMENTAR N° 170 DE 09 DE OUTUBRO DE 2006

DISPOE SOBRE O PLANO
DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO - PDDI DO
MUNICIPIO DE PASSO
FUNDO.

(Do Executivo Municipal)




O PREFEITO MUNICIPAL DE PASSO FUNDO, no uso de suas atribuicdes legais, na forma
do artigo 88 da Lei Organica do Municipio, faz saber que o Legislativo aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

TiTULO |
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS

Esta lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado - PDDI - do
Municipio de Passo Fundo.

O PDDI & o principal instrumento da politica de desenvolvimento municipal de
Passo Fundo, de observancia obrigatéria a todos os agentes publicos e privados que

atuam no Municipio.

Paragrafo Unico. A legislagdo orcamentaria devera incorporar as normas definidas
neste Plano Diretor.

Este PDDI se fundamenta nas seguintes premissas:

| - reducdo das desigualdades sociais, através da ampliacdo da oferta de terra urbana,
moradia, saneamento, infra-estrutura, transporte, servi¢os publicos, trabalho, renda,
cultura e lazer para os passo-fundenses;

Il - supremacia do interesse publico sobre o interesse individual;

Il - desenvolvimento municipal e regional sustentavel;

IV - participacdo e controle social sobre as politicas publicas;

V - autonomia municipal e cooperacdo federativa.

Os principios norteadores do desenvolvimento local sdo os seguintes:

| - a fungdo social da propriedade é o nucleo fundante do préprio direito de
propriedade, sem o qual esta ndo se constitui, consoante as disposicdes deste Plano

Diretor;

Il - concretizagdo de uma cidade sustentével através da harmonizacdo do
desenvolvimento econémico com a preservacdo ambiental;

lll - planejamento participativo das agbes governamentais;
IV - efetivagdo dos direitos fundamentais, especialmente os direitos sociais.

Sdo objetivos deste PDDI:




| - planejamento estratégico do desenvolvimento sustentavel local e regional;

Il - distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes de obras e servigos, reduzindo as
desigualdades socio-espaciais;

Il - estimular o acesso a propriedade e a habitacdo, especialmente para a populacdo
socialmente vulnerdvel;

IV - reduzir as desigualdades através de politicas publicas que minimizem as diferengas
sociais;

V - universalizar a mobilidade territorial e a acessibilidade;

VI - aumentar a eficiéncia econémica do municipio com o fortalecimento das fungdes
de planejamento, regulagdo, controle e execugdo de politicas publicas;

VII - possibilitar a participacdo e o controle da populacdo nas politicas ptiblicas;

VIl - melhoria da qualidade de vida da populacg3o.

As alteragdes pertinentes a esta Lei ficam limitadas, de maneira que, sejam realizadas
no maximo 1 (uma) vez por ano, ficando ressalvados os casos de interesse publico
devidamente justificados, que poder&o ser apresentados a qualquer tempo. (Redacdo
acrescida pela Lei Complementar n2 299/2012, renumerando-se os artigos

subsequentes) (Vide regulamentac8o dada pelo

Decreto r274/2012 A2 84/2012 A2 26/2013 n® 83/2014)

Revoga-se a Lei Municipal 2.133 de 13 de Dezembro de 1984 e respectivas alteracdes,
mantendo-se validas as leis especificas que instituiram zonas de uso especial até a publicac3o
desta lei.

Esta lei entra em vigor na data da sua publicag3o.

GABINETE DO PREFEITO, Centro Administrativo Municipal, em 09 de outubro de 2006.

AIRTON LANGARO DIPP
Prefeito Municipal

ANEXO |
PERFIL VIARIO

CLIQUE AQUI PARA FAZER DOWNLOAD DO ANEXO | - PERFIL VIARIO




ANEXO 2

TABELA DE USOS
USO ATIVIDADE
RESIDENCIAL

R.1 Residencial Tipo |

Residéncia unifamiliar

R.2 Residencial Tipo Il
Residéncia multifamiliar horizontal

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO URBANO

SECAO |
DO ZONEAMENTO URBANO

Considera-se Zoneamento Urbano a divisdo da Macrozona Urbana em &reas de
intensidade de ocupacdo e usos diferenciados, classificadas em:

| - Areas de Preservacdo Ambiental;

Il - Areas de Produgdo Urbana;

Il - Areas Residenciais;

IV - Areas Adensaveis;

V - Areas de Usos Especiais;

VI - Areas de Recreagdo e Turismo.

As Areas Residenciais s3o aquelas com predomindncia ou exclusivas de usos residenciais
e seus complementares, subdividindo-se em:

| - Zonas Residenciais Um (ZR1);

Il - Zona Residencial Dois (ZR2);




Il - Zona Residencial Trés (ZR3). (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 330/2012)

CAPITULO Il
DOS USOS
Os Usos serdo classificados para cada zona, como:

I - Conformes: compreendem as atividades possiveis de serem implantadas em uma
determinada zona;

Il - Permissiveis: compreendem as atividades passiveis de serem implantadas em uma
determinada zona, dependendo de parecer favoravel do érg3o ou ente respansavel pelo
planejamento e do conselho municipal pertinente;

Il - Desconformes: sdo aqueles que ndo podem ser implantados em uma determinada zona.
§ 12 Os usos ndo definidos nesta lei poderdo ter a sua implantacdo permitida mediante
parecer favoravel do 6rgédo ou ente responsével pelo planejamento e do conselho municipal

pertinente.

§ 22 Os usos conformes, permissiveis e desconformes para cada zona, macrozona e sede
distrital encontram-se definidos em tabela constante no anexo n2 04.

Para os efeitos desta lei e das demais legislagdes urbanisticas municipais, os usos s3o
agrupados em:

| - Atividades Residenciais;

Il - Atividades Comerciais e de Servicos;

Il - Atividades Industriais;

IV - Atividades Especiais;

V - Atividades Primarias.

As atividades residenciais dividem-se nos seguintes usos:

R.1 - Residencial Unifamiliar: edificacdo ou conjunto de edificagdes que constituem uma tinica
economia residencial;

R.2 - Residencial Multifamiliar Horizontal: conjunto de edificaces horizontais unifamiliares
agrupadas em um mesmo lote ou gleba, submetidas as exigéncias quanto ao lote minimo;




CS.18 Servicos Profissionais

Entidades de Classe/ Social/ Servicos/ Assistencial/ Cientifica-Cultural
Escritérios diversos

Servicos de profissionais liberais e autdbnomos

As atividades existentes consideradas desconformes, somente poderdo ter ampliago de
drea construida, mediante Relatério de Impacto de Vizinhanga, ambos aprovados pelos 6rgdos
competentes, com parecer favoravel do 6rgdo ou ente responsével pelo planejamento e dos
conselhos municipais pertinentes. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 330/2012)

A renovacdo de alvard de funcionamento e localizagdo de atividades desconformes
segundo esta lei, somente podera ocorrer mediante parecer favoravel do érgio ou ente

responsavel pelo planejamento e do conselho municipal pertinente, que definirdo as medidas
compensatdrias necessarias.

Para os efeitos desta Lei deverdo ser observados os seguintes indices urbanisticos:
| - Taxa de Ocupacdo (TO);

I - Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CA);

Il - Taxa de Permeabilidade (TP);

IV - Cota Ideal por Dormitério (CID);

V - Lote Minimo (LM).

Taxa de Ocupagio (TO) é a percentagem da 4rea do lote ocupado pela 4rea da projecdo
horizontal maxima da edificacfo.

Paragrafo Unico. Ndo serdo computados para a definicio da drea de projecio méxima da
edificacdo:

| - floreiras;
Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o nimero que multiplicado pela drea do lote
resulta na drea maxima edificavel.

§ 12 A drea maxima edificavel computaré a totalidade da 4rea real construida, exceto:

| - terragos; (Redag3o dada pela Lei Complementar n2 382/2015)




Il - dreas destinadas exclusivamente ao uso comum, situados em pavimentos caracterizados
como subsolo, térreo e superiores, estabelecidos dentro da altura maxima de 10 metros,
contados a partir da soleira de entrada do prédio até a laje de forro do Gltimo pavimento;

Il - garagens e estacionamentos situados em pavimentos caracterizados como subsolo, térreo
e superiores, estabelecidos dentro da altura méxima de 10m, contados a partir da soleira de
entrada do prédio até a laje de forro do Ultimo pavimento.

IV - casa de maquinas e reservatério superior quando a drea destes, em projecdo, ndo
ultrapassar 15% da drea do Gltimo pavimento.

§ 22 Para cada zona seré fixado coeficiente de aproveitamento que podera ser objeto de
acréscimo de acordo com os termos desta lei, ndo superior a 25% (vinte e cinco por cento) do
coeficiente de aproveitamento da zona onde o lote estiver localizado. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 299/2012)

Nas Zonas Residenciais Um (ZR1) as edificagdes obedecer3o aos seguintes indices
urbanisticos maximos:

TO =60%

CA=0,8

CID = 40m?

LM = 300m? (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 330/2012)

Na Zona Residencial Dois (ZR2) as edificagBes obedecerio aos seguintes indices
urbanisticos maximos:

TO =40%
CA=0,8
LM = 300m?

[IETIE Na Zona Residencial Trés (ZR3), as edificages obedecero aos seguintes indices
urbanisticos maximos:

TO =60%

CA=2_8

CID=15m?

LM = 300m? (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 330/2012)




O EEBEEBEBEBE

Até 3carros/min.

180/hora

Convivéncia pacifica e animadora para rua

2 a 8 carros/min.

Pior - toleravel

+de 8/carros/min.

1acadabou 7seg.

Muito desagradavel. Isolamento das pessoas em
seus lotes e edificacOes.

Degrada o espaco publico/resguarda o privado.
A rua é um corredor de circulacao

14carros/min

+ de 800 carros/hora

1 acada 5 seg.

Degradacdo - desvaloriza os imoveis.

O especulador ja se mudou - ou mudou seu alvo!

Substituindo uma casa por n
apartamentos - multiplicam-se o

namero de automoveis por n
também.

A gente pode ser expulso de nosso

bairro por:




valor de troca maior que nossa
capacidade aquisitiva -
insuportavel valor de troca;

indesejavel e negativo valor de uso.

[=] Vamos aderir & idéia do
[=] Planejamento democratico -
[l mantendo e lutando pelo prevalecimento
[=] daquele que ajudamos a definir !
[=] sOoMOS NOS QUEM ESCOLHEMOS COMO QUEREMOS
MORAR!
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As diversas zonas estdo delimitadas conforme a planta de Zoneamento Urbano, mapa ne
02, observadas as seguintes normas:

| - as delimitagdes das zonas sdo definidas por vias e logradouros publicos, cursos d'agua,




acidentes naturais, rodovias, ferrovias ou por linhas secas;

Il - as delimitagbes em vias e logradouros podem ser através do seu eixo ou das testadas dos
lotes, caso em que serdo considerados integrantes da zona os terrenos com testada para as
vias de delimitag&o até uma profundidade maxima de quarenta metros, contados a partir do
alinhamento do terreno;

Il - nos casos em que um lote estiver contido em duas ou mais zonas de uso e intensidade de
ocupacdo diferenciada, serdo adotados os usos da zona onde estiver localizada a maior soma
de sua testada e os respectivos indices; (Redagio dada pela Lei Complementar n® 188/2007)

IV - Nos locais onde a delimitagdo das zonas estiver marcada com linha pontilhada, ndo se
aplica a definicéo estabelecida no inciso Il desse artigo. (Redac3o acrescida pela Lei
Complementar n 330/2012)
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2.4 Areas cedidas ou permutadas
Dos 1.360 ha iniciais, restam 1.020 hectare , uma vez que, na maioria dos casos,

por via politica, o dominio de diversas areas foram cedidas ou transferidas para

outros 6rgdos publicos ou institui¢des privadas, sendo vejamos:

2.4.1 Transa¢des com a Prefeitura Municipal
2.4.1.1 PARQUE INDUSTRIAL
Foi transferido uma 4area de 126 hectare para o funcionamento do Parque
Industrial ( Distrito Industrial ), existindo, hoje, no local, uma Pista de Motocross,
uma unidade da APAE, um complexo para Expositores onde sdo realizados diversos

eventos de exposigdo do municipio.

2.4.1.2 SOCIEDADE PATRONATO DE MENORES DE PASSO FUNDO
Foram transferido a Prefeitura Municipal, 100 hectare, através de Convénio de
Cessio de Uso de Imével, cuja finalidade € a recuperagdo de menores infratores e
desamparados da regido.
Observa-se, que desde a concessdo de tal area, a referida Instituigdo passou por
altos e baixos e nem sempre cumpriu com seu verdadeiro objetivo, pelo descaso das
autoridades e da propria comunidade, os maiores interessados na solugdo do

problema.

2413 VILAMILITAR

Projeto destinado a construgdo de casas de moradia aos integrantes da Guarni¢@o
da Brigada Militar de Passo Fundo, especialmente pragas, constituido inicialmente,
de 107 ( Cento e Sete) lotes, sendo hoje constituido de 250 lotes, urbanizados com
toda a estrutura necessaria.

O projeto deu certo e hoje ja existem diversos Servidores Militares Estaduais
residindo no local, disponibilizando aos Policiais residirem num local compativel
com a sua profissdo, além de cobrir uma lacuna normal nas classes mais baixa da

Corporagao, que € a falta de moradia.



2.4.2 Transacdes com o Estado do Rio Grande do Sul
2.42.1 PERIMETRAL LESTE
Atravessa as terras da Fazenda da Brigada, fazendo a ligagdo da RS 324 ¢ BR
285, possibilitando o desvio do transito pesado do Centro de Passo Fundo, cuja area

cedida compreendeu a distancia do rio Passo Fundo até a RS 285.

2.4.2.2 AEROPORTO LAURO KURTZ
Area de 120 hectare a qual foi permutado por outra area de 92 ha pertencente a

Prefeitura Municipal e hoje é conhecida como granja nova.

2.4.2.3 COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO (CORSAN)
Projeto de construgdo de Barragem de Captagdo “Fazenda da Brigada™ num total
de 21.71 hectare, destinada ao abastecimento de agua potavel para a cidade de Passo
Fundo com capacidade de 218.971,55 m3 .

2.4.3 Transacdes com o Entidade de Classe
2.4.3.1 ASSOCIACAO DOS CABOS E SOLDADOS DA BRIGADA MILITAR
Area de 11.5 hectare, ja com diversas instalagdes, como um CTG, cancha de
bocha, area de lazer, pogo artesiano, casa de moradia para o zelador e uma quadra de

fotebol sete, iluminada.

2432 ASSOCIACAO DOS SUB TENENTE E SARGENTOS DA BRIGADA
MILITAR.

Area de 26 hectare, j4 com diversas instalagdes como saldo de festas, area de

lazer, agua instalada, piscina, churrasqueira, campo de futebol, casa do zelador,

sendo o acesso pavimentado.

2.43.3 ASSOCIACAO DOS OFICIAIS DA BRIGADA MILITAR DE PASSO FUNDO
Area total de 18,8 hectare, também com instalagdes, constituidas de prédio para
recepga@o, area de lazer e area ja terraplenada destinada a construg¢do de campo de

futebol, além de acesso britado.



2.5.1.5 SER DE DOMINIO PUBLICO:

A Fazenda da Brigada Militar e/ou Centro de Instrugdo Militar, esta sob
administragdo do 3° RPMon (Terceiro Regimento de Policia Montada), mas pertence ao
Estado do Rio Grande do Sul. Permanecer a Brigada Militar administrando, € um dos
objetivos do presente trabalho, pois também ¢ uma aspiragdo da comunidade
Passofundense, ja comprovado em trabalho anterior.
2.5.1.6 TER OBJETIVOS DE PRESERVACAO E CONSERVACAO AMBIENTAL:

Preservagdo dos ecossistemas como um todo, onde ja ficou comprovado o
investimento neste sentido, com a implantagdo das microbacias em algumas areas, bem
como a manutengdo dos campos nativos e matas da Fazenda.

A propriedade do 3° RPMon, num diagnostico fisico-conservacionista feito pela
FETAC (Fundagdo de Apoio a Tecnologia e Ciéncia) da UFSM, para recuperagio
ambiental da bacia do rio Passo Fundo, divididas em 16 microbacias hidrograficas a
serem trabalhadas, focou o CIM Passo Fundo como microbacia n° 04 e como a mais
importante. Ali encontra-se a nascente do rio Passo Fundo, bem como a do rio Miranda,
os quais s3o mananciais hidricos que abastecem a cidade. Embora o investimento da
preservagdo do solo, através de microbacias, ser de elevado custo, a administragdo do
Regimento conseguiu bancar através dos recursos oriundos da produ¢do da Fazenda, sem

ter que recorrer a Bancos Financeiros.




2.5.1.7 TER AREA E LIMITES DEFINIDOS:

A 4rea é definida, conforme consta em Escritura Piblica e esta sob dominio da
Brigada, sendo que ela ¢ basicamente definida pelos contornos dos rios Passo Fundo e
Arroio do Miranda e rodovias.

Hoje, estima-se que a area seja de 1.012 hectares, mas ela estd sendo medida

novamente, para se obter a exatiddo de sua dimens@o.

2.5.1.8 ESTAR SOB REGIME ESPECIAL DE ADMINISTRACAO:

E administrada pela Brigada Militar e suas metas sdo exatamente a de preservar a
fauna e flora, como um todo. A administragdo atual, vem procurando manter no local,
apenas gado bovino, dando especial ateng@o a preservagdo dos ricos mananciais hidricos

existente no local, através de uma fiscalizagao eficiente da PATRAM.

2.5.1.9 TER GARANTIAS ADEQUADAS DE PROTECAO:

Atualmente a Brigada Militar mantém naquela area a PATRAM (Patrulha
Ambiental) do 3° RPMon (Terceiro Regimento de Policia Montada), criada através da
portaria n° 001, de 10 de janeiro de 1994, publicada no Diario Oficial do Estado de 13 de
janeiro de 1994.

Componentes da PATRAM



A PATRAM ¢ constituida de pessoal com cursos ou estagios de especializagdo em
Policiamento Ambiental, cujos sdo requisitos exigidos pela Corporagdo, tendo como
missdo a execu¢do do Policiamento Ambiental, considerando os seguintes setores do
meio ambiente: flora; fauna; pesca; queimadas; polui¢do atmosférica; poluigdo das aguas,
poluigdo do solo; poluigdo sonora; polui¢do visual; monitoramento dos recursos hidricos;

agrotoxico, cargas perigosas, minera¢io, loteamentos e unidade de conservagao.

3. CONSIDERACOES FINAIS

E inquestionavel a importancia e o valor histérico da Fazenda da Brigada para o
municipio de Passo Fundo. Ali é o nascedouro da agua potavel para o povo
passofundense. Sdo diversas nascentes, que se fossem catalogadas, certamente iria
enriquecer mais o presente trabalho e serviria para estudos de técnicos da area. Com
certeza € uma 4rea muito especial a esta regido, ela é a seguranga do desenvolvimento de

Passo Fundo com estrutura forte e agua de boa qualidade.

A iniciativa do Comando Regional é meritoria e busca uma solugdo permanente para
a area, adequando o patrimdnio sob a administragdo da Corporagio a realidade da Policia

do novo milénio, a Policia Cidadi, a Policia Comunitéria

Além da agua, o local € rico em espécies de arvores, rochas, flores silvestres e
campos nativos, que poderdo ser utilizados para visitas e estudos. E notério a vontade da
comunidade da permanéncia do local sob a responsabilidade da Brigada Militar, pois é a
unica seguranga de preservar o abastecimento de 4gua a0 municipio, sem problemas de

poluigdo.

A area, adquirida com os recursos dos brigadianos, faz parte da historia da Brigada
no municipio e por um dever de justi¢a, devemos enaltecer as administragdes da Fazenda,
que conseguiram implantar um trabalho voltado, até entdo, a preservagio do local,

desenvolvendo um projeto, junto a agricultura e pecuaria, acompanhado de técnicos



altamente capacitados, afastando de forma dindmica os entraves normais de uma

administragdo estatal.

Nio concluimos um trabalho. Estamos iniciando um projeto que se bem avaliado,
podera nos trazer muitos frutos as nossas proximas geragdes e reforgara o conceito e a
responsabilidade da Corporagdo de se adaptar aos novos tempos, abrindo mao de um
patriménio, para ser colocado & disposi¢do da comunidade, num processo democratico,
participativo e de valor imensuravel. A Comissdo composta por Oficiais, Pragas e um
Médico Veterinario, por mais boa vontade que demonstrou, ndo possui as qualificagdes
técnicas necessarias para o aprofundamento que o assunto requer, lhes coube uma leitura

da historia com a atual situagdo e a proposi¢do de uma alternativa exequivel para a area.

4. PROPOSTA DA COMISSAO

Diante do exposto e as manifestagdes da Comunidade organizada, a Comisséo
conclui que a Fazenda da Brigada Militar seja transformada em "Area de Preservagio
Ambiental" denominada "PARQUE ESTADUAL DA BRIGADA MILITAR”,
podendo na proposta inicial serem agregadas, dentre outras, as seguintes iniciativas:

- Sede da PATRAM (Patrulha Ambiental),

- Criagdo de um Centro de Educagdo Ambiental;

- Reativag¢do de um Horto Florestal,

- Criagdo de um Jardim Boténico e;

- Legalizagio das areas destinadas as Associagdo dos Oficiais, Associagdo dos Sub

Tenentes e Sargentos e Associagdo dos Cabos e Soldados.

Como o assunto ¢ complexo e extrapola a competéncia legal do Comando regional,
sugerimos que o trabalho seja encaminhado inicialmente ao Comando da Brigada Militar
e posteriormente para a decisdao Governamental do Poder Executivo, que aprovado,

podera constituir uma comissdo técnica, inter-secretarias de Estado(Administragéo, Meio



Ambiente, Procuradoria Geral do Estado, Brigada Militar...), que de posse da decisdo,

poderio realizar todos os atos administrativos e legais que a iniciativa requer.

ODAIR CAMPOS DA SILVA ELI TADEU DALBOSCO

Ten Cel QOEM — Presidente da Comissdo Maj QOEM — Membro

JOAO DARCI GONCALVES DA ROSA JAIR EUCLESIO ELY

Cap QOEM - Membro da Comissio Cap QOEM - Membro da Comissdo
REGINATO SERENA FONTANELLI PAULO RICARDO LIMA S[MGES
1° Sgt QPM-1 — Membro da Comissio 1° Sgt QPM-1 — Membro da Comissio

Dr JOSE VICENTE MONGRANDI CHAGAS
Méd. Velerinario — Membro da Comissdo




couvgncio

B Resléfeeias

T2 weies
0 Acsten
$4  puejs

i Ll G

QUYRES DAROL

AAHA: 1.OB8 e




COMISSAO DE DIREITOS HUMANOS DE PASSO FUNDO — CDHPF
UNIVERSIDADE DE PASSO FUNDO

Vice-Reitoria de Extensido e Assuntos Comunitarios

Faculdade de Engenharia e Arquitetura

PROJETO BEIRA-TRILHOS

RELATORIO VAZIOS URBANOS EM PASSO FUNDO

Passo Fundo, novembro 2016.




PROJETO BEIRA-TRILHO

O projeto decorre de uma parceria da Universidade de Passo Fundo (UPF) ¢ Comisséo
de Direitos Humanos de Passo Fundo (CDHPF) com participagdo e diversas organizagdes
locais. Através desta iniciativa foi elaborado um Relatério de Estudo de Caso (2005) € o video
“Trilhando Direitos Humanos” (FAC/UPF, 2005), foi oficializado um Grupo de Trabalho
junto a Prefeitura Municipal (2006 a 2008), foram realizados uma pesquisa de campo, um
semindrio (2008) e em decorréncia destas agdes foram propostas duas Ag¢des/Inquéritos Civis
Puablicos (MPF e MPE).

No ano de 2015, a CDHPF retomou a parceria com UPF, sendo realizado um estudo
de monitoramento das recomendagdes ¢ da situagdo atual, a qual contou com apoio da FLD e
do FBDH. No final de 2016 houve a apresentagfo de relatérios de situagio e a realizaciio de
um semindrio de debate sobre a situagfo. No inicio de 2017 a UPF-TV fez o lancamento do
documentdrio "Ruido: no limite da ferrovia", que apresenta o projeto e a situacéo das familias
em Passo Fundo.

O presente relatério apresenta propostas concretas ao Poder Executivo e Legislativo de
Passo Fundo para a solucédo de alguns dos problemas vivenciados pelas familias que moram
no beira-trilho.

REALIDADE DO BEIRA TRILHO

A ocupagdo espontanea da area operacional e nfo operacional lindeira aos trilhos na
cidade de Passo Fundo vem ocorrendo hd mais de 40 anos, praticamente coincidindo com a
instalagéo da ferrovia, e estende-se por praticamente toda a extenséo de aproximadamente 15
Km que atravessa a cidade.

O levantamento realizado pela CDHPF e IBGE em 2008 apontou 1012 familias, com
uma populac¢do aproximada de mais de quatro mil pessoas, vivendo na érea.

No monitoramento da situag@o, realizado pela CDHPF e UPF, em 2016, verificou-se
um aumento significativo no niimero de familias, estimadas em 1500 familias, com uma
populagédo aproximada de mais de sete mil pessoas, vivendo na area. A imensa maioria
dos moradores entendem que a melhor solugfo para seu problema seja “retirar os trilhos” e
manter os moradores onde estdo vivendo (79,14% em 2008 e 77% em 2016), mesmo que um
grupo representativo se proponha a sair “se for para local melhor” (47% em 2005 ¢ 68% em
2016).

As condigdes de habitagdo e de urbanizagfio na maior parte da ocupagfo sdo precarias,
dadas as dificuldades de acesso a infraestrutura (saneamento e transporte piiblico) e a servigos
publicos (satde e assisténcia social), o que se agrava pelo crescente adensamento da
ocupagao.

Houve e continua havendo judicializag@o contra a ocupagéo beira-trilho, com pedidos
de reintegragfio de posse feitos pela antiga responséavel, a RFFSA (1992, com decisio em
2001 e confirmagdo do TJ em 2004, impedindo a retirada dos moradores) e pela atual
concessiondaria ALL/Rumo. Existem Agdes Civis Publicas abertas no MPF e no MPE desde
os anos de 2005 que, no entanto, nfo tiveram desdobramentos judiciais, sendo que o Inquérito
Civil no MPF foi reativado em 2016.

Atualmente, em abril de 2017, 100 familias da Ocupagdo Pinheirinho Toledo, estio
em risco iminente de despejo, em razdo de decisdo da 2* Vara da Justica Federal de Passo
Fundo. Vivem na 4rea cerca de 400 pessoas, as quais receberam intimagdo para que saissem




da drea at¢ o dia 22 de margo — data em que o processo completa exato um ano, desde o
ingresso da agéo.

VAZIOS URBANOS

O trabalho do projeto beira-trilhos relacionado aos vazios urbanos! de Passo Fundo
iniciou em margo de 2016 e encerrou em novembro/2016, com o objetivo de mapear areas
vazias dentro do perfmetro urbano que fossem maiores que cinco mil metros quadrados, ou
seja, maiores que meio quarteirdo, desde que n3o possuissem quaisquer edificacdes, estas
sendo glebas, livres em sua totalidade, e podendo ser murado, calgado e ter infraestrutura
bésica como energia elétrica e saneamento bésico.

As primeiras atividades relacionadas foram realizadas através de reunides com a
Comiss@o de Direitos Humanos de Passo Fundo e IFIBE, que serviram como norteadores do
projeto, onde foram estipuladas as primeiras agdes, prazos, forma de trabalho e demais
direcionamentos.

Posteriormente, as atividades comegaram a ser desenvolvidas no NADUC (Nucleo de
Arquitetura e Desenvolvimento Urbano Comunitério) na Universidade de Passo Fundo.

O trabalho no laboratério iniciou-se com a demarcagdo manual dos lotes vazios no
mapa de Passo Fundo. Foi-se obtido o arquivo em autocad da versiio mais recente do mapa da
cidade, onde obtém-se as ruas, quadras, lotes e demais informacdes técnicas do zoneamento
da cidade através do Plano Diretor vigente. Com o auxilio de um computador, foram-se
utilizados os programas Google Earth e Google Maps com o intuito de localizar através de
imagens de satélite, os vazios maiores que meio quarteirio. O mapa de Passo Fundo foi
impresso e conforme os vazios eram encontrados pelas imagens, a demarcagdo era feita
manualmente no mapa impresso.

Apos 0 mapeamento de toda a cidade e a demarcagéo de todos os vazios, comegou-se
entdo o repasse dos vazios do mapa impresso para o mapa digital, com a visualizagéo do vazio
no mapa impresso, localizagio do mesmo no mapa digital e a demarcagio do vazio seguido
por um numero de identificagdo. Findada esta etapa, foi estipulada uma ficha de informagdo
que contivesse informagdes basicas como forma de identificagdo para cada gleba encontrada.
Esta ficha contém as seguintes informacdes: setor urbano, setor fiscal e ntimero de quadra,
endere¢o, tamanho aproximado, se este vazio fica proximo a unidades basicas de satde e
ensino, a ferrovia, ou se pertence a regides de protegdo permanente ou recursos hidricos, se a
area possui calgada, muro, se estd limpo ou sujo e se estd urbanizado (abastecido por energia
elétrica, saneamento bésico, asfalto/calgamento), seguido de uma imagem aérea da gleba, de
uma imagem cedida pelo site da prefeitura demonstrando o loteamento da quadra, e duas
imagens em forma de mapa para demonstrar as ofertas de estabelecimento de saide e ensino
na cidade.

As fichas de informagSes foram realizadas uma a uma, onde as informacdes
conseguidas foram obtidas principalmente no site da Prefeitura Municipal de Passo Fundo, no
plano de saneamento basico, no mapa digital e nas imagens aéreas.

Ao término da realizagdo de todas as fichas, realizou-se um estudo em cima das glebas
e do plano de zoneamento urbano de Passo Fundo, com o intuito de definir a qual zona cada
gleba pertence e principalmente oferecer énfase na preocupacio das glebas pertencerem a

1 Os vazios urbanos “[...] consistem em espagos abandonados ou subutilizados localizados dentro da malha urbana
consolidada em uma érea caracterizada por grande diversidade de espagos edificados, que podem ser zonas industriais
subutilizadas, armazéns ¢ depésitos industriais desocupados, edificios centrais abandonados ou corredores e patios
ferroviarios desativados® (BRASIL, Ministério das Cidades. Manual de Reabilitacdo de dreas urbanas centrais.
Brasilia,DF, 2008BRASIL, 2008, p. 142).




zonas de protegdo permanente e/ou de protegéo de recursos hidricos, pois, estas zonas, por lei,
ndo sdo edificaveis. Para este estudo foi-se utilizado o mapa digital com o zoneamento da
cidade e entdo foi criado um arquivo excel para cada vazio com a porcentagem
correspondente a que zona este vazio pertence e com os indices construtivos de taxa de
ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, cota ideal por dormitério e lote minimo.

Ap6s o término da designagdo dos vazios as zonas urbanas, iniciou-se um estudo mais
aprofundado localizando os vazios proximos até mil metros da ferrovia com o intuito de gerar
totalizagSes das glebas que estariam relativamente préximas aos trilhos. Para este estudo
foram utilizados o mapa digital e um arquivo excel. Primeiramente foi-se tragado uma linha a
500 metros da ferrovia, depois foi criada outra linha com distancia de 750 metros, e por fim,
outra linha foi criada a 1000 metros, todas para ambos os lados da ferrovia. Apbs isto, foi
criado um arquivo excel que dividiu estes trés critérios, e ento, seguindo esta mesma ordem,
foram encontrados os vazios que estivessem dentro destas demarcagdes e passados para o
excel com o nimero de identificagdo da gleba correspondente e a 4rea aproximada. Ao final
destes trés critérios foram gerados os totais, estes totais posteriormente foram somados
gerando uma totalizagdo geral (em hectare) dos vazios proximos até mil metros da ferrovia.

Como forma de finalizar o trabalho, foi gerado mais um arquivo excel com a
totalizagdo geral dos vazios urbanos e com a totaliza¢fio dos vazios urbanos edificaveis em
Passo Fundo como um todo. Para estes arquivos foram utilizados o nimero da gleba e a 4rea
correspondente (em hectare). As glebas primeiramente foram totalizadas como um todo e
posteriormente foram totalizadas as glebas edific4veis (glebas que ndo fossem 4rea de
preservacdo permanente, de protegfio de recurso hidrico ou que passassem por rios/sangas),
com o intuito de fazer uma andlise da quantidade de hectares vazios possiveis de serem
edificados e da quantidade de vazios no geral na cidade de Passo Fundo.

Ao final deste trabalho (2016) foram identificados 124 vazios urbanos maiores que
cinco mil metros quadrados, sendo 93 edificaveis, ou seja, que nio pertencem a zona de
prote¢do permanente ou zona de protecdo de recursos hidricos, ou que passassem por
rios/sangas. No total sdo 731,43 hectares vazios como um todo?, e 179,10 vazios edificaveis.
Préximos a ferrovia temos 230,12 hectares vazios e 59,62 hectares vazios edificaveis.

No curso do projeto divulgou-se que a Prefeitura de Passo Fundo possui um
levantamento de aproximadamente 700 terrenos “vazios sujos”, os quais foram objeto de
notificag@o pela Secretaria de Transportes e Servicos Gerais em razio do combate a dengue,
conforme noticia divulgada nos meios de comunicagao local
Fonte: http://www.onacional.com.br/geral/6690 1/terrenos+baldios+demanda+que+preocupa),
mas 0 projeto ndo teve acesso ao mesmo.

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE, VAZIOS URBANOS E IPTU PROGRESSIVO

A Constitui¢@o Federal de 1988, dispde em seu artigo 182 e 156, respectivamente:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.

2 OPlano Local de Habitagdo de Interesse Social (2009) informava que em 2009 existiam 874 hectares em éreas urbanas
vazias “maiores que 0,5 hectares (5000m?)” dentro do perimetro urbano de Passo Fundo. Nestas Areas estavam estimadas as
areas da Prefeitura. Excluidas estas, o PLHIS estimou que em 2009 haviam 468,9 hectares em 4reas urbanas vazias,
totalizando 178 glebas, distribuidas nos 22 setores da cidade.




§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com
mais de vinte mil habitantes, ¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento
e de expans#o urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre a fungo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagéo da cidade expressas no plano diretor.

[...]

§ 4° - E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para 4rea
incluida no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento ou edificagio compulsérios;

II - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

III - desapropriagdo com pagamento mediante tftulos da divida piblica de emissdo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos,
em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizag#o e os
juros legais. (grifamos)

Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

I - propriedade predial e territorial urbana;

§ 1°° Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, § 4°,
inciso II, o imposto previsto no inciso I podera:*

I - ser progressivo em razéo do valor do imével: e

II - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizag#o e o uso do imével.

No caso de Passo Fundo, atendendo ao determinado pelo art. 182, § 2°, da CF, o
Plano Diretor do Municipio de Passo Fundo (lei complementar n. 170/2006 e alteragdes),
estabeleceu as exigéncias fundamentais as quais a propriedade urbana esta sujeita para que
seja reconhecida como cumpridora de sua funcéo social.

O Plano Diretor de Passo Fundo define “areas de urbanizago e ocupagdo prioritarias™
como aquelas constantes “no mapa n® 04, que pelas suas caracteristicas se configuram em
glebas que ndo cumprem com a fungdo social da propriedade urbana, sujeitas ao parcelamento
compulsério® (art. 130)

O Plano Diretor de Passo Fundo estabelece ainda que “na macrozona urbana serd
exigido do proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nio utilizado que
promova o seu adequado aproveitamento através da edificagéio, parcelamento ou utiliza¢do
compulsérios” (art. 129), e prevé que “no caso de descumprimento das condigdes e dos prazos
definidos no art. 129 [...] o Municipio aplicard aliquotas progressivas de IPTU” (art. 136),
cujas aliquotas progressivas serdo definidas em lei municipal especifica(§ 1°).

A lei especifica que instituiu o IPTU progressivo foi promulgada em 2014, Lei
Complementar n°® 370/2014 estabelecendo que “incidirdio, consecutivamente, sobre o valor
venal do imével”, aliquotas que variam de 6,5% (primeiro ano), a 14,5% (quinto ano).

A lei complementar n® 195/2007 dispde sobre o IPTU no Municipio de Passo Fundo,
estabelece que o imposto ¢ de 0,6% para os iméveis construidos (art. 13), sendo que para o
im6vel “ndo construido ou baldio” (art. 13, inciso II), a aliquota do imposto seré de: a) 1%
(um por cento), quando situado em via ndo pavimentada e o proprietario possuir, no maximo,
dois terrenos, cuja drea total seja de até 720 m? (setecentos e vinte metros quadrados); b) 3%
(trés por cento) para os iméveis situados em qualquer localizagdo de via pavimentada; c) 4,5%
(quatro e meio por cento) quando situado em via pavimentada e ndo possuir muro regular e
passeio publico®.

3 Redagdo dada pela Emenda Constitucional n. 29 de 2000,

4 E inconstitucional a lei municipal que tenha estabelecido, antes da EC 29/2000, aliquotas progressivas para o IPTU, salvo
se destinada a assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana. [Stmula 668 do STF].

5. Estas areas de urbanizagdo e ocupagdo prioritarias do Municipio de Passo Fundo estio sujeitas ao parcelamento
compulsério desde 2006 (h4 mais de 10 anos), sem que tenha-se noticia do uso desta lei.

6 § 1° Para efeitos deste artigo, considera-se muro regular aquele construido na testada do terreno, quando contenha, em
tijolos ou similar, ou grades, no minimo, oitenta centimetros de altura. salvo as situagdes especiais em que a inexisténcia




Portanto, verifica-se que o Municipio de Passo Fundo valeu-se da faculdade que lhe
outorgou o art. 156 da Constituigdo Federal, que permite instituir aliquotas sobre a
propriedade predial e territorial urbana diferentes de acordo com a localizag@o e o uso do
imével. O IPTU do imével “sem uso”, ou seja, do im6vel “baldio ou néo edificado”, situado
em via pavimentada de Passo Fundo € de 3%, elevando-se para 4,5% caso no possua muro
regular e passeio publico.

A lei complementar n. 195/2007 estabelece ainda que o Prefeito Municipal podera
conceder descontos de até 15% sobre o valor do imposto aos contribuintes que anteciparem o
pagamento integral (art. 16), mais “descontos especiais™ (art. 17) de: I - até 20% do valor a ser
pago, referente ao imposto para prédios industriais; IT - até 15% do valor a ser pago, referente
ao imposto para prédios comerciais; III - até 10% do valor a ser pago, referente ao imposto
para imdveis utilizados na prestagio de servigos.

Portanto, as empresas do Municipio, diferentemente dos seus cidaddos, sdo
beneficiadas com descontos que véo de 25% a 35% do imposto, caso o paguem antecipada e
integralmente, valendo isso, para a “destinacio” do imével, ou seja, beneficiando o
proprietario do imével que “aluga” ou arrenda prédios para essas finalidades.

A Lei Complementar n° 370/2014 do Municipio de Passo Fundo dispde que “sobre o
solo urbano néo construido ou baldio, que nfo possua muro e passeio publico, em vias
pavimentadas, ¢ que tenha descumprido as condigdes e prazos para o parcelamento, a
edificagio ou a utilizagio compulséria” (art. 1), incidira “consecutivamente, sobre o valor
venal do imé6vel”, as seguintes aliquotas (art. 2): I - 6,5% (seis e meio por cento), no primeiro
ano; II - 8,5 % (oito e meio por cento), no segundo ano; I1I - 10,5% (dez e meio por cento), no
terceiro ano; IV - 12,5 % (doze e meio por cento), no quarto ano; V - 14,5 % (quatorze e meio
por cento), no quinto ano.

Note-se que, assim como a lei do IPTU “normal®, a lei do IPTU “progressivo” exclui
de sua incidéncia o solo urbano n#o construido ou baldio, que possua muro e passeio publico,
em vias pavimentadas, ou seja, legaliza e permite a existéncia de iméveis que ndo cumpram
sua funcdio social por ndo estarem edificados ou parcelados, ou ainda, por estarem
subutilizados, desde que os mesmos “tenham muros e passeios”. A lei do IPTU progressivo
contraria o Plano Diretor pois, para este, ndo cumpre sua fungéio social, por exemplo, na
qualidade de solo urbano no edificado, os lotes com é4rea igual ou superior a 300m? cujo
coeficiente de aproveitamento do imével seja igual a zero, desde que seja possivel algum tipo
de construgdo (art. 129, § 1°), ou, na qualidade de solo urbano subutilizado, toda edificacdo
que ocupe, no minimo, 10% do indice de aproveitamento definido para a respectiva zona, sem
utilizagdo ha mais de 5 anos (art. 129, § 3°).

Para a lei do IPTU progressivo, um vazio urbano de 5000m2, em via pavimentada, ndo
sera tributado progressivamente desde que tenha “muro e calgada”. Esta lei fere a
principiologia do plano diretor e propicia moradia “para os muros e as calgadas”, mas ndo
para a populagéo que necessita e € vitima do descumprimento da fungdo social.

A lei complementar 370 também estabelece que “a incidéncia do IPTU progressivo no
tempo” somente acontecerd “apds a ciéncia do proprietario do imével para que promova o
adequado aproveitamento do solo urbano, mediante parcelamento, edificagéio ou construgio
compulséria, inclusive de muros e passeio publico, nos termos da lei””.

seja para fins de ajardinamento do imével construido. Considera-se passeio publico aquele regularmente pavimentado com
no minimo 1,50 m (um metro ¢ meio) de largura ou 60% (sessenta por cento) da largura total da drea destinada & passagem
de pedestres, o que for maior. § 2° Nas regides de baixa renda, que receberem beneficio de pavimentagdo de qualquer
natureza, fica suspensa a exigéncia de construgdo de muro e passeio, durante dois anos a contar da execugdo. Em caso de
impossibilidade fisica da construgdo do melhoramento ndo incide, também, a aliquota onerada.

7 Por fim, a lei prevé que “decorridos 05 (cinco) anos consecutivos de aplicag@io do IPTU progressivo no tempo, sem que o
proprietério tenha promovido o parcelamento, a edificacfo ou a construgdo compulséria, serd mantida a aliquota prevista no
inciso V do artigo 2° desta Lei, até que se cumpra a obrigagdo, garantida a prerrogativa da desapropriacio do imédvel, com
pagamento em titulos da divida publica” (art. 7).




A lei do IPTU progressivo, portanto, aplica-se tio somente aos vazios urbanos que ndo
possuam muro e calgada, e descumpram “as condigdes e prazos para o parcelamento, a
edificagdo ou a utilizagdo compulséria® - os quais sio definidos pelo Plano Diretor do
Municipio.

Para o Plano Diretor existem trés categorias de iméveis passiveis de sofrerem a
incidéncia do IPTU progressivo: a) nfo edificado® (terrenos), b) subutilizado® (terrenos ou
construgdes) ou ¢) ndo utilizado (glebas de solo).

Em resposta a solicitagdo de informagdes para o projeto Beira Trilho, o Municipio de
Passo Fundo, através do oficio n. 129/2015, esclareceu que a lei do IPTU Progressivo estava
em “avaliagdo™ pela Procuradoria Geral do Municipio “acerca da existéncia na mesma das
condi¢des e requisitos indispensaveis a sua efetiva implementacdo” e para a regulamentacdo
da lei, na qual se estabelecerd os procedimentos administrativos para manifestacdo e defesa
dos proprietdrios dos vazios urbanos. Além disso, foi informado que as Secretarias de
Finangas e Planejamento serdo as responsaveis pela implementagdo da lei.

SUGESTOES E RECOMENDACOES

No contexto das informagdes, debates publicos, levantamentos e estudos realizados no
ambito do Projeto Beira Trilho, as entidades envolvidas procuraram apresentar alternativas
vidveis para minorar o sofrimento da populagdo e resolver, mesmo que parcialmente, a grave
situagdo de violagdo de direitos humanos vivenciada pela maioria das familias.

Na elaboragdo das recomendagdes que seguem, a constatago ¢ de que a existéncia de
174 hectares de areas edificaveis, maiores que 5000m2, quer elas sejam nominadas de “vazios
urbanos”, quer sejam nominadas “solo urbano n#o edificado, subutilizado ou nfo utilizado™,
muitos deles proximos a beira-trilho, contrastam com a pentria e a violagdo do direito a
moradia das familias.

Os proprietarios destas 4reas estfio apropriando-se renda e investimentos dos outros
setores produtivos da economia, principalmente através de investimentos publicos em infra-
estrutura e servigos urbanos, os quais valorizaram estes imdveis em centenas de milhes de
reais, nos ultimos 10 anos de vigéncia do Plano Diretor.

Verificou-se claramente que o poder politico e econdmico em Passo Fundo tem
favorecido e permitido que os vazios urbanos perfectibilizem a propriedade privada absoluta,
cuja matriz € semelhante & do Século XVIIL

Proposta de implementagdo dos instrumentos juridicos do Estatuto da Cidade,
especialmente o IPTU progressivo, como forma de utilizagio social dos vazios urbanos e
viabilizagdo de é4reas para reassentamento/regularizagio fundidrias para as familias beira-
trilhos e das ocupagdes urbanas de Passo Fundo.

8 Considera-se solo urbano néo edificado os lotes com 4rea igual ou superior a 300m? cujo coeficiente de aproveitamento do
imo6vel seja igual a zero, desde que seja possivel algum tipo de construgdo (art. 129, § 1°). No caso de zonas especiais de
interesse social a drea fica reduzida para igual ou superior a 200m? (art. 129, § 4°).

9 “Considera-se solo urbano subutilizado os lotes com 4rea igual ou superior a 300m? onde a drea edificada nio atingir o
percentual minimo de 10% do coeficiente de aproveitamento da respectiva zonas, excetuando-se: a) imoveis utilizados para
fins econdmicos que ndo necessitem de edificagdes; b) iméveis utilizados como postos de abastecimento e servigos para
veiculos: ¢) imOveis com restrigdes juridicas que impossibilitem o coeficiente minimo, inclusos os pertencentes ao
patriménio histérico, cultural, natural, e paisagistico; d) iméveis localizados nas zonas de protecdo de recursos hidricos,
protegdo da mata nativa. ocupagdio controlada 1, ocupagio controlada 2, recuperagdo ambiental, zona industrial, distritos
industrial 1, 2, 3 e 4, zona de produgfo urbana, zona de uso especial ¢ zona logistica™ (art. 129, § 2°). “Considera-se solo
urbano subutilizado toda edificagdo que ocupe, no minimo, 10% do indice de aproveitamento definido para a respectiva
zona, sem utilizagdo ha mais de 5 anos, salvo a existéncia de restri¢des juridicas que impossibilitem o uso™ (art. 129, § 3°).




Desta forma, o projeto sugere a adogdo das seguintes medidas, como forma de impedir
que os proprietdrios dos vazios urbanos em Passo Fundo continuem a apropriar-se de
investimentos publicos na valorizagdo de seus iméveis, assim como, para que a Prefeitura
Municipal possa dispor de recursos e 4reas para destinar a projetos de moradia de interesses
social, e assim minorar a situagio das familias que moram no beira-trilho, nas ocupagdes e em
areas de risco:

a) unifica¢do da legislagdo municipal que estabelece o plano diretor e o IPTU progressivo no
Municipio;

b) identificagdo no cadastro multifinalitirio do Municipio dos 124 vazios urbanos maiores que
cinco mil metros quadrados apresentados pelo Projeto Beira Trilho, bem como,
especificagdo de quais deles tratam-se de solo urbano ndo edificado (terrenos) ou
subutilizado (terrenos ou construgdes), e quais deles sdo glebas de urbanizagdo e ocupagio
prioritérias do Municipio de Passo Fundo definidas no mapa n° 04 do Plano Diretor e,
portanto, sujeitas ao parcelamento compulsério;

¢) notificagdo dos proprietérios dos 124 vazios urbanos que os iméveis identificados niio
cumprem sua fungdo social e para que os mesmos edifiquem, utilizem ou parcelem os
mesmos, sendo que, até que isto ocorra, incidird o IPTU progressivo sobre eles;

d) alteragdo do IPTU progressivo para especificar que 0 mesmo incidird sobre do solo urbano
néo edificado, subutilizado ou n#o utilizado, mesmo que “possua muro e passeio publico,
em vias pavimentadas™;

e) elevagdo da aliquota “normal” do IPTU de Passo Fundo, para imével baldio ou no
edificado, situado em via pavimentada, de 3% para 4,5%, e aquele que nio possuir muro
regular e passeio publico, para 6%;

f) levantamento cadastral de todos imdveis baldios ou ndo edificados que beneficiam-se da
aliquota normal de 3%, para verificar se efetivamente possuem muro regular e passeio
publico em condig¢des de uso;

g) inclusd@o dos imodveis baldios sujos, notificados em razdo do combate & dengue, na aliquota
normal de 4,5% de IPTU;

h) fim dos descontos especiais de IPTU para prédios com finalidades comerciais, industriais
ou de prestagdo de servigos, de 10% a 20% do valor do imposto;

1) a transformagdo das dreas ocupadas por movimentos sociais que reivindicam moradia de
interesse social em Zonas Especiais de Interesse Social;

j) remessa das presentes sugestdes ao grupo de trabalho especial, denominado de ntcleo
técnico para revisdo e regulamentagfio do plano diretor de passo fundo, instituido em
outubro de 2016, através do decreto n® 93/2016.
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= COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO
CORSAN

Of. 1495/2016-GP
Porto Alegre. 12 de agosto de 2016.

Ao Excelentissimo Senhor Luciano Palma de Azevedo,
Prefeito Municipal.
Passo Fundo/RS.

Assunto; Revisiio do Plano Direlor.
Senhor Prefeito:

A CORSAN tomou conhecimento de que. em breve, existe a perspectiva de
revisdo ¢ atualizagiio do Plano Diretor de Passo Fundo. Atualmente, o limite do perimetro
urbano ¢ a Perimetral Leste.

Tendo em vista o crescimento do Municipio ¢ as demandas da comunidade, ja
existem pedidos para ampliagio deste perimetro em diregilio a nossa captagdo de dgua bruta,
que fica a distincia dec uns 180 m da perimetral. a fim de viabilizar a implantagio de
empreendimentos imaobilidrios 4 direita da perimetral,

Nossa Companhia necessita solicitar drca a scr preservada (entre a BR 285,
Perimetral Leste e estrada vicinal), pois nela se encontram a barragem da Fazenda ¢ a nossa
nova caplagdo junto ao rio Passo Fundo. bem como. ponto de langamento da transposigio do
rio Jacui. utilizada em periodos criticos de estingem.

Sendo assim, gostariamos de participar efetivamente do projeto de reviso ou
receber os estudos ou projetos de reformulagiio do Plano Dirctor contendo as pretensdes do
Municipio,

Sendo o que se apresenta para o momento, cordiais saudagdes.
P L0warn \fm“b

gmor. Lisiane Volkweis.
Superintendente de cluqﬁ:ls Inslitucionais. Clicle de Gabinele da Presidéneiu,

RUA CALDAS JUNIOR, 120 - 18" ANDAR - EDIFICIO BANRISUL - PORTO ALEGRE - RIO GRANDE DO SUL
WWW.COMman.cam.br Fone: (81) 3215 - 5GHO
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End. Sede: Avenida Brasil Oeste, 758 (fundos) | Centro | Passo Fundo | RS
Fone/Fax: {54) 3312-2262 | CGC: 92007640/0001-41
E-mail: gesppf@hotmail.com

Oficio n°. 041/2018 - (GESP) Passo Fundo, 16 de maio de 2018.

Para:

Sr* Ana Paula Wickert

Secretaria Municipal de Planejamento - SEPI.AM
Prefeitura Municipal de Passo Fundo

Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

No momento em que cumprimentamos cordialmente, o Grupo Ecolégico
Sentinela dos Pampas/GESP, vem, por meio deste, encaminhar sugestoes para o
Plano Diretor de Passo Fundo, conforme determinado.

FIACAO ELETRICA DE TELEFONIA, TV A CABO E OUTROS
EM VIAS SUBTERRANEAS

Algumas das principais cidades brasileiras vém aderindo a esta
propostas/projeto visando a melhoria do paisagismo, enfrentando a poluicio visual,
solicitando maior seguranga para os moradores e reducio de custos de manutencio
do sistema de energia, de telefonia, TV a cabo e outros. A adocio da fiacio elétrica
subterranea ja ¢ uma realidade em muitos paises desenvolvidos e também presente
em algumas cidades no Brasil. Neste novo conceito de cidade sustentivel, a rede de
transmissao de energia elétrica e outras € toda colocada em galerias tecnicamente
projetadas abaixo do solo, assim como as redes de esgoto e agua.

Diante do exposto, solicitamos que esta sugestao seja incluida para discussiao
no novo Plana Diretor de Passo Fundo.

/
o O. Cornelio Flavia !iondo da Silva
o Ecologico Sentinela dos Pampas
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£ CUADAR DS pEaSBes Prefeitura de Passo Fundo

Conselho Mumcnpal das Pessoas com Deﬁcuenua COM PEDE

Passo Fundo, 24 de abril de 2018.

Oficio 001/2018 - COMPEDE
Assunto: Sugestdes do Conselho Municipal dos Direitos das Pessoas com Deficiéncias

(COMPEDE) para a Revisiao Plano Diretor Municipal

Ilm.a sra secretaria:
Considerando as diversas formas de se pensar em acessibilidade e acessibilidade univerS_al,
onde todos e todas possam ter acesso sem restri¢des, o Conselho Municipal dos Direitos das
Pessoas com Deficiéncia, respeitosamente, vem por meio deste encaminhar sugestdes das entidades
governamentais e ndo governamentais para a revisao do Plano.

A Associagdo Crista de Deficientes Fisicos de Passo Fundo RS, sugere que na revisdo do
Plano Diretor, possa acrescentar, as seguintes propostas
1. . Inclusdo soc:a.l por meio do esporte incluindo quadras de esportes, ofertando modalidades
como bocha adaptada em cadeira de rodas, basquete em cadeira de rodas, bocha paralimpica, etc..
2.  Mobiliario urbano, como postes, placas, arvores, precisam ser projetados de forma a néo
_olistruir a via; ' : .
3 Acessibilidade Espacial nas calg:adés, pois todos temos necessidades diferentes e portanto,
suas necessidades em relagéo aos espagos sdo distintas;
4 Obrigatoriedade de rampas e calgadas rebaixadas para o acesso dos cadeirantes;
5. Instalagdo de barras de metal nas entradas de locais publicos;
6. Instalacio de rampas de acesso em prédios publicos;
7. . Calgadas e ruas em perfeito estado, sem buracos e danificagdes;
8 Portas largas e rampas para facilitar o acesso de deficientes fisicos tanto cadeirantes quanto
pessoas que usam muletas;
9. Banheiros publicos com adaptagdes para pessoas com deficiéncias e cadeirantes.
espemalmente

10.  Diminuir de qualquer forma as barreiras de acesso, sejam elas arquitetonicas ou nao,




garantindo assim o direito de todos de ir e vir.-

A Associagdo de Autistas e a Escola Municipal de Autistas, sugerem conforme a legislagéo
brasileira que confere especial protecdo a pessoa com autismo, garantindo inimeros direitos a essa
parcela da populagdo. A Lei 12.764/12, conhecida como _ILei Berenice Piana, Instituiu a Politica
Nacional de Prote¢do dos Direitos da PesSoa com Transtorno do Espectro Autista e foi a primeira a
considerar 0 autista uma pessoa com deficiéncia. Mais.recentemente, foi editada a Lei 13.145/15, a
Lei Brasileira de Inclusao da Pessoa com Deficiéncia, mais conhecida como Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia. Sendo considerado pessoa com deficiéncia, o autista ¢ destinatario dos direitos
previstos no Estatuto.

11.  Fiscalizar a obrigatoriedade da colocagdo do simbolo mundial de conscientiza¢do do
'auti[smo nas placas de atendimento prioritario nos estabelecimentos publicos e privados de Passo
Fundo, conforme a lei municipal 5255/2017, e leis federais 12.764/12 e 13.145/15.

12. Inclusdo escolar: A crianga autista tem direito ao ingresso ¢ permanéncia na escola regular,
devendo sua educagdo ter carater inclusivo. Ou seja, ao aluno autista devem ser asseguradas
condigdes de acesso, aprendizagem e participagdo. A recusa de matricula do aluno com transtorno
do espectro autista pelo gestor escolar constitui erime. Além disso, em caso de necessidade, a escola
devé fornecer profissional de apoio ao autista (monitor), sendo vedada a cobranca de valores
adicionais em virtude de tal acompanhamento |

13.  Vaga especial no estacionamento: os autistas tém direito a vaga especial no estacionamento
puablico, privado e na area azﬁl, mesmo que ndo sejam os condutores do veiculo. Essas vagas ficam
Ioca}li_zadas em 4reas estratégicas, bem Préximas a porta de entrada de shoppings e supermercados.
Para utilizar essas vagas € necessario fazer o Cartdo de Estacionamento, emitido pela autoridade de

transito.

Sugestdes da ONG Poder Fazer

}

14 |- 1.0 piso tatil em todos os espacos publicos e privados;

15. Obrigatoriedade do "BANHEIRO FAMILIAR" em todos os prédios e espagos publicos, para
aquelas pessoas que dependem da ajuda de um familiar para usa-io. (agora so temos masculino e
feminino e como um pai leva sua filha ou uma mae leva seu filho, 01:1de pode usar?). I

i
i
|
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Atenciosamente ¢ nos colocando a disposi¢do para maiores esclarecimentos, agradecemos a

~

oportunidade.

=

Fabio Flores

Presidente do COMPEDE

Ilma. Secretiria
Ana Paula Wickert
Secretaria de Planejamento

Prefeitura Municipal de Passo Fundo
Passo Fundo/RS
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Passo Fundo,'25 de abril de,2018.

A Secretaria Municipal do Planejamento
Dra. Ana Paula Wickert
Passo Fundo - RS

PROPOSTA PARA A REVISAO DO PDDI

' .

O Foérum de Mobilidade e Educagado e o Programa UniverCidade
Educadora UPF, sabendo que a administragdo municipal tem pautado pela
participacao no processo de revisao do PDDI, vem pdr esse documento, propor
a inclus@o do Municipio de Passo Fundo/RS como Cidade Educadora conforme
os principios e diretrizes previstos na Carta Compromisso da Associacao
Internacional das Cidades Educadoras - AICE. ' '

A 'Concepgéo de Cidade Educadora remete ao entendimento da
cidade como territério educativo. Nele, seus diferentes espagos, tempos e atores
sao compreendidos como agentes pedagdgicos, que podem, ao assumirem uma
intencionalidade educativa, garantir a perenidade do processo de formacao dos
individuos para além da escola e com ela, em didlogo com as diversas
opor’:unidades" de ensinar e aprender que a comunidade oferece.

Iniciado no comeco dos anos 1990, na cidade de Barcelona/ESP, o
movimento das cidades educadoras se consolida como uma rede mundial de
experiéncias que acompanham um desejo emergente de reconfiguragao das
cidades no contexto mundial. Com mais de 470 cidades oficialmente vinculadas,
a Associacao Internacional das Cidades Educadoras - AICE (17 sé no Brasil)
esta baseada em uma carta de prihcipics (carta das cidades educadoras ou carta
de Barcelona ) que' orienta os rumos pactuados em cada cidade, respeitando

suas identidades singulares e suas caracteristicas histdricas e culturais. A carta
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prevé dentre outros aspectos, a revitalizagao do.s eépaf;os publicos, o foco na
formagao das criancas e dos jovens, um plano municipal amplo-de educacéo e
a democratizagido dos bens culturais.

O Férum de Mobilidade e Educagdo e o Programa UniverCidade
Educadora UPF tem pautado por esses principios desde 2011, e entende que
esse seja 0 momento para Passo Fundo inclui-los no PDDI, para tanto definiu

cinco premissas em dialogo com a realidade local:

1. Ampliacdo da participacdo e do controle social: E
imprescindivel que as politicas em dialogo com Cidades Educadoras tenham
como principio o avanco da democracia e o aprofundamento das formas de
participagao social. Dos féruns locais, passando pelos conselhos, comissoes,
audiencias e consultas, a Cidade Educadora deve cultivar politicas publicas que
ensejam um profundo compromisso com a transparéncia e contemplam, em
todas as suas etapas — elaboracéo, implementagao e avaliagdo — o0 engajamento
da sociedade civil. Nesse contexto, destacam-se as iniciativas que fomentam a
participagao ainda na primeira infancia, vinculando as criangas as decisoes
sobre o territério onde vivem, a escola em que estudam, o planeta que desejam,
etc.

2. Dimensao pedagogica das politicas publicas: Na Cidade
Educadora, o arranjo das politicas deve transcender a légica setorializada da
gestao publica, assumindo a intersetorialidade como premissa norteadora das
acOes e instrumento estratégico de articulagdo entre instituicbes, pessoas e
saberes. Fundamentada pela descentralizacdo, a intersetorialidade emerge
como oportunidade para que, nos territorios, a gestao de politicas e servicos
esteja mais proxima daqueles a quem se destinam, bem como de seus
meoanismoé de controle social. E pdra que possa, a partir de uma atuac@o em
rede, construir respostas mais eficazes aos desafios que se-apresentam.
Valendo-se de estratégias coordenadas em prol de um objetivo comum, a
intersetorialidade permite ainda que os recursos sejam melhor aproveitados,
promovendo uma gestéo financeira inteligente-e compartilhada, capaz de gerar

solugdes integradas que contribuam efetivamente para o desenvolvimento local.
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Para isso, planejamentos, orgamentos, normatizagbes técnicas, recursos
humanos, instrumentos de avaliagdao' e monitoramento, etc. devem ser
repensados e reestruturados a partir dessa - perspectiva. No Brasil, as
experiéncias de Cidades Educadoras revelam que esse é um dos maiores
desafios para a consolidacdo dessa agenda, uma vez que 0S municipios
concentram nas Secretarias Municipais de Educacao as politicas e programas
que sustentam esta proposta. Longe de integrar uma convocatéria dos prefeitos,
apresentando—se'como projeto de Cidade e articulando, portanto, todas as
instdncias de governo, essa dinamica tende a reiterar a logica setorial e
fragmentada da gestao publica, reduzindo o paradigma da Cidade Educadora a
acoes isoladas, que expiram com o fim dos mandatos.

3. Cidade Educadora no marco da educacao integral: Na Cidade
Educadora, a escola & parte essencial do processo educativo e assume o
territorio como campo de pesquisa, curriculo e lugar de estudo. Aberta a
comunidade, ela envolvesse com as questdes locais e se reconhece no territorio,
atuando em prol de suas transformagtes. Assumindo-se como centro de
lideranca local, a escola busca outras instituicoes para que, juntas, possam
avancar na garantia do desenvolvimento integral de criangas e jovens. Essa
configurac@o permite que a escola amplie tempos, espacos, recursos e agentes,
conferindo  sentido ao aprendizado e estabelecendo um didlogo
permanentemente com o contexto de vida daqueles que devem ser o centro de
todas as suas agoes: os estudantes. Embora a escola seja estratégica para que
uma Cidade Educadora se consolide como tal, é preciso ressaltar que, nessa
concepgao, a educagao € vista como um processo perrhanente, que se da ao
longo da vida. Para além da etapa escolar, é possivel aprender na cidade (cidade
como espago onde a aprendizagem ocorre), aprender com a cidade (cidade lida
como texto, como emissora constante de aprendizados) e aprender a cidade
(cidade como intervencéo, passivel de transformacao, de acéo politica).

4. A valorizagao dos espacos publicos: A concepcdo de Cidade
Educadora remete ao entendimento da cidade como territério educativo. Nele,
seus diferentes espacos, tempos e atores sdo compreendidos como agentes

pedagogicos, que podem, ao assumirem uma intencionalidade educativa,
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garantir a perenidade do processo de formacgdo dos individuos para além da
escola, em dialogo com as diversas oportunidades de ensinar e aprender que a
comunidade oferece. A Cidade Educado[a compromete-se a valorizar os
espacos publicos, abrindo caminho para as diferentes identidades, expressées
e saberes comunitario. A partir de politicas publicas e agbes que estimulam o
vinculo e o reconhecimento da populagédo com o territério, uma cidade que educa
deve assegurar a todos, seu acesso e fomentar a sua valorizagao.

5. A crianca como indicador social: a Cidade Educadora exige a
criagao de mecanismos e estratégias capazes de contemplar as diferentes vozes

gue compodem o territorio, com especial atengao para criangas.

Engajados nesse processo de revisdo do PDDI e considerando as
cinco premissas acima, principalmente no contexto de uma cidade que assume
um papel educador (conectada com as pessoas e saberes do lugar), o Férum de
Mobilidade e Educagéo entende que seja possivel pensar arranjos educativos
territoriais, desenvolvendo os diferentes saberes em conjunto com os espacgos
de aprendizagem que o urbano potencializa.

Ampliar o espago de formac&o reconhecendo o carater formativo que
o bairro pode assumir em diferentes dimensdes, articulando os diversos agentes
do territorio, aponta para uma possibilidade de formagao integral e integrada. O
que a rua pode ensinar? O que as politicas publicas podem ensinar? O que os
moradores podem contribuir de forma deliberada e pensada coletivamente com
a escola, podem ensinar-aprender? O que as empresas, ONGs, movimentos
sociais, associagdes comunitarias, podem ensinar e aprender? A feirinha local
pode mobilizar saberes e oportunidades educativas? E o padeiro, mecanico,
velhos moradores, nos contam sobre suas artes de viver e fazer? Criar arranjos
educativos locais pode ser um caminho potente para pensar uma cidade que
funciona como um “né” numa teia cultural de conhecimentos distribuidos e
promovedores de cidadania.

Atenciosamente,
Férum de Mobilidade e Educacao
Programa UniverCidade Educadora
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GESP

Grpo Ecoiigios Sentnes dos Fempas

Oficio n®° 045/2018 - (GESP) Passo Fundo, 14 de junho de 2018.

Para:

Sr* Ana Wickert

Secretaria Municipal de Planejamento / SEPLAM
Prefeitura Municipal de Passo Fundo

Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

No momento em que cumprimentamos cordialmente, o Grupo Ecoldgico Sentinela
dos Pampas/GESP, vem. por meio deste, encaminhar propostas para o Plano Diretor de
Passo Fundo, conforme o determinado em reunides ja ocorridas em planaria.

ESTUDO E VIABILIDADE DE IMPLEMENTACAO DO PLANO
MUNICIPAL DE MATA ATLANTICA

Os Planos Municipais de Conservagdo e Recuperagdo da Mata Atlantica —
PMMAs foram normatizados pela Lei n° 11.428/2006, a qual estabeleceu os elementos
necessarios para a protegdo, conservagdo, recuperagdo e uso sustentavel deste importante
Bioma Brasileiro. Cabe aos municipios elaborar ¢ implementar o PMMA, por meio de
suas secretarias municipais de meio ambiente e planejamento, bem como, abrangendo
seus conselhos de meio ambiente.

Cabe-se destacar que o PMMA € um instrumento de gestdo ¢ que se bem
elaborado, pode trazer inimeros beneficios para a gestdo ambiental e o planejamento do
municipio. Por exemplo, havendo o mapeamento de areas verdes, publicas ou ndo, torna-
se muito mais facil operacionalizar ¢ conduzir processos como o de licenciamento
ambiental para empreendimentos urbanos ou em dreas rurais. Da mesma forma que, se
organizado em consondncia a outros planos existentes (caso do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado — PDDI de Passo Fundo), tal sinergismo diminui de maneira
consideravel os conflitos ambientais, uma vez que proporciona uma visdo sistémica ao
processo de gestdo e tomada de decisdes.
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Em 22 de novembro de 2016 passou a vigorar o Termo de Convénio n® 51/2016
entre 0 Departamento de Biodiversidade da SEMA e o Municipio de Passo Fundo,
estabelecendo ao municipio as competéncias de “realizacdo da gestdo florestal, através
do licenciamento e fiscalizagdo das atividades e empreendimentos localizados dentro dos
limites do Municipio, cuja vegetagdo acambarca as restricbes impostas pela Lei n°
11.428, de 22 de dezembro de 2006, denominada Lei da Mata Atlantica, regulamentada
pelo Decreto n° 6.660, de 21 de novembro de 2008, bem como estabelecer procedimentos
com vista a preservagdo, a conservagdo, a recuperacdo e a melhoria do meio ambiente”.

Este Convénio possui vigéncia de 60 meses e gera a oportunidade de se
estabelecer uma gestdo integrada entre os distintos entendes do poder publico municipal.
Em decorréncia deste processo, podemos elencar alguns desafios:

a) Estrutura¢do do planejamento integrado no municipio;

b) Mapeamento de areas para fins de regularizacio fundiaria, licenciamento e
conservagdo de mananciais;

¢) Seguranga juridica com o cumprimento da Lei da Mata Atlantica, da LC
140/2011, e colaboragio ao cumprimento do Coédigo Florestal com apoio do
municipio para realizagdo do CAR e programas de regularizagio;

d) Implementagdo de um instrumento norteador e balizador para o licenciamento
de empreendimentos em seu territorio;

e) Planejamento do municipio para o enfrentamento dos efeitos adversos da
mudanga do clima utilizando os proprios ecossistemas da Mata Atlantica para
ajudar as pessoas a se adaptarem as mudancas previstas;

f) Mitigagdo de impactos a sociedade de eventos climaticos extremos (por
exemplo: deslizamentos, enchentes etc.), na prevengdo de ocupagdes;

g) Valorizacdo do Conselho de Meio Ambiente Municipal e operacionalizacio dos
Fundos Municipais de Meio Ambiente e Fundo de Gestdo Compartilhada.

Para que estes desafios se tornem oportunidades de aprimoramento da gestio
municipal e maior governanga frente as questdes ambientais, um PMMA pode ser o
elemento integrador entre o planejamento publico ¢ as demandas da comunidade, ao
mesmo tempo em que, seu processo de criacdo é o momento crucial de amadurecimento
das esferas publica e privada para se entender como este instrumento podera ser utilizado
no planejamento do municipio.

O municipio de Passo Fundo ¢ abrangido pelos Biomas Mata Atlantica e Pampa,
além de compor os mananciais primérios de cinco bacias hidrograficas do Estado. Com
todo este panorama de elevada sensibilidade e fragilidade ambiental, é contundente o fato
de que o municipio ndo possua um mapeamento que integre a malha hidrica aos
elementos florestais e campestres e que tal mapeamento pudesse servir de plataforma
para se integrarem outros elementos da paisagem. Desta forma, nfio s6 para assegurar o
pleno desempenho do Termo de Convénio n° 51/2016, mas para que todo o municipio
seja mais eficiente quanto aos problemas e demandas ambientais, é tacita a elaboracdo do
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PMMA, e que este possa também abranger os remanescentes campestres que compdem 0
Bioma Pampa.

Ao longo do tempo, impulsionado pelo Movimento Ambientalista e Ecoldgico e
sob o amparo legal do Conselho Municipal do Meio Ambiente/CMMA. tem se buscado
promover politicas plblicas de conservacdo ambiental que possam garantir melhor
prote¢do as areas naturais no territorio do municipio de Passo Fundo e ainda contemplar
areas de relevante interesse ecoldgico regional.

As iniciativas, Rede Regional de Unidades de Conservacdo da Natureza, criagéo e
planos do Parque Natural Municipal do Pinheiro Torto e Parque Municipal Urbano
Arlindo Hass, lei de reconhecimento em 4mbito municipal das Reservas Particulares de
Protegéo da Natureza — RPPN, entre outras iniciativas amparadas por instancias de gestdo
ambiental publica compartilhada, Conselho Municipal do Meio Ambiente/CMMA,
Assembleia Permanente de Prote¢do Ambiental/APPA e a Agenda 21 Local, tem se
buscado diminuir o impacto e a pressdo sobre essas dreas naturais e garantir a real
prote¢do e permitir o uso sustentdvel dos recursos naturais, propondo e desenvolvendo
agOes participativas e direcionadas aos mais diversos segmentos da sociedade local e
regional.

Desde 2012, o Férum da Agenda 21 e seus parceiros vém promovendo Encontros
e Seminarios Regionais, juntamente com a Rede Norte do Rio Grande do Sul de
Unidades de Conservag@io e a Fundagio SOS Mata Atlantica, reunindo gestores dos
municipios da regido, da atual gestdo municipal de Passo Fundo. e representante das
entidades ambientalistas. Contou com a participacio do Sr. Mario Mantovani diretor de
Politicas Publicas da Funda¢do SOS Mata Atléntica, contribuindo pra sensibilizar os
municipios da regido a adotar uma estratégia de conservagéo e recuperagdo desse bioma,
através da criagdo de planos municipais de Conservagdo e Recuperacio da Mata
Atlantica. ]

O Grupo Ecologico Sentinela dos Pampas/GESP, vem durante toda sua historia de
existéncia, contribuindo para que as areas ambientais sejam recuperadas, preservadas e
conservadas, garantindo desta forma, a sustentabilidade ambiental almejada por todos.

Ante ao exposto, solicitamos a avaliagdo desta Secretaria Municipal de
Planejamento/SEPLAM, o6rgdo responsavel para recolher propostas para a
implementa¢do do Plano Diretor de Passo Fundo, procedimentos e compromissos para
elaboragdo deste importante instrumento legal.

i L_ (1 ﬂt
Ade (%wfarqu SL/
Agenda 2}/1"&530 Fundo
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Oficio n° 045/2018 - (GESP) Passo Fundo, 14 de junho de 2018.

Para:

Sr* Ana Wicklert

Secretaria Municipal de Planejamento / SEPLAM
Prefeitura Muncipal de Passo Fundo

Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

No momento em que cumprimentamos cordialmente, o Grupo Ecolégico
Sentinela dos Pampas/GESP, vem, por meio deste, encaminhar propostas para o
Plano Diretor de Passo Fundo, conforme o determinado em reunides ja ocorridas
em plandria.

ZONEAMENTO ESPECIAL DO RIO PASSO FUNDO

No municipio de Passo Fundo esta localizando um espago territorial de
grande importancia ambiental e hidrologica.

Ao leste da nossa cidade, na localidade de Povinho Velho divisa do
municipio com Mato Castelhano, encontra-se uma area de divisor de dguas que
abriga nascentes e afluentes que originam quatro bacias hidrograficas das 25 de
compde o estado do Rio Grande do Sul : Alto Jacui, Apuaé-Inhandava, Taquari
Antas, e Passo Fundo sendo conhecida popularmente como “Berco das Aguas”.

Neste espago , estdo localizadas as nascentes do Rio Passo Fundo , que ¢ a
bacia hidrografica que abastece toda a nossa cidade e contribui para um territorio
com mais de 30 municipios. (

Além da importéncia ecoldgica e econdmica, a area possui elementos da
nossa cultura e histéria de grande importancia antropoldgica.
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Quando da formulag@o do Plano de Bacia do Rio Passo Fundo, o Grupo
Ecolégico apresentou proposta tornando a 4rea como uma Area de Classe
Especial e foi aprovada por unanimidade em Assembléia Geral, originando a
Resolugdo n° 120 de 12 de dezembro de 2012 do Conselho de Recursos Hidricos
do Rio Grande do Sul.

Ao mesmo tempo, além da necessidade de estudos, foi apresentado
proposi¢do de criagdo de uma Unidade de Protecdo Ambiental do Rio Passo
Fundo em suas nascentes, formando um espago territorial e conservando aquela
area que € de fundamental importancia ecoldgica, cultural, histérica e econdmica
para 0 nosso municipio e regido.

Em anexo, copia da Resolu¢éo n° 120, determinando juridicamente para o
inicio da concretizagdo deste fato normativo contribuindo para o futuro Plano
Diretor de Passo Fundo.

Contando com a sua aten¢do, nos despedimos.

Atenciosamente,

Paulo lio

Grupo Ecoloégico Sentinela dos Pampas
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ANO LXXI PORTO ALEGRE, QUINTA-FEIRA, 03 DE JANEIRO DE 2013 N® 002

RESOLUCAD N® 120, de 12 de dezembro de 2012,
Aprova ¢ Enquadramento das aguas superficiais da Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo.
O CONSELHO DE RECURSOS HIDRICOS DO RIO GRANDE DO SUL. no usc de suas atribui ipdes
conferidas pela Lei Estadual n © 10.350. de 30 de dezembro de 1994, regulamentadas pelo Decreto
n°36.055, de 04 de jutho de 1995, e suas posteriores modificagbes aplicadveis 4 matéria, e
Censiderando que os Comités 1&m enire as suas atribuicdes submeater ao Conselho de Recursos
Hicricos o Enquadramento dos corpos de dgua das bacias hidrograficas em classes de uso & conser-
vagdo, de acordo com o inciso ¥, do artigo 19, da Lei n® 16.350/94;
Censiderando gue ¢ inciso |, do artigo 27, da Lei n® 10.250/94 determina que serio elementos consti-
tutivos dos Planos de Bacia Hidrografica os objelivos de qualidade a serem alcangados em horizontes
de planejamento;
Censiderando que esses procedimentos cheervaram as Resolugdes 91/2008 do CNRH e 35742005
do CONAMA e foram mzompaﬁhados pamaz‘nnten ente por Comissbes integradas pelo Departa-
menio de Recursos Hidricos - DRH, orgde da Secretaria do Meio Ambiente, pela Fundagic Estadual
de Protecdo Ambienial Henrigue Luiz Rosssier - FEPAM e peio Comité de Gerenciamento da Bacia
Hrdrograﬁca do Rio Passo Fundo;
Considerando os atuais procedlmentcs sobre as condicdes e padrées de lancaments de efluen-
tes previstes na Resolucdo n” 4313;*2{}11 do CONAMA que complementou e alferou a Resclugdo n®
357/2005 do CONAMA e a Resclugdo n® 128/2006 que estabelece o regramento sobre este tema no
Estado do Rio Grande do Sul;
Considerando o Expediente Administrative n® 047 12-05.00/09-0 - Processo de Planejamento da
Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo, contratado pelo DRH/ISEMA cam a INFRA-GEO Er‘gv:-
nharia, Geotecnia e Meio Ambiente Lida.. o qual gerou as informagdes que subsidiaram a decisdo da
popuiacdo da Bacia junto ao Comité;
RESOLVE:
Art. 17 - Aprovar 0 Enquadramento das dguas superficiaiz da Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo
conforme deliberado peio Comité ce Bacia Hidrografica, apresentado no quadro 3 seguir atraves das
Classes de Uso, nos horizontes de 10 & 20 anos comparativaments a condicdo de gqualidade atual:

Unidace Rio Trecho Condigdo | Meta Inter- Engua-
ce Ges- atual nmediarai 10 | dramen-
tdo anos) toi20

anos)
2asso Passo|Entre ¢ ponio de monitora- 1 1 1
Fundo Fungo mentc Traclebel P& (27°33'3'3
Baixo - 62°44'38"0) - exutorio do bhar-

ramento do Rio Passc Fundo
- 2 confluéncia. a jusante, com
Rio Uruguai (271767798 -
52°41'27,757"0)

Erechim | Erechim | Entre sua nascente {27°49°2.20'S 1 1 1
- 527182 6170 e confluéncia com
Rio Passo Fundo (27°26'8,25"S -

52°43'34,81°0)
Laieado | Entresuanascente (27°38'328.218'3 2 2 2
Henri- |- 52%1828,007"0) e ponio de
gue moenitoramento INFRA-GEC P11
(27°40'46.78"S -52°21'1,.04"Q)
Laeado | Entre ponto de  monitoramento 1 1 1
Henn- | INFRA-GEQ P.11 (27°40'46,78"S
gue - BE2°211.04"0D) g confluéncia
com Rio Cravo { 27°42'49.68"5 -
52%23'45 22"0)
Douradi- Doura- | Entre sua nascente (27°33'36,26"S $ 1 1
nho dinho | - 52°30°35,01"0 e cenfluéncia com
o Ric Urugual (27°1540.27"S. -
52°32'13.85"0)
Passo Passzo | Trecho a jusante do ponio de 1 1 t
Fundo Fundeo | moniforamento Traciebel P2
Medio (27°58'44"3 - B2°34'55"0) e a

mentante do pontc de monitora-
mentc Tractebe! P& (27°32'3'S
- 52°44'3870), tambem ideniifica-
do como lago da bamragem do Rio
Passo Fundo




~GOVERNO - DO ESTADO L =

DIARIO= OFICIA

AND LXX]| FPORTO ALEGRE, QUINTA-FEIRA, 02 E JANEIRT DE 2033 N® 02
Fasso Passo | Trecho da Nascenis (28°14'34"S 1 1 1
Funda Fundo |- 52°16'47"0) a montante do

Alta ponto de monitoramento deno-
minado Corsan Pg (28%15'107S -
52°18'47"0%.
Passo | Trecha a partir do ponta de moni- 3 2 2

Fundo | toramento denominado, Corsan P9
{28°15110"5 - 52°18'47"Q} até inicio
dos limites da area da Unidade de
Gestdo SAGRISA (27°58'44 35S -
52°32'57 6270)

Paszo Trecho localizado no interior da = Especial Especial
Fundo | area da Unidade de Conservacdo
denominada SAGRISA. localiza-
da no municipio de Pentdo - RS,
a montante do ago da barragem
do Rio Passo Fundo. enire as
coordenadas {27°568'44 358 -
R2°32'E7. 62" O e 27°57'49.72"S -
52°34'22.61" &)

Parégrafo anico - Nesse Enquadramento destacam-se os seguintes elementios técnicos de referén-
cla:
1- Os cursos de dgua enguadrados s30 agueles definidos pelo Comité Passo Fundo e pela comissdo
de acompanhamento para serem avaliados durante o processo de piangjanento, ndo abrangendo a
iotalidade da rede hidrografica da Bacia do Rio Passo Fundo:
il - Os trechos de maior influéncia da drea urbana de Erechim & Passo Fundo devem ser abjeto de
estudos complementares mais aprofundados. inciuinde moniteramento de qualidade das aguas,
tll - A defini¢do de trechos em Classe Especial fica recomendada através da realizagdo de estudos
adicionais, conjuntamente 3 proposi¢3o de criagdc de Unidades de Conservacdo de Protecdo integral
na Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo, mais especificamente para as areas das nascentss do
Rio Passo Fundo, atendendo aos anseios da populagio manifestados durante a audiéncia pGbiica
final para 0 Enquadramento.
Art. 2° - As metas intermedidrias para o horizonte de médio prazo, 10 anos, sio equivaizntes 3s me-
tas proposias para o horizonte finz! de 20 anos.
§ 1° Arevis@o do presente Enquadramento para as aguas superficiais da Bacia Hidrografica do Rio
FPasso Fundo deverd ser reafizada no prazo de dez anos:
§ 2° Devera ser planejada de forma conjuntz, entre 0 Comité dz Bacia Hidrografica do Rio Passo
Fundo e os érgdos gesiores de recursos hidnces e de meio ambiente, conforme ¢ previsto nos artigos
8°, &°. 10 e 11 da Resolugio CONAMA N°357/2005, a implantagdo de uma rede de monitoramento
na bacia, utilizando como referéncia, no minime, os pontos de amostragem ja cefinidos no processo
de enquadramento;
§ 3° De posse dos dados de menitoramento ohiidos a partir da operacio da rede proposta no artigo
anterior, de acordo com o previsto nos artigos 12 e 13 da Resolugio CNRH N° 91/2008, a cada dois
anos, os orgdos gesteres de recursos hidricos e de meio ambiente competentes deverdo infarmar ao
Comité da Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo e ao Conselho de Recursos Hidricos, os COrpos
de agua que ndo atingiram as metas estabelecidas e as respectivas cauzas pelas guais ndo faram
alcangadas.
Art, 3 O Cenario de Enquadramento foi estabelecido para a vazdo de referéncia, senominada Q%0.
isto €, a vazdo que é igualada ou superada em noventa por cento do tempo.
Art. 4° Este enguadramento servira de referéncia para as agbes de gest3o dos érgdos de recursos
hidrices e de meio ambiente. como a cuterga e o licenciamento ambiental, visando o atendimento,
mesmo sem aiteragdes de classe, das metas intermedianias e final, em conformidade com a legisia-
¢a0 e as resolugdes vigentes sobre essa maténia, incluindo s relativas ao angamento de efluentes
iratados em cursos d'agua superficiais.
Art. 5° Esta Resoluc3o entra em vigor na data da sua publicag3o. revogadas as disposices em
contraria.
Poro Alegre, 12 de dezembro de 2012,
Helio Corbellini,
Presidente do CRH/RS
Lourengo da Silveira Lima Corréa,
Secretdrio Exaculivo do CRE/RS

Codigo; 1090239




SINDUSCO

PASSO FUNDO E REGIAQ

SINDUSCON - PASSO FUNDO
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FUNDO E REGIAO

SUGESTOES PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO E CODIGO DE OBRAS DE
PASSO FUNDO

OBJETIVO:

O objetivo deste documento é reunir sugestées oriundas de profissionais atyantes na
construcédo civil de Passo Fundo, com participacdo em projetos de empresas associadas
ao Sinduscon-PF, de forma a contribuir para o poder publico municipal, alteragées e
estratégias que proporcionem a este documento e também a comunidade
passofundense, regras condizentes com as necessidades contemporaneas da
metodologia de projeto de arquitetura de edificagoes e adequacdo ao modus vivendi
atual. Alem de questGes técnicas, abordaremos também estratégias que contribuam
para a melhoria do ambiente urbano construido, 0 aumento da qualidade de projeto e
liberdade de criagéo das edificacoes aumentando a qualidade de vida da populagéo.

Representantes Responsaveis Técnicos:
Arq. Darci Berlatto Junior

Eng. Edival Balen

Arq. Fernando Canali Langaro

Arqg. Henrique Buskiihl Neto

Arq. Jacson Luis Casali

Eng. Juliano Gehlen

Arq. Laura Nacul Severo de Miranda
Arg. Luiz Anténio Giacomini

Arq. Marcelo Busato de Oliveira

Arq. Mario Sperry

Arg. Marlon Dall’'Asta

Arq. Milton Wobeto

Arq. Nino Roberto S. Machado

Arq. Lusberto Portillo

Arq. Luiz Antdnio Giacomini

Arg. Ricardo Bertoldo Langaro

Arq. Sidnei Matana Junior
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Presidente: Leonardo Gehlen

Vice-presidente Administrativo: Fernando Canali Langaro

Vice-presidente Financeiro: Plinio Humberto Donassolo Regina Célia Guimarfes

Vice-presidente Incorporador: Pablo Frediani Lima Coordenadoria Administragae
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SUGESTOES PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO

As sugestdes foram formalizadas da seguinte maneira:

Descrigao do artigo atual, em questéo, presente no Plano Diretor de Passo Fundo. Apés
a descricao, redigiremos o artigo com as alteragcdes sugeridas em fonte grafica na cor
vermelha. Por fim, também na fonte grafica vermelha sublinhada, faremos a
argumentacdo dos motivos pelo qual estamos sugerindo a mudanga.

SUGESTAO 01

CAPITULO IV — DOS INDICES URBANISTICOS

ART. 79 Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o nimero que multiplicado pela area do
lote resulta na area maxima edificavel.

1° A area maxima edificavel computara a totalidade da area real construida exceto:

I- Terragos;

Il- Areas destinadas exclusivamente ao uso comum, situados em pavimentos
caracterizados como subsolo, térreo e superiores, estabelecidos dentro da
altura maxima de 10 metros, contados a partir da soleira de entrada do prédio
até a laje de forro do uitimo pavimento;

Ill- Garagens e estacionamentos situados em pavimentos caracterizados como
subsolo, térreo e superiores, estabelecidos dentro da altura maxima de 10m,
contados a partir da soleira de entrada do prédio até a laje de forro do ultimo
pavimento.

IV- Casa de maquinas e reservatério superior quando a area destes, em projecéo,
néo ultrapassar 15%da area do tltimo pavimento.

CAPITULO IV - DOS INDICES URBANISTICOS

ART. 79 Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o nimero que multiplicado pela area do
lote resulta na area maxima edificavel.

1° A area maxima edificavel computara a totalidade da area real construida exceto:

I- Terragos destinados ao uso comum e privativo;

Il- Areas destinadas exclusivamente ao uso comum, situados em pavimentos
caracterizados como subsolo, térreo e superiores, estabelecidos dentro da
altura maxima de 11 metros, contados a partir da soleira de entrada do prédio
até a laje de forro do dltimo pavimento;

Ill- Garagens e estacionamentos situados em pavimentos caracterizados como
subsolo, térreo e superiores, estabelecidos dentro da altura maxima de 11m,
contados a partir da soleira de entrada do prédio até a laje de forro do tltimo
pavimento.

IV- Casa de maquinas e reservatério superior quando a area destes, em projecéo,
nao ultrapassar 15% do TO de 60% do terreno.

V- Areas destinadas exclusivamente ao uso comum, situados em pavimentos apés o
TO de 80% desde que nao ultrapasse o limite maximo através da formular
(1xTOB60%).
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VI- Depositos de uso privativo situados em pavimentos caracterizados como subsolo,
térreo e superiores, estabelecidos dentro da altura maxima de 11m, contados
a partir da soleira de entrada do prédio até a laje de forro do dltimo
pavimento.

Sobre a altura de 11 _metros dos pavimentos localizados no TO de 80%. a sugestéo
dada € devida as necessidades construtivas atuais como lajes com maior espessura e
vigas com maior altura, principalmente vigas de transicdo. Este aumento de 1m no limite
da altura, acarretaria maior liberdade para os projetistas preverem, j8 no projeto legal, as
dimensdes que serdo efetivamente executadas em obra.

Sobre o aumento da drea construida dos reservatérios superiores e ou casa de
maquinas, a sugestédo é dada pois na atual exigéncia, em muitos casos, ndo é possivel
comportar os reservatérios dimensionados nos célculos de consumo dos usuérios da
edificacdo, bem como dos jé exigidos volumes pelo corpo de bombeiros para combate a
incéndio. Esta alteracdo também permitird que alguns empreendimentos especificos,

utilize o reaproveitamento de &qua da chuva e ou alternativas de aquecimento da
mesma.

Sobre a ndo computacdo do CA para dreas destinadas exclusivamente ao uso comum,
acredifamos que esta medida dard mais liberdade ao projetista e ao incorporador.

criarem ambientes de lazer no empreendimento em andares mais privilegiados sem
acarretar na diminui¢&o do potencial construtivo e sem prejudicar a guantidade de vagas
de estacionamento do empreendimento.

SUGESTAO 02

CAPITULO V - DO USO E OCUPACAO DA MACROZONA URBANA ,

ART. 98 Na Zonas de Ocupacédo Intensiva 1 (ZOI1) as edificagbes obedecerdo aos
seguintes indices urbanisticos maximos:

TO — 80% para pavimentos caracterizados como subsolo, térreo, superiores acima do
térreo, contados da soleira da entrada do prédio até a laje de forro do ultimo pavimento
estabelecido dentro da altura maxima de 10m, sendo que o pé direito de
estabelecimentos destinados a atividade comerciais/servicos nao podera ser superior a
4,50m

ART. 98 Na zona de Ocupacdo Intensiva 1 (ZOI1) as edificagcbes obedecerdo aos
seguintes indices urbanisticos maximos:

TO - 80% para pavimentos caracterizados como subsolo, térreo, superiores acima do
térreo, contados da soleira da entrada do prédio até a laje de forro do dltimo pavimento
estabelecido dentro da altura maxima de 11m. &—direi

aValal- -

=W et

4.80m

Argumentacéo: Sugestéo dada devido as necessidades construtivas atuais como lajes
com maior espessura e vigas com maior altura, principalmente vigas de transicdo. Este
aumento de 1m no limite da alfura, acarretaria_maior liberdade para os projetistas

preverem. ja no projefo legal, as dimensdes que serdo efetivamente executadas em

obra.

SUGESTAO 03

CAPITULO V - DO USO E OCUPACAO DA MACROZONA URBANA

ART. 99 Na Zonas de Ocupacéo Intensiva Dois (ZOI2) as edificagdes obedecerdo aos
seguintes indices urbanisticos maximos:
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TO — 80% para pavimentos caracterizados como subsolo, térreo, superiores acima do
térreo, contados da soleira da entrada do prédio até a laje de forro do ultimo pavimento
estabelecido dentro da altura maxima de 10m, sendo que o pé direito de
estabelecimentos destinados a atividade comerciais/servicos nio podera ser superior a
4,50m

ART. 99 Na zona de Ocupacéo Intensiva Dois (ZOI2) as edificagdes obedecerdo aos
seguintes indices urbanisticos maximos:

TO — 80% para pavimentos caracterizados como subsolo, térreo, superiores acima do
térreo, contados da soleira da entrada do prédio até a laje de forro do Ultimo pavimento

estabelemdo dentro da altura méx:ma de 11m sende—que—a—pe_m;em_de

4;59m

Argumentagéo: Sugestdo dada devido as necessidades construtivas atuais como lajes
com maior espessura e vigas com maior altura, principalmente vigas de transicdo. Este
aumento de 1m no limite da altura, acarretaria_maior liberdade para os projetistas
preverem, j@ no projeto legal. as dimensbes que serdo efetivamente executadas em
obra.

SUGESTAO 04

CAPITULO VI - DOS RECUQOS

ART. 109 Considera-se recuo lateral e de fundos o afastamento da edificacdo das
divisas do lote.

1° Os recuos laterais e de fundos serdo obrigatérios e serdo calculados pela férmula:
R=Nx0,15+2

Sendo:

N = H/2,8, onde:

H = altura total da edificagéo contada a partir da soleira de entrada até a laje de forro do
Gltimo pavimento. Excetuam-se deste calculo os compartimentos de casa de maquinas e
reservatérios quando estes néo ultrapassem 15% da area do Gltimo pavimento.

ART. 109 Considera-se recuo lateral e de fundos o afastamento da edificacso das
divisas do lote.

1° Os recuos laterais e de fundos serdo obrigatérios e serdo calculados pela férmula:
R=Nx0,15+2

Sendo:

N = H/3,15 onde:

H = altura total da edificagdo contada a partir da soleira de entrada até a laje de forro do
ultimo pavimento. Excetuam-se deste calculo os compartimentos de casa de maquinas e
reservatérios quando estes ndo ultrapassem 15% da area do TO de 60%

Paragrafo Unico: Nas zonas urbanas que contemplam a obrigatoriedade do recuo frontal
de 4 metros, sera permitido a construgdo de pavimentos caracterizados como subsolos
sob o recuo, desde que atenda os indices de permeabilidade exigidos.

Argumentagdo: Sobre o aumento do pé-direito padrdo a sugestdo dada é devido as
necessidades construtivas atuais e exigéncias da NBR15575 que regulamentam o
atendimento a niveis de isolamento acustico minimos a serem considerados entre
unidades habitacionais.

Sobre a area construida dos reservatérios superiores e ou casa de maéquinas. a

sugestéo é dada pois na atual exigéncia, em muitos casos. néo é possivel comportar os

reservatorios dimensionados nos célculos de consumo dos usudrios da edificacdo, bem
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como dos ja exigidos volumes pelo corpo de bombeiros para combate a incéndijo. Esta
alteracdo também permitird que alguns empreendimentos especificos, utilize o
reaproveitamento de dgua da chuva e ou alterativas de aquecimento da mesma.

Sobre a permissividade de construgdo dos pavimentos caracterizados como subsolo
sobre o recuo frontal de 4m, analisamos gue esta medida ndo afeta a qualidade do

ambiente urbano desde que respeitado as taxas minimas de permeabilidade do terreno
em questao.

SUGESTAO 05

CAPITULO VIl - DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

ART. 117 Sera exigida a construcdo de garagens ou a reserva de areas para
estacionamento, cobertas ou ndo, observando-se as seguintes proporgdes:

3° Para os usos CS.1, CS.2, CS.3, CS.18, CS.25, CS.29, CS.30, I.1 e 1.3, uma vaga a
cada 80m? de area construida, com no minimo uma vaga por unidade.

CAPITULO VIl — DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

ART. 117 Sera exigida a construgéo de garagens ou a reserva de areas para
estacionamento, cobertas ou n&o, observando-se as seguintes proporgées:

3° Para os usos CS.1, C8.2, CS.3, CS.18, CS.25, CS.29, CS.30, I.1 e 1.3, uma vaga a
cada 80m? de area privativa, com no minimo uma vaga por unidade.

Argumentagdo: Acreditamos gue ocorreu um erro de digitacdo neste pardgrafo citado
pois todos os outros do capitulo exige vagas de garagem com base nas éreas privativas

e ndo em area construida. Estamos fazendo esta observagcdo para correcéo pois _estd
ocorrendo _interpretacdo ermrada da lei por parfe de outros 6érgdos fiscalizadores de

projetos do municipio.
Outra sugestdo é tratar de forma mais clara, para todos 0s usos comerciais e

residéncias, as dreas que s8o descontiveis no célculo de guantidade de gara ens, por
exemplo: Areas de circulagdo ndo privativa horizontais e verticais ndo contam no célculo

de guantidade minima de garagens.

SUGESTAO 06

CAPITULO VIl — DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

ART. 118 As vagas de estacionamento deverdo obedecer as seguintes dimensées
minimas: largura livre de 2,40m e comprimento livre de 5,00m. (Redagdo acrescida pela
Lei Complementar n°® 378/2015).

1° Admite-se que até 30% (trinta por cento) do total das vagas tenham o comprimento
inferior ao previsto no caput.

2° O comprimento minimo admitido no parégrafo primeiro é de 4,50m.

ART. 118 As vagas de estacionamento deverdo obedecer as seguintes dimensées
minimas: largura livre de 2,40m e comprimento livre de 5,00m. (Redacéo acrescida pela
Lei Complementar n® 378/2015).

1° Admite-se que até 50% (trinta por cento) do total das vagas tenham o comprimento
inferior ao previsto no caput.

2° O comprimento minimo admitido no paragrafo primeiro é de 4,50m.

Argumentagdo: Sobre o aumento da porcentagem permissivel de nimero de garagens
com comprimento minimo de 4,50m se dé através da crescente utilizagdo de vejculos de
pegueno porte pela populagdo e pela grande maioria dos veiculos ndo ultrapassarem a

medida de 4,.50m. Esta medida jé é adotada em grandes centros.
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A argumentagédo também é feita por éreas centrais conterem grande numero de terrenos
com testada igual ou inferior a 15m, dimenséo esta, que impossibilita a confiquracéo de
corredor central com 5m e duas linhas de garagem com 5m em funcéo dos fechamentos
laterais das divisas.

SUGESTAO 07

Para o aumento da qualidade do meio urbano construido, 0 aumento da insolagéo e
ventilagao natural urbana e consequentemente a qualidade de vida dos
passofundenses, sugerimos a implantagédo de um programa de bonificagées, presentes
no PDDI municipal com as seguintes estratégias:

SUGESTAO 7.1 - INCENTIVO CONSTRUTIVO PARA EMPREENDIMENTOS COM
RECUO FRONTAL SUPERIOR AO JA EXIGIDO PELO PDDI.

Incentivo 01 = At x CAx 0,04 x M

At = Area do terreno.

CA = Coeficiente de aproveitamento.

M= Metros de recuo, além dos j& exigidos pelo PDDI.

Paragrafo Unico: A drea de incentivo de construcéo dos recuos nio podera exceder ao
limite de 1xT0O60%.

SUGI;STAO 7.2 - INCENTIVO CONSTRUTIVO PARA EMPREENDIMENTOS COM
RECUO FRONTAL AJARDINADO PUBLICO.

Incentivo para empreendimentos que respeitarem o recuo frontal exigido pelo PDDI de
forma a deixar o recuo como um alargamento da calgcada entregando para a
comunidade um recuo ajardinado.

Incentivo 02 = TO60% x 0,04

SUGESTAO 08

SECAO |

DO RELATORIO DO IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 122 Sao empreendimentos de significativa repercussdo ambiental, considerados
potencialmente incdmodos:

| - os empreendimentos com area construida superior a 5.000m?;

Il - os empreendimentos residenciais multifamiliares verticais com area construida
superior a 7.000m?;

Il - o parcelamento do solo com area superior a 5 ha;

IV - os conjuntos habitacionais e condominios horizontais ou verticais com mais de 100
unidades;

V - estabelecimentos nao residenciais com mais de 200 vagas para estacionamento de
veiculos;

SECAQ |

DO RELATORIO DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 122 Sao empreendimentos de significativa repercuss@o ambiental, considerados
potencialmente incémodos:

| - os empreendimentos com area construida superior a 5.000m?;

Il - os empreendimentos residenciais multifamiliares verticais com area construida
superior a 12.000m?;

lIl - o parcelamento do solo com area superior a 5 ha;
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IV - os conjuntos habitacionais e condominios horizontais ou verticais com mais de 100
unidades;

V - estabelecimentos néo residenciais com mais de 200 vagas para estacionamento de
veiculos;

SUGESTAO 09

SECAO IlI

LICENCIAMENTO DE CONSTRUCAO

SUBSECAOQ |

OBRAS EM GERAL

Art. 42 Quando requerido o licenciamento da construc&o, o pedido assinado pelo
proprietario e profissional devera estar instruido com:

| - projeto aprovado pelo 6rgdao municipal;

Il - ARTs ou RRTs de execugdo de todas as atividades técnicas que envolvem a
edificacdo;

Il - cépia da matricula da obra no INSS;

IV - pagamento das taxas relativas ao licenciamento da construgéo.

SECAO IlI

LICENCIAMENTO DE CONSTRUGAO

SUBSECAOQ |

OBRAS EM GERAL

Art. 42 Quando requerido o licenciamento da construcédo, o pedido assinado pelo
proprietario e profissional devera estar instruido com:

| - projeto aprovado pelo érgao municipal;

Il - ARTs ou RRTs de execugéo do projeto de arquitetura e execucéo de obra. ARTs ou
RRTs de outras disciplinas deverao ser entregues no pedido de Carta de Habitagao.
Il - copia da matricula da obra no INSS;

IV - pagamento das taxas relativas ao licenciamento da construgéo.

Argumentag8o: Muitas vezes no momento de inicio da obra ndo foram contratados

projetos como o de estagueamento por exemplo.

SUGESTAO 10

ANEXO 6

MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Sugerimos maior detalhamento como parametros e critérios nas medidas mitigatérias do
impacto ambiental.
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SUGESTOES PARA A REVISAO DO CODIGO DE OBRAS
DE PASSO FUNDO

SUGESTAO 01

SESSAO Il - FACHADAS E ELEMENTOS PROJETADOS EM BALANCO

SUBSECAOQ | - FACHADAS

ART. 81 As fachadas poderdo ter saliéncias ndo consideradas como area de
construgao,

Projetando-se ou ndo sobre os afastamentos obrigatérios, desde que atendam as
seguintes condigdes:

| - Formem molduras ou motivos arquiteténicos e néo constituam area de piso;

Il - Néo ultrapassem em suas projegdes, no plano horizontal, a 0,20m (vinte
centimetros).

Paragrafo unico. Serdo permitidas saliéncias para colocacdo de aparelhos de ar-
condicionado (lajes técnicas) podendo alcancar o limite maximo de 0,70m (setenta
centimetros), desde que mantenham afastamento minimo de 1,50m das divisas.

ART. 81 As fachadas poderdo ter saliéncias n#do consideradas como &rea de
construcao,

Projetando-se ou ndo sobre os afastamentos obrigatérios, desde que atendam as
seguintes condicbes:

| - Formem molduras ou motivos arquiteténicos e ndo constituam area de piso:

Il - N&o ultrapassem em suas projecbes, no plano horizontal, a 0,20m (vinte
centimetros).

Paragrafo unico. Serdo permitidas saliéncias para colocagdo de aparelhos de ar-
condicionado (lajes técnicas) podendo alcangar o limite maximo de 1,20m desde que
mantenham afastamento minimo de 1,50m das divisas.

Argumentagdo: Aumento da largura da laje técnica para unidade externa do ar-
condicionado pois 0,70m é improprio para a devida instalacdo e ou manutencdo dos
equipamentos. Medida fomada visando o aumento da seguranca de operacéo,

instalacdo e manutengdo dos mesmos.

SUGESTAO 02

SECAO V - ACESSOS E CIRCULACOES

ART 97. O dimensionamento das portas devera obedecer a uma altura minima de
2,10m e as seguintes larguras minimas:

| - de uso privativo:

a) para portas de acesso as unidades auténomas: 0,90m;

b) para dormitérios, sala de estar, cozinha, escritério: 0,80m;

C) para sanitarios, banheiros e area de servigo: 0,80m.

Il - de uso coletivo:

a) porta de acesso principal para o uso residencial multifamiliar: 1,10m:

b) para salas de atendimento e reunido de publico: 1,20m;

C) para sanitarios e banheiros publicos: 0,80m.

ART 97. O dimensionamento das portas devera obedecer a uma altura minima de
2,10m e as seguintes larguras minimas:

| - de uso privativo:
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a) para portas de acesso as unidades auténomas: 0,90m:

b) para dormitérios, sala de estar, cozinha, escritério e area de servico: 0,80m:;

c) para sanitarios, banheiros: 0,70m.

Il - de uso coletivo:

a) porta de acesso principal para o uso residencial multifamiliar: 1,10m:

b) para salas de atendimento e reunido de publico: 1,20m;

c) para sanitarios e banheiros publicos: 0,80m.

Argumentag&o: Diminuicdo da dimenséo da largura de portas de acesso a sanitérios e
banheiros de uso privativo de 0.80m para 0.70m, pois, as larguras dos banheiros de uso

rivativo ndo s&o compativeis com a utilizagcdo por PNE. Caso o banheiro for planejado
especifico para uso de PNE, se mantém a regra dos 0,.80m de largura.

SUGESTAO 03
SECAO Il - RESIDENCIAIS
SUBSECAO Il - RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES
ART. 179
4° A area util minima da unidade residencial auténoma sera de 25,00m?2:
SECAO |l - RESIDENCIAIS
SUBSECAO Il - RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES
ART. 179
0 A - “1éi

N0m2

Argumentacdo: Sobre a exclusdo do paragrafo quarto do artigo 179 que requla 4rea ttil
minima_da_unidade residencial auténoma em 25.00m? pois, no pais, em grandes

centros, ja existem exemplos de unidades auténomas menores do que 15m2 Esta

medida é de caréater inclusivo, tendo em vista que mais pessoas poderdo ter acesso a

um imével nas regibes centrais da cidade. Qutro motivo pela gqual o grupo sugere a

excluséo deste pardgrafo é por ele limitar a liberdade de criacdo do projetista e do
incorporador.

SUGESTAO 04
SOBRE O IPTU.

1. Definir parametros de cobranga do IPTU reduzido que seja a partir da emissao do
Alvara de Construgéo. Na renovagédo do Alvara de Construgdo, caso a obra nao
estiver iniciada, sera cobrado o valor integral e retroativo.

2. Reducgéo de IPTU para edificagdes que possuem etiqueta de eficiéncia
energetica e ou processos de certificagcdo ambiental. (Procel, Leed, Aqua, Selo
Azul entre outros).

SUGESTAO 05

SUBSECAQ V

ESTACIONAMENTO E GUARDA DE BICICLETAS

Art. 209 Devera ser destinada area para estacionamento e guarda de bicicletas nas
edificacGes residenciais multifamiliares, nas industrias, supermercados, centros de
compras, shopping centers, locais de reunido de publico, bancos, servicos profissionais,
entre outros, a critério do Orgao Municipal competente.

1° Para edificagdes residenciais multifamiliares, o nimero de vagas de estacionamento
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e guarda de bicicletas devera corresponder, no minimo, a 50% (cinquenta por cento) do
total de apartamentos.

2° No caso de edificagdes ndo residenciais, o numero de vagas de estacionamento e
guarda de bicicletas devera corresponder a 5% (cinco por cento) do total de vagas
destinadas para veiculos, resguardadas, no minimo, cinco vagas para bicicletas.
SUBSECAO V

ESTACIONAMENTO E GUARDA DE BICICLETAS

Art. 209 Devera ser destinada area para estacionamento e guarda de bicicletas nas
edificagbes residenciais multifamiliares, nas industrias, supermercados, centros de
compras, shopping centers, locais de reunido de publico, bancos, servigos profissionais,
entre outros, a critério do Orgdo Municipal competente.

1° Para edificagdes residenciais multifamiliares, o nimero de vagas de estacionamento
e guarda de bicicletas devera corresponder, no minimo, a 20% (vinte por cento) do total
de apartamentos.

2° No caso de edificagées nao residenciais, o niimero de vagas de estacionamento e
guarda de bicicletas devera corresponder a 5% (cinco por cento) do total de vagas
destinadas para veiculos, resguardadas, no minimo, cinco vagas para bicicletas.
Argumentacéo: A atual exigéncia de 50% acarreta prejuizo no espaco de
estacionamento de veiculos.

Passo Fundo — RS, 15 de junho de 2018.
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Arq. Fernando Canali Langaro
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Arg. Jacson Luis Casali

Eng. Juliano Gehlen

Arq. Laura Nacul Severo de Miranda
Arq. Luiz Anténio Giacomini

Arq. Marcelo Busato de Oliveira
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Arq. Milton Wobeto

Arq. Nino Roberto S. Machado
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Arq. Luiz Anténio Giacomini

Arqg. Ricardo Bertoldo Langaro
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Passo Fundo, 15 de junho de 2018.

Ana Paula Wickert

Presidente do Nucleo Gestor da Revisdo do Plano Diretor
Secretaria de Planejamento

Prefeitura Municipal de Passo Fundo

Prezada Secretaria

Considerando que:

1. no territério da regido de Passo Fundo estdo as nascentes de trés importantes rios
do estado do Rio Grande do Sul, inclusive do rio Jacui, configurando um “berco das
aguas’, cujos esforgcos para protecéo e conservacgao estdo sendo feitos pela Prefeitura
Municipal e por diversas entidades;

2. nas localidades de Vila Colussi e Sao Bras, pertencentes ao distrito de Sdo0 Roque,
existem expressivos remanescentes de Floresta Ombrofila Mista, ou floresta com
araucaria, configurando um importante patriménio socioambiental regional;

3. os remanescentes de floresta sdo essenciais para a conservacao da biodiversidade
animal e vegetal, frequentemente observada nestas localidades rurais, formando,
apesar da fragmentacdo das florestas, um importante corredor ecolégico que se
estende até a Floresta Nacional de Passo Fundo;

4. os remanescentes de floresta sdo essenciais para a conservacao dos bens hidricos,
ou seja, a presenca da floresta esta diretamente ligada a disponibilidade de agua e a
existéncia de nascentes, cérregos e banhados;

5. acontece um expressivo aporte de agua ao rio Jacui, ainda em territério de Passo
Fundo, quando ele percorre a localidade rural de Sao Bras;

8. a agua esta se tornando um bem cada vez mais escasso, com sombria previsido de
crise hidrica e que ela & essencial, inclusive, para o desenvolvimento sustentavel -
social e economicamente - de Passo Fundo;

7. avanca a discussa@o sobre a importancia dos servicos ecossistémicos que areas
como as existentes nas duas localidades prestam a toda a populacdo do municipio;

8. as localidades rurais de Sao Bras e Vila Colussi reinem um ndmero consideravel
pequenos agricultores familiares, horticultores, produtores de leite, produtores de
diversos alimentos e outros moradores;

9. as duas localidades tém vida social comunitaria, festas religiosas e outras praticas
culturais ligadas a presenca de imigrantes italianos e de outras etnias em nosso
municipio;

Regina Celia Guimardez
Coordenadoria Administragge .?'..ua_;JD]L)U iM

@ Plan?iaf_n?fzfl_o - CAP __E/Cé_,.f




10. as duas localidade tém potencial para desenvolver o turismo rural e a producéo de
alimentos orgéanicos, duas caréncias do municipio de Passo Fundo.

Um grupo de moradores destas duas localidades rurais de Passo Fundo, aqui
representado pelo agricultor Deonildo Biffi, apresenta a seguinte proposta ao Nucleo
Gestor da Revisdo do Plano Diretor:

1. manter as duas localidades citadas como zona de producédo agrofamiliar;

2. incluir no Plano Diretor dispositivos que protejam as pessoas, as florestas, os
recursos hidricos e outros bens socioambientais dessas duas localidades de
empreendimentos de mineracdo ou industriais poluidores ou com potencial para
degradar o meio ambiente ou a qualidade de vida sociocultural das comunidades
humanas.

Assim, solicitam que sua proposta seja apreciada e considerada.
Atenciosamente,

Deonildo Biffi




End. Sede: Avenida Brasil Oeste, 758 (fundos) | Centro | Passo Fundo | RS
Fone/Fax: (54) 3312-2262 | CGC: 92007640/0001-41
E-mail: gesppf@hotmail.com

GESP

Crupe Ecoldginc Santineln dos Fampas.

Oficio n° 046/2018 — GESP
Passo Fundo, 15 de junho de 2018.

Para:

St* Ana Paula Wickert

Secretaria Municipal de Planejamento — SEPLAM
Prefeitura Municipal de Passo Fundo

Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

Estamos encaminhando em anexo, propostas para o Plano Diretor de
Passo Fundo para serem analisadas posteriormente.

Estas propostas constituem uma pequena parte integrante do “Projeto
Complexo Bergo das Aguas”, iniciativa construida com diversas institui¢des ao
longo dos Gltimos anos.

Nas proximas reunides, o Grupo Ecolégico Sentinela dos
Pampas/GESP e a Agenda 21 Passo Fundo, pretende apresentar de forma mais
completa a nossa proposta.

Esperamos estar contribuindo com a melhoria ¢ a sustentabilidade
ecoldgico almejada por todos.

Contando com a sua costumeira sensibilidade para estas causas, nos
colocamos a disposi¢do para maiores informagdes.

W

Paulo Fe/gp3 Cornelio

Atenciosamente

Grupo Ecologico Sentinela dos Pampas
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PROPOSTA E PROGRAMA COMPLEXO BERCO DAS AGUAS

FINALIDADE

Proposi¢do de um Programa para implementagiio em uma area localizada ao leste do
municipio de Passo Fundo, possibilitando a valorizagdo dos potenciais naturais, culturais,
econdmicos € humanos para o desenvolvimento socioambiental da regido, transformando-o em

Parque Socioambiental Municipal Bergo das Aguas.

PROBLEMA

Como Organiza¢do N&o Governamental (ONG), o Grupo Ecoldgico Sentinela dos
Pampas (GESP) atua hd mais de 35 anos na construgdo de politicas publicas, participando
historicamente da elaboragdo das politicas de meio ambiente do municipio de Passo Fundo,
como: artigo 25 da Lei Organica, criagdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Conselho
Municipal do Meio Ambiente, a Politica e o Plano Municipal de Residuos Sélidos, entre outros.

O GESP ainda representa seguranga e confianga para a comunidade local no recebimento
de denuncias e na realizagiio de programas de educagdo ambiental, e junto a0 Ministério Piblico
Estadual, Ministério Piblico Federal, Foruns representativos a nivel local e estadual, colabora
na aplicagdo da legislacdo vigente € no acompanhamento dos Termos de Compromisso e
Ajustamento de Conduta de infratores piblicos e privados no municipio de Passo Fundo e
regido.

Diante da area conhecida popularmente como Bergo das Aguas, ao leste da nossa cidade,
compreendendo a regido da Fazenda da Brigada Militar, Parque Wolmar Salton, Aeroporto
Lauro Kortz, localidade do Povinho Velho e proximidades da regido, uma distincia de 6 km da
cidade de Passo Fundo, o Grupo tem acompanhado diretamente cada agdo publica ou particular
que possa prejudicar a esséncia natural do local, de cabeceira da bacia hidrografica do Rio Passo
Fundo, de onde ¢ retirada a dgua que abastece a cidade de Passo Fundo, aproximadamente 200
mil habitantes.

Durante as trés tltimas décadas, o GESP protocolou diversos instrumentos/documentos
aos orgdos juridicos da esfera federal e estadual, impedindo projetos destrutivos ambientalmente
¢ inadequados econdmicamente para a regido, obtendo éxito em quase todas a sua totalidade,

impedindo desta forma a destrui¢fo sistemética daquele importante espago fisico.




End. Sede: Avenida Brasil Oeste, 758 (fundos) | Centro | Passo Fundo | RS
Fone/Fax: (54) 3312-2262 | CGC: 92007640/0001-41
E-mail: gesppf@hotmail.com

Muitas iniciativas propostas para o local ndo reconheceram a natureza, a esséncia e a
historia do lugar e traziam passivos ambientais ndo controlaveis ¢ nem mitigaveis, Entre feiras,
mostras, estruturas para evenfos automobilisticos, grandes shows artisticos, propostas de
estruturas de empresas para depositos e logistica, uma ocupagdo irregular instalou-se nas
proximidades da Barragem da Fazenda, barramento de captag@o de 4gua no Rio Passo Fundo que
abastece 40% da area urbana. Espago que foi desocupado mediante medida judicial e encontra-se
altamente degradado, devido a retirada de vegetagdo nativa da 4rea de preservacio permanente,
assoreamento e poluigdo por dejetos animais e humanos.

Diversas tentativas de ocupag¢des inadequadas para a area, entre algumas: duas tentativas
de construgdo do Presidio Regional, Pista de Arrancaddo, Pista de Moto Cross, Pista de Jeep
Clube, Autédromo Internacional, Pista de Corrida de Cancha Reta, Implantagdo de Empresas
(diversas), Complexo de Posto de Gasolina e Hotéis, Loteamentos, etc.......

Os projetos apresentados ndo obtiveram sucesso em virtude da elaboragiio de diversos
contrapontos cientificos e técnicos elaborados por entmeras instituigdes, que foi aceita pela

Jjustica, impedindo as obras naquele espago fisico.

JUSTIFICATIVA

Segundo De Varine (2012, p.18) o “desenvolvimento local é assunto de atores membros
de uma comunidade de vida e de cultura da qual compartilham o patriménio humano, cultural e
natural. [...] A criagdo de uma sala polivalente, de um loteamento, de uma zona de atividades,
marca uma evolugio no patriménio comum e participa da historia cultural do desenvolvimento™.

A Segdo I, dos Objetivos e Diretrizes Gerais do Capitulo II, da Qualificagdo Ambiental
do Plano Diretor de Passo Fundo estabelece em seu “Art. 16 - O desenvolvimento municipal
deve estar embasado na valorizagdo do patrimdnio ambiental visando a sustentabilidade ¢ a
promogdo dos valores historicos e culturais de Passo Fundo, compreendendo a necessidade de
uma relagdo equilibrada entre ambiente construido e natural” (2015, p.6) (Disponivel em:

http://www.pmpf.rs. gov.br/servicos/geral/multimidia/lei_170_06.pdf. Acesso em: 13 ago 2017)

O reconhecimento dos potenciais naturais, histéricos e culturais e econémico do Bergo
das dguas e regido sio de fundamental importincia para garantir que uma proposta, viavel e
socioambiental, seja aplicada para o desenvolvimento dessa regido, onde nascem e acumulam as
aguas que abastecem a cidade de Passo Fundo e somada a 30 municipios formam a Bacia
Hidrografica do Rio Passo Fundo.
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Gnpo Ezolégios Sertnola des Formeas

1° Potencial Patrimdénio Natural: A agua que abastece a cidade de Passo Fundo,

aproximadamente 200 mil habitantes . Do Norte a Oeste do Parque de Exposi¢io Wolmar Salton
¢ a cabeceira do Arroio Miranda, afluente do Rio Passo Fundo e principal abastecedor da cidade
de Passo Fundo, disponibilizando 60% da 4gua, coletada e distribuida, através da Campanha
Rio-grandense de Abastecimento (Corsan). Do Leste a Sul do Parque € a cabeceira do Rio Passo
Fundo e a Barragem da Fazenda, onde acumula a 4gua do mesmo, que abastece os outros 40%
da cidade de Passo Fundo.

2° Potencial Patriménio Natural: Area do divisor de aguas de quatro bacias hidrograficas,

local denominado Bergo das Aguas, onde nascem os Rios formadores das Bacias dos Rios Passo
Fundo, Alto Jacui, Apuaé-Inhandava e Taquari-Antas. A Figura 2 apresenta a distincia
aproximada entre as primeiras nascentes das quatro bacias hidrograficas. Patriménio natural
Gnico no estado do Rio Grande do Sul, as bacias Passo Fundo e Apuaé-Inhandava sdo
formadoras da Bacia do Rio Uruguai e Taquari-Antas e Alto Jacui sdo formadoras da Bacia do
Lago Guaiba, que somadas drenam 243 municipios do RS, e atingem uma populacgio acerca de
1.848.400 habitantes.
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Figura 2. Distancia Parque Wolmar Salton ao Berco das Aguas
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Grupo Ecolégioe Sentinelo dos Formeas
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Figura 3. Distancia entre principais nascentes das Bacias Hidrograficas

E indiscutivel a importancia da agua para a vida de todos os seres sobre a Terra; embora
seja questionavel a relagdo que o homem tem com seu habitat € 0 uso que faz dos recursos
naturais, como a agua. O uso e a ocupagio do solo no entorno desse recurso hidrico preocupam
quanto a degradagdo das areas de preservagdo permanente e a poluigiio ambiental que se reflete
em toda drea de drenagem destas bacias hidrograficas, revelando a desinformagdo e o
desinteresse por dreas de extrema importdncia para garantir o abastecimento de dgua de
aproximadamente dois ter¢os (2/3) do estado do RS. Preservar essa regido e potencializa-la para
0 ecoturismo € oportunizar emprego ¢ renda, possibilitando a fixacdo dos jovens no campo e

tornando o Bergo das Aguas um ponto das rotas turisticas da regifo.

3° Potencial Patrimnio Natural: Flora e fauna nativa e ecossistemas. A riqueza da cabeceira
da bacia hidrografica do Rio Passo Fundo encontra-se na diversidade de ecossistemas, em que
surgem as nascentes, olhos-d’agua, entre banhados, campos e matas, que formam pequenos

corregos, bragos que se unem e em aproximadamente 5 Km na Barragem da Fazenda. Na
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interagdo com a 4gua, a diversidade bioldgica dos ecossistemas caracteristicos da Floresta de
Araucarias, possibilita o desenvolvimento de plantas herbaceas as arboreas, lianas e epifitas,
como potenciais educativos da recuperagdo de areas de preservagio permanente além de
remanescentes da floresta. As cabeceiras protegidas, integrada a area da Fazenda da Brigada, que
também margeia 0 Rio Passo Fundo, juntamente com o espago do Parque potencializam o
desenvolvimento da fauna nativa, que tende a se recuperar e potencializar espagos para trilhas

interpretativas.

Potencial Patrimonio Cultural 1 Estruturas de feiras. A estrutura multifeira que o Parque de

Exposi¢des possui oferece inimeras possibilidades. O pavilhdo principal de 6000 m’, os
pavilhdes de suporte e estruturas de manutencdo de animais, concha acistica, entre outros,
possibilita a instalagdo de energia solar e captagdo de agua da chuva para a manutengdo basica,
para que alternativas econémicas sustentaveis fossem implantadas no local. A area usada para

estacionamento, shows € espaco suficiente para potencializar o uso como area de esporte e lazer.

Potencial Patriménio Cultural 2 Estrutura logistica (BR 285, Estrada da Camponesa,
Aeroporto, Fazenda da Brigada). A BR 285, que vai de Sio Borja no Rio Grande do Sul até

Ararangua em Santa Catarina, onde se liga a BR 101, é uma ligagio da Argentina ao litoral
brasileiro, atravessando o Planalto e Serra Gaicha. Em Passo Fundo, a BR 285, esta
aproximadamente na metade do caminho e principalmente é a cidade de maior estrutura do norte
gaucho, onde muitos turistas podem fazer parada de descanso, antes de prosseguir a viagem.
Além de Passo Fundo ser acesso ao maior potencial de educagdo e saliide na regifio, onde
circulam, diariamente, milhares de pessoas. As estradas vicinais Estrada da Camponesa ¢ Passo
do Cruz que interligam a area do Parque a Perimetral Leste de Passo Fundo, foi a antiga estrada
construida no dorso das coxilhas do Planalto, local reconhecido como divisor de 4guas das
bacias hidrograficas do Bergo das Aguas, antes da construcdo da BR 285. Estradas vicinais que
guardam a historia dos primeiros colonizadores da regido, bem como potencial de desafios aos
tradicionais ciclistas de Passo Fundo e regido. O Aeroporto Lauro Kurtz teve um movimento em

2016 de 165.542 passageiros (http://www.anac. gov br/assuntos/dados-e-estatisticas/dados-

estatisticos/dados-estatisticos) e tende a ser ampliado, devido as reformas previstas. Pessoas vém

€ vao e nao possuem uma referéncia dos potenciais histéricos e naturais, onde o aeroporto se

localiza, o Parque pode ser oferecer este referencial. A Fazenda da Brigada Militar ¢ uma
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referéncia de potencial na protegdo do Rio Passo Fundo que muito pode contribuir em educagdo
ambiental, complementada pelo Centro de Educagdio Ambiental, que possui, ¢ onde varias

instituigdes educacionais pesquisam e estudam a fauna e flora nativa da regifo.

3° Potencial Patrimonio Cultural Missdo de Santa Tereza ¢ Povinho Velho. A presenga

humana nesta regido esta relacionada primeiramente pelas comunidades indigenas que ali
habitaram. Iniciou-se com os indios denominados guaiana (antes de 1800), apos chamados de
coroados (bororos, kaingangs, puris), que percorriam ¢ enfrentavam-se em todo o territorio norte
do Rio grande do Sul. Segundo Sérgio Batista de Silva (2001) “A regido da mata de araucaria

esta compreendida no tradicional territorio kaingang”. Conforme Golin (1999)

Por sua vez, os indios jés, costumeiramente identificados como cagadores-coletores-
horticultores, viviam entre as matas de araucaria como semi-sedentarios, praticando
uma horticultura extremamente pobre, o que os tornava, depois do charrua e do
minuano, o povo indigena menos apegado ao sedentarismo no territério sulino. Assim,
viviam em constantes deslocamentos.

Suas aldeias eram formadas, durante muito tempo, por casas subterraneas, em formato
singular. Mais tarde, essas moradias foram substituidas por toldos. Em permanente
conflito com os guaranis, os kaingangs (“moradores do mato”) eram identificados por
seus inimigos como caaguas (“homens do mato”). Os kaingangs também foram
apelidados pelos europeus de “botocudos” (por causa dos batoques de madeira
utilizados nos labios) ou “coroados” (pelo corte de cabelo em forma de coroa).

Para D’Avila (1996, p. 30-32),

a reducio de Santa Teresa de Los Pifiales, ou Santa Teresa do Curiti, estava localizada
em uma regido que servia de passagem obrigatoria para os caminhos que comunicavam
as varias reducgdes jesuiticas, estando, inicialmente, situada em algum lugar proximo as
nascentes do rio Jacui, razdo pela qual ficou também conhecida como Santa Teresa do
Igai. Sua fundagdo ocorreu em terras do cacique Guaraé, apoOs a visita dos jesuitas Pedro
Romero e Pedro Mola, no final do ano de 1632. E considerado seu fundador o padre
Francisco Ximenes, que inclusive, foi cura (vigario) de Santa Teresa entre os anos 1633
e 1637.

Segundo o mesmo autor, em margo de 1633, apesar da oposicdo do cacique Guaraé,
Ximenes resolveu transferir de local a redugfio, que teria sido fixada em algum lugar
proximo da atual cidade de Passo Fundo.

Uma histéria rica, mas pouco contada, que pode ser ponto para o resgate de interagdo
com os indigenas, que estfo localizados nas proximidades do Parque, em area estadual da antiga

Ceasa. Necessidade de reconhecimento dos primeiros povos que habitaram o nosso estado.
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No século XIX, entre 1834 e 1849, na “Freguesia de Passo Fundo™ (4° Distrito de Cruz
Alta), mais na parte ocidental, localizava-se a “entrada do Mato Castelhano”. O municipio de
Passo Fundo é um dos mais antigos do Rio Grande do Sul, que foi criado em 1857 — com uma
populacgéo de 8.208 habitantes, dentre a qual 1.692 pessoas eram escravos, na época. Em 1858,
houve a incorporagdo do distrito de “Campo do Meio” (que era vinculado ao municipio de
Vacaria). Entdo, o “Distrito de Mato Castelhano” originou-se de um desmembramento do
Distrito de Campo do Meio. (Luis Gustavo Méhler, 2009)

Nas comunidades do municipio de Mato Castelhano que abrange as cabeceiras (Povinho
Velho, Divino Espirito Santo, Butiazinho e Passo do Cruz) vivem aproximadamente 217
habitantes € do Municipio de Passo Fundo (Povinho Velho ¢ Passo do Cruz) onde vivem

aproximadamente 70 pessoas,

4° Potencial Patriménio Cultural ¢ Econdmico Diversidade na produgfo rural — pequenas ,

meédias e grandes propriedades. A regidao possui uma diversidade de propriedades que
desenvolve a agropecuaria, potencial que deve ser integrado as agdes e atividades.

O Diagnostico Instrumental para o Direcionamento do Espago Rural de Passo Fundo
2012 — 2014 apresenta como propriedades cultivadas temporariamente,

- 443 (51,5%) propriedades com area total de lavoura temporaria inferior a 20 ha.

-210 (24,4%) 20 ha a 50 ha

- 139 (16,2%) de areas exploradas superiores a 50 ha.

- 68 (7.9%)

- total 860 propriedades

“Quanto as formas de exploragdo das glebas , pode-se perceber que, do total das
propricdades visitadas, em 218 (81%) ha a presenca de mata nativa, sendo que, dessas, 174
(65,4%) tém areas inferiores a 10 ha, o que permite declarar que no municipio de Passo Fundo
podemos encontrar aproximadamente 705 estabelecimentos com a mesma area de mata nativa,
dos quais 562 proprietarios (65.4%), também, devem ter area de até¢ 10 ha. Os resultados
informam, ainda, que areas de 10 ha a 40 ha representam 126 propriedades (14,7%) do total do
municipio € que somente 1,9% apresentam dreas de mata nativa superiores a 50 ha (16
propriedades). Dessa forma, restaram 156 propriedades (18%) que ndo informaram a existéncia

de matas nativas.™
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S Potencial Patriménio Cultural — Patriménio humano direto : comunidade local rural,,
Sindicato Rural, CODEPAS, CORSAN, Brigada Militar, CEASA, Associa¢do Povinho Velho,
Igreja, EMATER/RS ASCAR, Prefeitura Municipal de Passo Fundo e Secretarias, instituigdes

ambientalistas.......

Muitas instituigdes e organizagdes possuem envolvimento direto com o espago Bergo das
aguas. O Sindicato Rural ¢ a Codepas possuem concessdes de uso € de responsabilidade de
partes da area em analise, CEASA, Corsan, Brigada Militar e proprietarios rurais sdo lindeiros
do Parque, a instituigdes Associagdo Povinho Velho, Igreja, Emater/RS Ascar sdo potenciais de
organizagdo dos potenciais humanos que interagem na regiao.

A Prefeitura Municipal e Secretarias de Passo Fundo sdo diretamente responsaveis pela
area do Parque Wolmar Salton e de forma indireta das dreas proximas e precisam construir,

juntamente com os envolvidos, as politicas, normas e regras que manterdio a organizagdo do

espago.

6"  Potencial  Patrimdnio  Cultural —  Patrimdénio  Humano  indireto

Comunidade local urbana, Ministério Publico Estadual, DBIO/SEMA, FEPAN, IBAMA. ONGs,

Instituigdes de ensino Superior, municipios da regido , Comités das Bacias Hidrograficas, Forum
da Agenda 21 Passo Fundo, entre outrros....

A responsabilidade também ¢ da sociedade indiretamente envolvida que pode contribuir
na aplicagdo da legislagdo, nas realizagdes de pesquisa, na construgdo e apoio na aplicacdo de
propostas ¢ das administragdes, organizagdes, instituigdes e pessoas que usufruirdo o que o

Parque podera oferecer.

Potencial Patriménio Educacional 1° - Escola Municpal de Ensino Fundamental
Socioambiental — trabalhando educacionalmente os potenciais naturais e culturais do Complexo
Bergo das Aguas (4rea do Bergo das Aguas 4 Barragem do Arroio Miranda que margeia o Rio
Passo Fundo ¢ o Arroio Miranda, recursos hidricos que fazem a manutengdo da agua da cidade
de Passo Fundo). Uma escola alternativa, de turno integral, onde se possibilita no turno inverso o
desenvolvimento dos principios da sustentabilidade, onde os estudantes e professores seriam
levados da cidade para o interior. Traria a valorizagdo da area rural e seus potenciais com

mcentivo para a valorizacdo do jovem rural.
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Potencial Patrimonio Educacional 2° - Criagdo de uma area protegida de conservagdo da

natureza — As nascentes de cabeceira do Rio Passo Fundo e Rio Jacui estdo localizadas no
municipio de Passo Fundo, no local denominado Berco das Aguas, em que o municipio de Passo
Fundo tem uma responsabilidade ndo somente local, mas com o estado do Rio Grande do Sul.
Uma area protegida desse local, trard a conservagao das aguas, flora e fauna, bem como vestigios

arqueologicos, tornando um potencial educativo e turistico pra regido.

5 Identificar e potencializar os patrimdnios naturais e culturais do Complexo Bergo das Aguas.

v

Demonstrar o potencial turistico cultural ambiental do municipio de Passo Fundo.

Y

Valorizar o potencial floristico e faunistico nativo do bioma Mata Atléntica.

Ser referéncia de salvamento e soltura de animais silvestres.

‘I..-

Y

Encontrar a forma mais adequada de gerencia do parque, com a participagdo da
sociedade.

Potencializar o Complexo Bergo da Aguas através da conservagdo da natureza e do

) 74

desenvolvimento educacional socioambiental.
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A
Secretaria de Planejamento

Prefeitura Municipal de Passo Fundo

Tendo em vista as oficinas publicas propositivas que est&o
sendo realizadas pela Prefeitura Municipal de Passo Fundo, com a finalidade de
oferecer participagdo popular na elaboragdo do novo Plano Diretor da cidade de
Passo Fundo, conforme determina a lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, na
qualidade de morador do bairro Vergueiro e membro integrante da Associagéo dos
Moradores da Vila Vergueiro, fundada em 14 de dezembro de 1998, registrada no
Cartério de Registro de Pessoas Juridicas, no livro A n° 05, fls. 104, sob n° 2709,
venho formalmente oferecer minha proposicdo para que venha contribuir nos
trabalhos de revisao do plano diretor.

Considerando que:

* A Vila Vergueiro & um bairro com a criagio originariamente residencial,
concebido e consolidado para moradia tranquila, segura e comunitaria.

e O bairro foi construido com a participagéo de seus moradores, que criaram
qualidade de vida ao mesmo, plantando &rvores, edificando casas
residenciais com arquitetura refinada e horizontal, bem como urbanizando o
local com o objetivo de criar seus filhos ¢ residir com suas familias em um
local seguro, arborizado e com luminosidade natural,

* O pais, bem como o municipio, atravessa uma crise financeira severa,
surgindo nesse contexto necessidade temporarias, bem como
especuladores imobiliarios com o objetivo de adquirir, de forma barata,
imdveis em bairros agradéaveis e perto do centro da cidade.

* Que o artigo 182, caput, da Constituicdo Federal, o art. 37! e 392 do
Estatuto das Cidades, determinam que seja priorizada a qualidade de vida
da populacéo residente da area, em detrimento da especulagao imobiliar]

1 e
Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade qua

qualidade de vida da populagio residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes quest

| —adensamento populacional;
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e Queoart 2°inciso VI, alinea b, c, f e g, dalei n® 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto das Cidades) determina que o Plano diretor deve
estabelecer a ordenagao e controle do uso do solo, de forma a evitar: a) a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes: b) o parcelamento
do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo &
infraestrutura urbana; c) a deterioragdo das areas urbanizadas a poluicdo e
a degradacdo ambiental;

* Que, na oportunidade da apresentagéo do diagnostico da revisdo do Plano
Direito, foi apresentado, por especuladores imobiliarios, ndo residentes na
area, propostas de mudangas no que concerne aos usos e ocupagéo do
solo do Bairro Vergueiro.

Proposigao:

De acordo com as consideragdes acima dispostas, na qualidade de
morador residente na area do Bairro Vergueiro, na Rua Nascimento Vargas, n°
594, e com a finalidade de nao surgir nenhuma eventual demanda, no sentido de
nulidade da futura legislagéo, vem propor que eventuais mudangas que afetem os
moradores do bairro Vergueiro sejam efetuadas somente apds as consideracoes
da populagdo que efetivamente residem na area e integrantes da associagao
representativa de Bairro, devidamente constituida em 14 de dezembro de 1998,
registrada no Cartorio de Registro de Pessoas Juridicas, no livro A n® 05, fls. 104,
sob n°® 2709, desconsiderando eventuais especuladores imobiliarios, movidos pelo
momento da economia e pela ganancia de auferir lucros.

Nesse sentido j& decidiu o Supremo Tribunal Federal, no RE
718.326, de relatoria da Min. Carmem Lucia:

Il - equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il — uso e ocupagdo do sole;

IV —valorizagdo imobiliria;

V —geragdo de trifego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacdo e iluminacdo;

VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo tnico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no orgdo
competente do Poder Piblico municipal, por qualquer interessado.

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende 3s exigéncias fundamentais de crdenagio da ciddde
expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidad3os quanto 3 ualidade de vi a-j a
social e ao desenveolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2o desta Lei,
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DECISAO RECURSO EXTRAORDINARIO. PROCESSUAL CIVIL.
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO: ALTERACAO. PARTICIPACAO
POPULAR. SUMULA N. 279 DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL.
RECURSO AO QUAL SE NEGA SEGUIMENTO. Relatério 1. Recurso
extraordinario interposto com base nas alineas b e ¢ do inc. lll do art.
102 da Constituicdo da Republica contra julgado do Tribunal de Justica
de S&o Paulo, que decidiu: “Acao direta de inconstitucionalidade — Lei
municipal que altera substancialmente a lei que dispde sobre o Plano
Diretor do Municipio — Necessidade de ser o processo legislativo — tanto
o referente a elaboragéo da Lei do Plano Diretor como daquela que a
altera — integrado por estudos técnicos e manifestacdo das entidades
comunitarias, fato que n&o ocorreu — Audiéncia do Conselho Municipal
de Politica Urbana que n&o supre a exigéncia da participagao popular,
caracterizadora de uma democracia participativa — Acéo procedente” (fl.
145). 2. O Recorrente alega que o Tribunal a quo teria contrariado os
arts. 29, inc. Xll, e 182, caput e § 1°, da Constituicdo da Republica.
Argumenta que: “a inconstitucionalidade verificada na edicao da lei
complementar municipal 239/2010 se deu em razao da inobservancia da
participaga@o popular, infringindo os artigos 180, incisos |, I, lll e V, e
artigo 191 da Constituicdo Paulista e consequentemente os artigos 29,
inciso XIl, e 182 da CF, artigo 2°, incisos Il e |l [I], artigos 40 € 45 do
Estatuto das Cidades, bem como o artigo 1°, paragrafo Unico, da CF.
Entretanto, tal argumentacdo encontra-se equivocada, conforme sera
demonstrado a seguir. O Plano Diretor torna-se uma diretriz do
Poder Publico e da prépria sociedade. Em funcédo disso, a
ideia da participacdo popular deve ser introduzida de
maneira a garantir eficacia em seus objetivos e, por outro
lado, o papel do Poder Publico nido ha de ser outro sendo

o de incentivar e potencializar essa participagdo. (...) O
Plano Diretor do Municipio de Mogi Mirim, que, diga-se de passagem, foi
objeto de apreciagao popular, estabeleceu a consulta ao Conselho
Municipal de Politica Urbaha — érgao representativo do Poder Publico e
da sociedade civil, como um mecanismo de participacdo das entidades
populares. Portanto, a oitiva do Conselho, formado de acordo com o
Plano Diretor, com a participagéo de representantes do Poder Publico e
das entidades sociais da plena eficacia ao exercicio popular. (...) Assim,
a Lei Complementar municipal n. 239/2010 nao infringiu os dispositivos
da Constituicéo Paulista, previstos nos artigos 180, II, e 191, e sequer os
dispositivos constitucionais do artigo 29, inciso XlI, e 182, pois houve a
prévia consulta @ comunidade, de forma a respeitar aos principios da
legalidade, da moralidade e da supremacia do interesse publico que
devem nortear a Administragdo Publica, na medida em gque se sujeitou
aos mandamentos da lei e as exigéncias do bem comum e estd em
conformidade com a moral e a ética, tendo como finalidade sempre o
bem comum e o interesse publico, qual seja, a melhoria das condicdges |
socioeconémicas da populagdo, com o desenvolvimento urbano, a/
geragao de empregos, o incentivo a industrializagdo. Portanto,
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contrario do afirmado, houve perfeito acatamento ao contido no art. 180,
I, da Constituicdo do Estadual e CF. Ademais, o Conselho Municipal de
Politca e Desenvolvimento Urbano, 6rgdo composto pelos
representantes do Poder Publico e da sociedade civil ndo se opés a
criacao da Lei Complementar municipal n. 239/2010, o que legitima
ainda mais a participagéo popular. (...) Conclui-se infundada a afirmagao
de que a Lei municipal teria infringido os artigos 180 e 191 da
Constituicdo Estadual, posto que todo o seu tramite seguiu o quanto
exigido, nao s6 pela Lei Complementar municipal n. 210/2007, mas
também as exigéncias inerentes 2 protecdo ambiental. Mais uma vez,
afirma-se que o Projeto de Lei que gerou a norma em debate foi
precedido de todos os cuidados e seguiu todas as exigéncias contidas
nao somente no Plano Diretor, mas também nos principios
constitucionais contidos no artigo 37 da Carta Magna e que regem a
Administragdo Publica” (fls. 174-178). Apreciada a matéria trazida na
espécie, DECIDO. 3. Razao juridica ndo assiste ao Recorrente.
Registre-se, inicialmente, que a controvérsia posta nestes autos nao
guarda pertinéncia com a questdo constitucional trazida no Recurso
Extraordinario n. 607.940-RG, Relator o Ministro Ayres Britto, cuja
repercussao geral foi reconhecida por este Supremo Tribunal. Naqueles
autos, a discussao versa sobre a obrigatoriedade do plano diretor como
instrumento necessario a politica de ordenamento urbano, o que nao se
da na espécie vertente, no qual se trata da verificacdo em concreto do
cumprimento do requisito da gestdo democratica para alteracdo do plano
diretor, com a participacdo popular e de associacgoes representativas. 4.
O Desembargador Relator do caso no Orgado Especial do Tribunal de
Justica de S&o Paulo observou: “Eis a precipua determinacéo da lei, que
€ a questéo central envolvida na aczo direta de inconstitucionalidade em
apreco: gestao democratica da cidade por meio da populacdo e de
associacoes representativas. Nao basta, portanto, ouvir o Conselho
Municipal de Politica Urbana para atendimento do ditame constitucional
e legal da participagao popular. A composigao do citado 6rgéo (fls.
58/59) em absoluto autoriza vislumbrar a participagao popular. Relatou o
Prefeito Municipal que a lei que instituiu o Plano Diretor de Mogi Mirim foi
objeto de apreciagdo popular. Nio se observa, contudo, essa
participagdo das Atas de Audiéncia Publica (fls. 109/114), que foram
juntadas, diga-se de passagem, pelo Presidente da Camara Municipal.
Seria preciso, para demonstra-la, um minimo de
informacao a respeito de quem foram efetivamente os
participantes da audiéncia, quem representavam, que
associagoes estavam presentes. A propdsito, como posto
na inicial, ‘ndo se pode falar em participacao das
entidades comunitarias o estudo da alteracio aprovada
pela lei em situagdo em que o Prefeito Municipal informa
Procuradoria-Geral de Justica que houve participaca

popular, pois sua origem se deu por solicitacdes /
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empresas que queriam regularizar suas instalagées ou se
instalarem ao longo das rodovias estaduais e ou
municipais’. Ademais, mencionadas Atas referem-se a audiéncias
publicas ‘para discussdo do Projeto de Lei Complementar n. 08/20086,
que dispbe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento de Mogi Mirim’.
Ora, o diploma legal que dispée sobre dito Plano Diretor & a Leij
Complementar n. 210/2007. A lei sob foco altera a Lei Complementar n.
210/2007. Assim, dada a sua natureza, vista a importancia da
modificagdo que procedia, deveria, também, & intuitivo, ter sido
precedida de discussao com a representacao da populagdo de Mogi
Mirim. Mas, além da auséncia de demonstracao da participagdo popular
no debate acerca das alteracdes de lei do Plano Diretor da cidade,
também n&o restou comprovado que estudos técnicos foram realizados
para sua elaboragdo. Como afirmado por este Orgéo Especial, ‘em
materia de extrema relevancia, como esta que envolve a
ocupacao racional das cidades — urbanismo — exige-se
que qualquer alteracdo normativa seja precedida de
estudos técnicos profundos detalhados, com a
especificacdo dos beneficios e prejuizos que possam
advir dessa iniciativa, s6 se justificando mudancgas
quando estas efetivamente atendam ao interesse coletivo
— € principalmente, sejam voltadas a garantia da

qualidade de vida da populacédo, cuja participagdo no

processo de planejamento municipal é absolutamente

indispensavel (CF, arts. 29, inciso X, e 182, CE, art. 180, inciso 1)’
(ADIN 0408539 41.2010.8.26.0000). Realmente, é trabalhoso planejar o
desenvolvimento urbano. E custosa a elaboracdo de lei que institui o
plano diretor da cidade. Porém, é preciso a realizagdo desse esforgo,
com a efetiva participagdo da populagdo, sem o gue as cidades
brasileiras continuardo a se desenvolver de forma desordenada,
tornando-se incapazes de cumprir seu desiderato, que &€ o de nos
permitir nelas viver e buscar a felicidade” (fls. 153-155 — grifos nossos).
Concluir de forma diversa do que decidido pelas instancias originarias
demandaria o reexame de prova constante dos autos, inviavel em
recurso extraordinario, nos termos do que dispde a Simula n. 279 deste
Supremo Tribunal. Nesse sentido; “AGRAVO REGIMENTAL. AUSENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO DA QUESTAO CONSTITUCIONAL
INVOCADA NO RECURSO EXTRAORDINARIO. SUMULAS N. 282 E
356 DO STF. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 279 DESTE
TRIBUNAL. Para se chegar a conclusao diversa daquela a que chegou o
Tribunal de origem, seria necessario o reexame de provas, o gue &
vedado em recurso extraordinario, nos termos da Sumula n. 279 do STE.
Agravo regimental a que se nega provimento” (ARE 662.104-AgR, Rel/
Min. Joaquim Barbosa, Segunda Turma, DJe 17.9.2012). Nada ha

prover quanto as alegagbes do Recorrente. 5. Pelo exposto, ne
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seguimento a este recurso extraordinario (art. 557, caput, do Cédigo de
Processo Civil e art. 21, § 1°, do Regimento Interno do Supremo Tribunal
Federal). Publique-se. Brasilia, 6 de novembro de 2012. Ministra
CARMEN _LUCIA Relatora
(RE 718326, Relator(a): Min. CARMEN LUCIA, julgado em 06/11/2012,
publicado em DJe-225 DIVULG 14/11/2012 PUBLIC 16/1 1/2012)

Também no sentido de desvalorizar a especulagédo imobiliaria,
priorizando a qualidade de vida dos moradores, cita-se 0 renomado Arquiteto
Urbanista, Candido Malta Campos Filho, Doutor em Planejamento Urbano,
Professor da FAU da USP e Ex-secretario do Planejamento da Prefeitura de Sao
Paulo - SP, no livro Reinvente seu Bairro, 2003, Editora 34, que ora se transcreve:

“ Vocé poderé ser expulso do bairro no qual deitou por razéo, seja por um
insuportavel valor de troca que supere a sua capacidade aquisitiva, ou um
insuportavel, porque indesejavel seu efetivo valor de uso. Defenda-se desse
processo de expulséo aderindo a ideia de que o planejamento democraético,
isto é, aquele que vocé ajudou a definir deve prevalecer.

No final das contas, a especulagdo acaba fazendo com que todos
percamos, inclusive os especuladores que ganham monetariamente com os
mecanismos legais. O grande ganho especulativo é fruto da desobediéncia
da lei urbanistica (que é obviamente o caso mais odioso), mas, no caso, se
0s especuladores ganham monetariamente, também saem perdendo com o
valor de uso. Essa perda de valor de uso corresponde a um ambiente
urbano cada vez mais hostil a nossas vidas, que vai se tornando cada vez
mais estressante e violento.”

Da mesma forma trata Marcelo Carvalho Ferraz, no seu livro
Arquitetura Conversivel:

‘Uma cidade ndo se amolda ao que nés queremos, ou ao que 0s
administradores querem. Ela se amolda em fun¢do da comunidade e
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parte foi embora do Centro Histérico. Nem com grandes projetos, vocé faz
uma cidade. Vocé faz uma cidade a partir da vida que existe nela.

Ambientalmente, o bairro Vergueiro é conhecido como o
puméo da cidade de Passo Fundo. Ao lado do centro, cercado de diversas
edificagdes altissimas, construidas antes das regulamentagdes de recuo e taxa de
ocupagdo do solo, remanesce um local horizontal, lindissimo, arborizado, com a
presenga de iluminagdo natural. Eventual verticalizag&o do bairro, por simples
especulagdo imobilidria, certamente acabaria com o mesmo, urbanisticamente
falando, além de fulminar com um patriménio histérico e cultural da cidade.

Alem disso, conforme exposto no diagndstico da reforma do
Plano Diretor, quase néo existem zonas essencialmente residenciais na cidade de
Passo Fundo, o que vem fazendo as pessoas a se aquartelarem em condominios
fechados, situados na periferia da cidade.

Sobre isso, ressalta Marcelo Carvalho Ferraz, que se
transcreve abaixo:

‘Essas pessoas que se aquartelam tem que entender que estéo na
contraméo da historia. Elas podem se proteger com grades, com carros
blindados, mas estdo contribuindo para a faléncia da cidade. Se nao
acreditarem na cidade, ndo precisam mais morar nela. Poderiam ir morar no
mato. Essa é uma forma de usar a arquitetura como instrumento de
segregacdo. As pessoas tem que encarar a cidade como um espago
seguro. E importante que uma pessoa endinheirada frequente o Centro
Historico, assim como uma pessoa pobre. E na convivéncia que podemos
encontrar o respeito.”

De tal sorte, propdem-se a manutengao do Bairro Vergueiro
dentro da configuragéo existente no Plano Diretor ora vigente, como forma de
respeitar a opinido da associagdo representativa, Associagdo dos Moradores
Vila Vergueiro, conforme dispde o artigo 29, XI, da Constituicdo Federal,
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como pelos inimeros beneficios urbanisticos acima mencionados, em especial a

qualidade de vida de seus moradores.

Passo Fundo, 20 de fevereiro de 2019.

Baidjir Buaes

OABIRS 60.250

Rua Nascimento Vargas, 594, Vergueiro, Passo Fundo, RS
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ESTATUTO DA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA
VILA VERGUEIRO

CAPITULO 1
DENOMINACAO - SEDE — FINALIDADE — DURACAOQO

ARTIGO 1° - A Associacdo dos moradores da Vila Vergueiro, fundada no
dia 14 de dezembro de 1998, com sede na Rua Eduardo de Brito, 1385 ¢ foro
no Municipio de Passo fundo, RS, é uma sociedade civil, sem finalidade
lucrativa, politica ou religiosa, com prazo indeterminado de duragfo, podendo

ser dissolvida por acordo undnime dos seus associados reunidos em
Assembléia Geral.

ARTIGO 2° - A Associagdo dos Moradores da Vila Vergueiro tem por

finalidades:

a) — Estudar as condigdes sociais, econdmicas, sanitarias, assistenciais,
educacionais e outras do bairro, seus problemas, recursos e aspiracdes:

b) — Promover e contribuir para a formagdo e desenvolvimento da vida
comunitaria do bairro;

¢) — Representar os moradores do Bairro em suas reivindicagdes junto aos
poderes constituidos do Municipio, Estado € Unigo;

d) - Promover e contribuir para o desenvolvimento humano, cultural, social,
econdmico e o bem estar da comunidade;

e) — Receber e distribuir recursos de qualquer espécie e de qualquer natureza;

f) — Colaborar com os poderes publicos, Conselhos e outras entidades
existentes na comunidade, dando-the conhecimento dos problemas do
Bairro, pleiteando as respectivas solugdes:

g) — Congregar enfim, todas as forgas vivas da Comunidade.
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ARTIGO 3° - A Associagio serd designada por uma sigla AMOVIVE sendo a
entidade maxima de representagdo, reivindicagdo, coordenacdo e defesa dos
interesses gerais dos moradores desta area.

CAPITULO II

DA ADMISSAO E EXCLUSAO DOS SOCIOS

ARTIGO 4°- Serio admitidos no quadro social, a critério da Diretoria todos
os moradores, homens e mulheres, casados ou solteiros, proprietarios ou nio
de imoveis situados dentro da 4rea de jurisdi¢do da AMOVIVE, que dela

queiram fazer parte, desde que tenha no minimo dezoito anos para serem
associados.

ARTIGO 5° - Ser4 excluido do quadro social;

a) - Mediante seu expresso pedido;

b) — Aquele que persistir em prejudicar 0 bom nome da Associagdo, em _.
virtude de falta grave, a critério da Diretoria. /7
Paragrafo Unico — As penalidades serdo aplicadas a critério da Diretoria,
obedecendo as disposi¢des estatutarias depois de apuradas as causas, cabendo
entretanto ao socio envolvido, recursos a serem apresentados e apreciados em
Assembléia Geral, sobre a decisdo tomada pela Diretoria.

CAPITULO 111

DOS DIREITOS E DEVERES DOS SOCIOS

ARTIGO 6° - Serdo direitos dos socios:

a) — Votar e ser votado para cargos eletivos, desde que quites com a
tesouraria;

b) — Solicitar a Diretoria informagdes sobre medidas Ou atos que a mesma
vem desenvolvendo junto a comunidade;

¢) — Participar das atividades da AMOVIVE, inclusive de departamentos e
comissdes:

d) —Usar a sede, quando propria para promogdes sociais Como: casamentos,
aniversarios e outras mediante contribuicdo de uma taxa estipulada pela
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Diretoria, desde que seja freqiientador assiduo das atividades de
competéncia da Associagio;

¢) — O associado para fazer uso das dependéncias, tera de estar quites com a
tesouraria;

f) — Por requerimento devidamente assinado, no minimo por 1/3 (um tergo)
do quadro social, exigir que a Diretoria convoque Assembléia Geral, no
prazo de 15 dias a partir da data de solicitagdo, com ordem do dia,
especifica;

g) — Tomar parte das Assembléias Gerais e nelas apresentar propostas.

ARTIGO 7° - S3o deveres dos sécios:

a) — Acatar as decisdes de Diretoria e tudo que diz respeito ao estatuto:

b) — Comunicar a Diretoria da AMOVIVE irregularidades verificadas no
nucleo:

¢) — Respeitar 0os membros da administragdo, em funcdo da autoridade
investida e demais associados, principalmente quando reunidos em nome
da Associacio;

d) — Colaborar com a Associagdo em trabalhos de interesse comunitario;

€) — Contribuir com uma mensalidade, fixada pela Diretoria;

f) — Participar de trabalhos de mutirdo que venha beneficiar a propria
comunidade.

CAPITULO IV

DA ESTRUTURA E COMPETENCIA DOS ORGAOS QUE
ADMINISTRAM A ASSOCIACAO

ARTIGO 8° - A Associagdo da AMOVIVE exercerd as fungdes através dos
seguintes 0rgaos:

a) — Diretoria;

b) — Conselho fiscal;

¢) — Departamentos:

d) — Assembléia Geral.

ARTIGO 9° - A Diretoria compete zelar pelos interesses da Associacdo. Esta
serd eleita a cada dois anos em Assembléia Geral Ordinaria Eletiva e serd
composta dos seguintes cargos:

a) — Presidente;

b) — Vice-Presidente;
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¢) — 1° Secretério;
d) —2° Secretario;
e) — 1° Tesoureiro;
f) —2° Tesoureiro.
§ 1° - Os cargos acima referidos, seguindo as necessidades da comunidade
serdo de confianga da Diretoria.
§ 2°- Compete a Diretoria
- Resolver os casos omissos e propor a Assembléia Geral, as modificagdes
necessaria no estatuto.
- Reunir-se  trimestral  ordinariamente e
extraordinariamente
- Apresentar balango das atividades realizadas em seu mandato anualmente,
por ocasido da transmissfo de cargos
- Apresentar, duas vezes por ano, balancetes demonstrativos
- Comunicar aos associados as resolugdes tomadas, desde que sejam do
interesse pessoal dos membros
- Criar tantos departamentos e comissdes quantas forem necessarias para o
desenvolvimento do trabalho Jjunto a comunidade
- Admitir ou recusar candidatos a socios, bem como determinar sua
exclusdo
- Convocar Assembléia Geral sempre que houver necessidade
- Fazer observar tudo que prescreve este estatuto.
§ 3°- Os cargos da diretoria serdio promovidos por s6cios residentes na 4rea
determinada por este estatuto.

§ 4° - Os membros da Diretoria do Consetho Fiscal terdo direito de votar nas
reunides da Diretoria.

§ 5° - Qualquer membro da Diretoria podera deixar o cargo, provisoriamente
e reassumi-lo, mediante a comunicagéo escrita a seu substituto legal, ouvida a
Diretoria.

§ 6° -Passado o periodo de solicitagdio de afastamento do cargo, devera
comunicar por escrito a seu substituto legal e a Diretoria, quando ir4 reassumir
ou solicitar prorrogagéo no prazo de sete dias.

§ 7° - Qualquer membro da Diretoria podera ser reeleito para o mesmo cargo
somente por mais um periodo continuo.

»  quando  necessario

ARTIGO 10° - A Presidéncia ¢ constituida de um Presidente e um Vice-
Presidente e a eles compete:

a) — Convocar, presidir e encerrar as sessdes da Diretoria e Assembléia Geral;
b) — Anunciar a ordem do dia e 0s assuntos a discutir;

¢) — Procurar por todos os meios fazer discutir os assuntos nio passando a
outro sem o anterior Ter sido aprovado ou nao;
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d) — Conceder, negar, retirar a palavra do sécio que desviar o assunto em
pauta ou tumultuar a sessio;

e) — Zelar pela fiel execugdo do estatuto, regulamentos ou resolucdes
aprovadas;

f) — Providenciar para que todos os cargos eletivos e de confianga estejam
preenchidos;

g) — Assinar todas as autorizagdes de gastos, retiradas bancdrias, recibos e
correspondéncias da Associacdo:

h) — Rubricar todos os livros da Associagio;

1) — Representar a Associag@o ou fazer-se fepresentar em todos os atos a que
convir comparecer;

1) — Solucionar os caso de urgéncia, submetendo-os a aprovacdo da Diretoria;

k) — Apresentar anualmente a Assembléia Geral, relatérios das atividades e
prestacdo de contas:

) — Convocar o Conselho Fiscal quando julgar necessario.

Paragrafo Unico — Ao Vice Presidente compete substituir o presidente em

seus impedimentos e prestar assessoria em todas as realizacdes.

ARTIGO 11 - Ao 1° Secretério e segundo, a eles compete: "’ ,f )

Ao 1° Secretario compete: '

a) — Substituir o Vice-Presidente nos seus impedimentos;

b) - Ter sob sua guarda a responsabilidade de todos os livros da Associagio,
€Xceto 0s que tiverem em uso da tesouraria;

¢) — Secretariar e redigir as atas de todas as reunides de Diretoria, da
Assembléia Geral e de todas as reunioes presididas pelo Presidente ou sye
substituto legal, apresentando-as nas reunides seguintes, afim de que sejam
apreciadas, aprovadas ou ndo;

d) — Ler nas reunides de Diretoria toda a correspondéncia da Associagio;

e) — Redigir a correspondéncia solicitada pelos diretores fornecendo os dados
respectivos:

f) — Assinar com o Presidente toda a correspondéncia da Associagio;

g) — Oficiar o prazo de 48 horas, aos associados que foram desligados,
Suspensos ou nomeados para qualquer cargo ou comissio;

h) — Entregar a Secretaria a S€u sucessor, com minucioso relatério e um
inventario de tudo quanto pertencer a mesma.

Parigrafo Unico — Compete ao 2° Secretario, substituir o 1° Secretario nos

seus impedimentos e auxilia-lo em todas as atividades afins

ARTIGO 12 — A Tesouraria € composta de um 1° Tesoureiro e um 2°
Tesoureiro e a eles compete:
Ao 1° Tesoureiro:




PASSO FUNDO.FL 8/

a) — Ter sob soa guarda e responsabilidade o patrim6nio da sociedade;

b) — Arrecadar joias, mensalidades, contribuigdes e demais rendas de
associagdo, assinando os respectivos recibos;

¢) — Assinar com o Presidente os cheques e demais papéis relativos ao
movimento de valores;

d) — Ter sob sua guarda o livro-caixa;

e) — Elaborar o balango anual e os inventérios patrimoniais;

f) — Fazer pagamentos autorizados pela Diretoria;

£) — Apresentar anualmente, ou em caréter extraordinario, os documentos
hébeis a Presidéncia da Associacdo.

Paragrafo Unico — Compete ao 2° Tesoureiro substituir o 1° Tesoureiro nos

seus impedimentos e auxilid-lo em todas as atividades afins.

ARTIGO 13 — O Conselho Fiscal sera composto de 5 elementos efetivos e 5

suplentes, tendo um Presidente ¢ um Vice-Presidente, todos eleitos pela
Assembléia Geral e com igual tempo de gestdo da Diretoria.

ARTIGO 14 — Ao Conselho Fiscal compete:

a) — Examinar os balancetes, bem como o balango anual e emitir pareceres a
respeito;

b) — Fiscalizar os atos da Diretoria e da Tesouraria;

¢) — Estudar e criticar sobre a situacdo financeira da associacio;

d) — Reunir-se bimestralmente em carater ordinario e extraordinariamente por
solicitagdo por maioria simples de seus membros;

e) — As deliberagdes do Conselho Fiscal serfio tomadas por maioria simples
de votos de seus membros presentes e registrados em livros préprios de
atas;

f) — Ao Presidente do Conselho Fiscal cabe escolher um Secretario entre seus
membros;

g) E assegurado ao Presidente do Conselho Fiscal, nas reunides, o voto de
desempate.
Paragrafo Unico — Sera automaticamente cessado o mandato do Conselheiro

que deixar de comparecer duas reunides consecutivas ou trés alternadas, sem
Justa causa, a critério do mesmo conselho.

ARTIGO 15 — Compete aos suplentes do Conselho Fiscal substituir aos

membros titulares, quando convocados pelo Presidente em caso de
necessidade.

ARTIGO 16 — A Assembléia Geral é 0rgdo soberano da Associacio e
compoe-se de todos os socios.




- Em Assembléia Geral Eletiva deverdo ser eleitos o Presidente, o Vice-
Presidente, o 1° e 2° Secretarios e 0 Conselho Fiscal.

- As sessdes de Assembléia Geral dividem-se em duas partes: a primeira
destinada a leitura e aprovacdo da ata anterior do expediente,
correspondente a ordem do dia; a segunda, destinada a discussdo e
deliberagdo exclusiva dos assuntos constantes na ordem do dia.

- Poderao votar todos os sdcios presentes na Assembléia

ARTIGO 17 — A Assembléia Geral reunir-se-a:
A) Ordinariamente:
a) — Na primeira quinzena do més de setembro de cada ano, a partir de
1998, inclusive, para a apresentacdo de relatdrios e prestagdo de contas.
b) — Na primeira quinzena do més de setembro, dos anos pares, para a
eleicdo dos membros da Diretoria e Conselho F iscal.
B) Extraordinariamente:
a) — Quando a Diretoria achar conveniente ou na forma prevista nos
estatutos.
'§ 1° - Para Assembléias ordindrias e extraordinarias, a convocacdo sera feita
por determinagdo do Presidente com antecedéncia de 72 horas, no minimo.
Sob protocolo no edital.
§ 2° - Nos editais deverdo constar, além do local ¢ hora, os motivos que
determinam a convocag¢io da Assembléia Geral, ndo devendo esta deliberar
sobre assuntos que ndo constarem no edital respectivo.

ARTIGO 18 — A Assembléia Geral compete:

a) — Cumprir 0 que prescreve o estatuto;

b) — Reformar o estatuto sem alterar as finalidades precipuas da Associagdo;

¢) — Resolver quaisquer duvidas que possam surgir na interpretacdo dos
artigos, letras ou paragrafos deste estatuto, bem como casos OMmissos;

d) — Funciona:

1 —Em primeira chamada com, no minimo dois ter¢os dos socios.

2 —-Em Segunda chamada, com qualquer nimero de socios.

3 — O intervalo entre as chamadas ser4 de trinta minutos.

DAS ELEICOES

ARTIGO 19- As eleigdes para a Diretoria ¢ Conselho Fiscal serfio realizadas

a cada dois anos em Assembléia Geral ordinaria Eletiva sempre por voto
secreto.

—

—
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< —
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Paragrafo Unico- Os membros componentes da Diretoria poderdio ser
reeleitos somente para um novo mandato.

ARTIGO 20 - As eleicdes seriio nominais, em célula tinica, impressa com o
nome dos candidatos fornecida pela Diretoria em exercicio.

ARTIGO 21 - Todos os associados poderdo ser candidatos a cargos eletivos,
desde que quites com a tesouraria.

ARTIGO 22 — Todos os associados presentes, quites com a tesouraria,

poderdo votar e ser votados, devendo assinar o livro de presenca, vedado o
voto por procuragio.

ARTIGO 23 — A Presidéncia da mesa eleitoral, serd exercida pelo Presidente

em exercicio da Associagdo, ou alguém nomeado pelo mesmo, e este
escolhera os escrutinadores.

ARTIGO 24 — Sera considerado eleito o candidato que obtiver maior nimero
de votos. / d
§ 1° - Em caso de empate, prevalecera a maior idade do candidato 2
Presidéncia.

§ 2° - Todo e qualquer tipo de campanha para a eleigdo da Diretoria, devera
cessar até 24 horas antes do pleito, sendo que as chapas para a eleicio deversio

S€r entregues com uma antecedéncia de 48 horas antes da data prevista para a
elei¢do.

DOS DEPARTAMENTOS E COMISSOES

ARTIGO 25 - A AMOVIVE poderd permitir a criacéio de Departamentos ou
Comissoes, filiadas a ela, visando aprimorar o atendimento das suas
finalidades, conforme as necessidades sentidas.

ARTIGO 26 - Os Diretores ou Coordenadores dos Departamentos ou
Comissdes serdo cargos de confianga da Diretoria e por esta indicados.

ARTIGO 27— Os Departamentos ou Comissdes poderdio Ter seu
regulamento proprio, desde que ndo contrariem o presente Estatuto.
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CAPITULO VI

DOS BENS PATROMONIAIS

ARTIGO 28 - O Patriménio da Sociedade & constituido:
1- Dos bens moveis e iméveis que vier a possuir,

2- Das contribui¢des dos associados.

3- Das subvengdes, legados, donativos, etc.

4- Dos resultados das atividades sociais.

ARTIGO 29 - Os saldos apurados no fim de cada exercicio poderdo ser
aplicados na aquisi¢@o de bens méveis ou iméveis.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 30 - No caso de demissio coletiva da Diretora executiva, assumira
a Direcdo da AMOVIVE, o Presidente do Conselho Fiscal, que no prazo de
trinta dias convocarg Assembléia Geral para a elei¢do da nova Diretoria.

ARTIGO 31 - A AMOVIVE ¢ sempre representada, judicial ou

extrajudicialmente, ativa ou passivamente, por seu Presidente ou substituto
legal.

ARTIGO 32 — Nenhum membro da Diretoria ou sécio respondera
subsidiariamente pelas obrigacdes da entidade,

ARTIGO 33 - A Associagdo ndo remunera, por qualquer titulo ou forma os
cargos da Diretoria e ndo distribuj lucros, bonificacdes ou vantagens a
dirigentes, mantedores ou associados, sob nenhuma forma ou pretexto.

ARTIGO 34 — O nome dos socios fundadores sio os constantes do livro ata.

ARTIGO 35 — Para que a Associagdo seja dissolvida é necessario que vote no
minimo 90 % de associados, quites com a tesouraria.
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ARTIGO 36 — Em caso de dissolugfio, o acervo social sera destinado a uma
associagdo de fins assistenciais a escolha da Assembléia Geral.

ARTIGO 37 — E expressamente proibido a qualquer dos poderes da

Assoctagdo, representantes e associados gerais, na sede ou fora dela, tomar
parte em questdes ou discussdes de cunho racial, partidario ou religioso, em
nome da Associacdo.

ARTIGO 38 — Aos socios € vedado alegar o desconhecimento deste Estatuto.

ARTIGO 39 — Podera a Associagdo realizar promogdes em beneficio proprio
ou da entidade da area de sua jurisdicéo.

ARTIGO 40 — O presente Estatuto podera sofrer emenda ou reformulagdes ou

ser substituido pela Assembléia Geral mediante apresentagao da proposta pela

Diretoria, ou por dois tergos dos associados, apds um ano de vigéncia do
mesmo.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES TRANSITORIAS

ARTIGO 41 - O presente Estatuto entra em vigor na data de sua aprovagfo
pela Assembléia Geral.

APROVADO EM SESSAO DE ASSEMBLEIA GERAL, REALIZADA
EM 14 DE DEZEMBRO DE 1998.

Pedroso
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CERTIDAO

CERTIFICO que o estatuto retro € autentico, dele estando a copia
arquivada neste Oficio e que foi inscrito no Livro A n@ 05, de Registro de
Pessoas Juridicas, nele de folhas 104 a V2, sob numero de ordem 2.790, em
data de 19 de dezembro de 2000. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Passo Fundo, 19 de dezembro de 2000 !
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Oficio n®. 010/2019 - (GESP) Passo Fundo, 25 de fevereiro de 2019.

Para:

Sr* Ana Paula Wickert

Secretaria Municipal

Secretaria Municipal de Planejamento - SEPLAN
Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

No momento em que cumprimentamos cordialmente, o Grupo
Ecologico Sentinela dos Pampas/GESP, vem por meio deste, encaminhar
algumas proposicoes para a Etapa 3 do Plano Diretor de Passo Fundo, conforme
o estabelecido nas diretrizes ja estabelecidas.

As sugestOes apresentadas sdo propostas iniciais e, referem-se as
Areas Protegidas e a Proteger de nossa cidade.

Areas Protegidas e a Proteger

- Estudo para implantacdo de novas Unidades de Conservagdo Publicas,m
conforme o que preconiza o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo
(SNUC) no territério de Passo Fundo;

- Restricdo a altura de prédios relacionados a verticalizagdo dos prédios em
relacdo ao primeiro perimetro: fica limitada até dois andares no entorno do
Parque Municipal Banhado da Vergueiro, Parque da Gare e Parque Municipal
Arlindo Hass;

- Mapear as areas ambientalmente frageis, de forma a especificar 0s usos
adequados relativos ao solo, procurando preservar ou restabelecer a vegetagéo e
habitats originais;
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- Garantir a manutencdo das dreas inundaveis (varzeas) dos rios, riachos e
corregos urbanos como areas de preservacdo, de maneira a suportar as cheias
sem prejuizos humanos:

- Restringir 0 uso e a ocupagdo dos fundos de vale, das areas sujeitas a
inundacdo, dos locais de declividades acentuadas, das cabeceiras de drenagem e
das florestas e areas verdes significativas;

- Criagao do Parque Natural Municipal da Nascente Mae do Rio Jacui;

- Criacdo do Parque Municipal Urbano Marcos Hoffmann no Bairro Planaltina.
Contando com a sua atencdo, nos despedimos.
Atenciosamente,

) 07 By

do O Cornelio Flavia Biondo da Silva
o Ecologico Sentinela dos Pampas
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Oficio n®. 011/2019 - (GESP) Passo Fundo, 26 de fevereiro de 2019.

Para:

Sr* Ana Paula Wickert

Secretaria Municipal

Secretaria Municipal de Planejamento - SEPLAN
Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

No momento em que cumprimentamos cordialmente, o Grupo
Ecologico Sentinela dos Pampas/GESP, vem por meio deste, encaminhar
algumas proposi¢des para a Etapa 3 do Plano Diretor de Passo Fundo, conforme
o estabelecido nas diretrizes ja estabelecidas.

As sugestdes apresentadas sdo propostas iniciais e, referem-se aos
recursos ridricos de nossa cidade.

Planejamento para os Recursos Hidricos

- Realizar estudos e implementagdo do Complexo Bergo das Aguas como APA
(Area de Preservagdo Ambiental) até 2022;

- Manter as atuais diretrizes, caracteristicas e indices urbanisticos das ZPRH e
ZPMN, de forma a assegurar a protegdo socioambiental;

- Implantar Parques Lineares nos recursos hidricos: Rio Passo Fundo. Arroio
Santo Antonio, Arroio Miranda e Arroio Pinheiro Torto, conforme estabelecido
no plano urbanistico local, setor 8 e 9.

- Realizar estudos, mapear, recuperar e preservar as fontes e nascentes de agua
no perimetro urbano e rural

- APP - Manter as 4reas de preservagdo permanente, privilegiando usos
compativeis com os atributos que justificam a preservagdo, como parques
lineares, passeios para pedestre (pista de caminhadas) e ciclovias, criando
zoneamento proprio.
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- Manter os leitos naturais dos corregos e rios, mesmo em area urbana, evitando
canalizagdes fechadas e construgdes de vias sobre corregos, com o devido
licenciamento ambiental;

- Preservar os pontos de captagdo de dgua, localizado no Povinho Velho,
transformando em uma Unidade de Conservagdo Municipal.

- Garantir a manutengdo das areas inundaveis (varzeas) dos rios, riachos e
corregos urbanos como areas de preservagdo, de maneira a suportar as cheias
sem prejuizos humanos;

Contando com a sua aten¢do, nos despedimos.

Atenciosamente,
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Oficio n°. 013/2019 - (GESP) Passo Fundo, 27 de fevereiro de 2019.

Para:

Sr* Ana Paula Wickert

Secretaria Municipal

Secretaria Municipal de Planejamento - SEPLAN
Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

No momento em que cumprimentamos cordialmente, o Grupo
Ecologico Sentinela dos Pampas/GESP, vem por meio deste, encaminhar
algumas proposicdes para a Etapa 3 do Plano Diretor de Passo Fundo, conforme
o estabelecido nas diretrizes ja estabelecidas.

As sugestdes apresentadas sdo propostas iniciais e, referem-se
Habitacdes e Regularizagdes Fundidrias para o nosso municipio.

Habitacdo e regularizacio fundiiria

- Integrar os assentamentos/ocupacdes irregulares ao conjunto da cidade, sem se
restringir somente a resolug@o dos problemas de posse dos ocupantes;

- Mapear as dreas irregulares, na fase inicial do Plano Municipal de
Regularizacdo Fundidria, com o apoio em aerofotogrametria e
geoprocessamento, possibilitando o cadastramento das areas e familias;

- Urbanizar ¢ promover a regularizacdo fundidria das ocupacdes irregulares,
incorporando-as ao tecido urbano regular, garantindo aos seus moradores
condi¢des dignas de moradia, acesso aos servi¢cos publicos essenciais e direito ao
uso do imovel ocupado:;

- Obter recursos, a partir da criagdo do Fundo Municipal de Regularizacio
Fundiaria e Habitacdo, de convénios e parcerias com a iniciativa privada e com 0
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apoio de agentes financeiros como a Caixa Economica Federal (CEF), Ministério
das Cidades e outras entidades governamentais;

- APPs - OcupagGes em dreas de preservagdo permanente: todas as ocupagdes em
areas de preserva¢do permanente devem ser retiradas. O Plano deveré prever a
relocagdo destas familias, ap6s cadastramento, para locais previstos para
assentamento.

- Construgdes em dreas de risco: todas as ocupacgdes em areas de risco devem ser
relocadas prioritariamente. O Plano devera prever a relocagdio destas familias,
apos cadastramento, para locais previstos para assentamento.

- Relocar ocupagoes irregulares que se assentaram em dreas ambientalmente
frageis e protegidas por lei, priorizando a retirada das ocupagdes dos locais
considerados como Unidades de Conservacdo ou Areas Protegidas.

- Todas as novas residéncias construidas por intermédio do Poder Publico
Municipal deverd ser considerado o sistema ecologicamente sustentavel (geracdo

de energia solar , reuso da agua, entre outros).

Contando com a sua aten¢do, nos despedimos.

Atenciosamente,

P %mdo O Cornelio Flavia Biondo da Silva
Grupo Ecolégico Sentinela dos Pampas




End. Sede: Avenida Brasil Oeste, 758 (fundos) | Centro | Passo Fundo | RS
Fone/Fax: (54) 3312-2262 | CGC: 92007640/0001-41
E-mail: gesppf@hotmail.com

Oficio n°. 014/2019 - (GESP) Passo Fundo, 07 de margo de 2019.

Para:

St* Ana Paula Wickert

Secretaria Municipal

Secretaria Municipal de Planejamento - SEPLAN
Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

No momento em que cumprimentamos cordialmente, o Grupo
Ecologico Sentinela dos Pampas/GESP, vem por meio deste, encaminhar
algumas proposi¢des para a Etapa 3 do Plano Diretor de Passo Fundo, conforme
o estabelecido nas diretrizes ja estabelecidas.

Proposta do GESP : IMPLANTACAO DO PLANO MUNCIPAL DA MATA
ATLANTICA

A Mata Atlintica é uma das florestas mais ricas em diversidade de espécies e
ameagadas do planeta. O bioma abrange uma drea de cerca de 15% do total do
territorio brasileiro que inclui 17 Estados (Alagoas, Bahia, Ceard, Espirito
Santo, Goias, Mato Grosso do Sul, Minas Gerais, Paraitba, Parand,
Pernambuco, Piaui, Rio de Janeiro, Rio Grande do Norte, Rio Grande do Sul.
Santa Catarina, Sdo Paulo e Sergipe), dos quais 14 séo costeiros.

Hoje, restam apenas 12,4% da floresta que existia originalmente e, desses
remanescentes, 80% estdo em dreas privadas.

72% da populag¢do brasileira, sete das nove maiores bacias hidrogrdficas do
pais e trés dos maiores centros urbanos do continente sul americano estdo na
Mata Atldntica. Essa floresta possibilita atividades essenciais para a nossa
economia — como a agricultura, a pesca, a geracdo de energia, o turismo e o
lazer.Esse foi o primeiro bioma brasileiro a ser assegurado por lei (Lei da Mata
Atlantica 11.428/2006, principal instrumento de protecdo do bioma).(ONG SOS

Mata Atldntica). ALECEBIDO
IS
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No dmbito dos municipios, o Plano Diretor Municipal € o instrumento basico da
politica de desnvolvimento e de expansdo urbana. E, portanto, o orientador dos
demais instrumentos de planejamento e gestdo, sejam os planos e programas
setoriais, 0 zoneamento ambiental, os planos de desnvolvimento econdmico e
social, sejam os instrumentos regulatorios do ordenamento territorial, do
parcelamento e do uso e ocupagdo do solo urbano.

No territorio do nosso municipio, apesar de significativamente agredida e
eliminada parcialmente, existem importantes fragmentos deste bioma.

A implantagdo do Plano Municipal da Mata Atlantica tem um objetivo
perfeitamente definido: a prote¢do da Mata Atlantica por meio da conservagao
dos fragmentos de vegetagdo nativa e a recuperagdo de areas degradadas.

E importante cogitar que o Plano municipal da Mata Atlantica deve guardar
estreita articulagdo com os outros instrumentos de planejamento e gestdo que o
municipio tem a seu dispor para promover seu desenvolvimento, para juntos
orientarem o processo de desnvolvimento sustentavel municipal. Nenhum deles,
isoladamente, sera capaz de resolver todas as questdes e demandas.

Diante do exposto, 0 Grupo Ecolégico Sentinela dos Pampas/GESP propde o
estudo de implantagdo do Plano Municipal de Mata Atlantica nas diretrizes da
implantagdo do Plano Diretor de Passo Fundo, com espago temporal a ser
discutido posteriormente.

Atenciosamente,




INSTITUTO AMBIENTAL DE PASSO FUNDO - IAPF
Oficio n2 001/2019

Passo Fundo, 07 de marco de 2019.

lima. Sr2 Ana Paulo Wickert
Secretdria Municipal de Planejamento / SEPLAM
Prefeitura Municipal de Passo Fundo

Passo Fundo/RS

Prezada Senhora,

Estamos encaminhando em anexo, documento com
propostas para o Plano Diretor de Passo Fundo, produzido pelo Férum
Agenda 21 de Passo Fundo em conjunto com o Grupo Ecoldgico Sentinela
dos Pampas e diversas institui¢cdes da sociedade civil.

Esperamos estar contribuindo e nos colocamos a disposicao
para maiores esclarecimentos, caso necessario.

Sem mais para o0 momento, nos despedimos.

Atenciosamente,

Pa ndo6 O Cornelio Flavig Bion%Silva
Grupo Ecoldgico Sentinela dos Pampas Grupo Ecoldgico Septinela dos Pampas

%ﬁa Sana Rebeiatto Ademar arq@

CEB
Grupo Ecoldgico Sentinela dos Pampas Agenda-21 Passo Fundo

0
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FORUM PERMANENTE DA AGENDA 21 DE PASSO FUNDO

PROPOSTAS PARA O PLANO DIRETOR DE PASSO FUNDO

Residuos Solidos

1. Prever e reservar areas necessarias a expansio e modernizagio do sistema de destinacdo de
residuos sdlidos, considerando, inclusive, estagdo de triagem e tratamento de residuos
reciclaveis, atendendo o que determina o Plano Municipal de Gestao de Residuos Sdlidos.

Recursos Hidricos

1. Realizar estudos e implementagdo do Complexo Berco das Aguas como APA (Area de
Preservacao Ambiental) até 2022;

2. Manter as atuais diretrizes, caracteristicas e indices urbanisticos das ZPRH e ZPMN, de forma
a assegurar a protecao socioambiental;

3. Implantar Parques Lineares nos recursos hidricos: Rio Passo Fundo, Arroio Santo Anténio,
Arroio Miranda e Arroio Pinheiro Torto, conforme estabelecido no plano urbanistico local, setor
8eb.

4. Realizar estudos, mapear, recuperar e preservar as fontes e nascentes de agua no perimetro
urbano e rural;

5. APP -Areas de Preservagdo Permanente - INCLUIR ESTE ZONEAMENTO (Art. 53 na
redagao do Plano Atual):

e Destina-se a manter e recuperar as areas de preservacdo permanente urbanas, privilegiando
usos compativeis com os atributos que justificam a preservacdo, como parques lineares, pas-
seios para pedestre (pista de caminhadas) e ciclovias, criando zoneamento proprio. Tal zonea-
mento incluira as areas constituidas pela faixa de preservacédo permanente dos rios, arroios,
sangas, corregos banhados e areas Umidas, podendo ser incorporado a elas areas institucio-
nais publicas como as areas verdes;
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INCLUIR ESTE ZONEAMENTO (Préximo ao Art. 88 na redacio do PDDI)
Da Zona Especial de Preservagiao Ambiental (ZEPA)

Art. . A Zona Especial de Preservagdo Ambiental destina-se prioritariamente @ manutencéo e
recuperacao de APP’s, e & formacéo de parques lineares visando a recreacao, preservagao ambiental
e a educacao ambiental.

Paragrafo tnico. O perimetro da ZEPA sera delimitado pelas areas Umidas e pela largura da fai-
xa de preservacdo permanente, de ambas as margens dos corpos hidricos, ndo sendo permitidas edi-
ficagdes e usos de qualquer tipo.

6. Manter os leitos naturais dos coérregos e rios, mesmo em éarea urbana, evitando canalizacées
fechadas e a implantacao de vias sobre cérregos:

7. Preservar os pontos de captacdo de agua, localizado no Povinho Velho, transformando em
uma Unidade de Conservagéao Municipal;

8. Garantir a manutencéo das areas inundaveis (varzeas) dos rios, riachos e cérregos urbanos
como areas de preservacdo, de maneira a suportar as cheias sem prejuizos humanos;

Areas Protegidas e a Proteger

1. Estudo para implantacdo de novas Unidades de Conservagdo Publicas no territério de Passo
Fundo;

2. Restrigdo a altura de prédios: dos prédios fica limitada até 2 andares no entorno do Parque
Municipal Banhado da Vergueiro, Parque da Gare e Parque Municipal Arlindo Hass;

3. Mapear as areas ambientalmente frageis, de forma a especificar os usos adequados relativos
ao solo, procurando preservar ou restabelecer a vegetacdo e héabitats originais, tendo como
referéncia fundamental o diagnéstico do Plano Municipal de Recuperagdo e Conservagéo da
Mata Atlantica;

4. Restringir o uso e a ocupagdo dos fundos de vale, das areas sujeitas a inundagdo, dos locais
de declividades acentuadas, das cabeceiras de drenagem e das florestas e areas verdes
significativas;

Criar o Parque Natural Municipal da Nascente Mae do Rio Jacui;

Criar o Parque Municipal Urbano Marcos Hoffmann no Bairro Planaltina.

Diversos

1. Projetos de estruturagdo dos sistemas municipais de unidades de conservacdo e de areas
verdes urbanas, assim como do processo de educacéo ambiental;

2. Cumprir em acordo com os varios niveis da sociedade civil e gestdo publica, as diretrizes
estabelecidas na politica ambiental, nos planos e instrumentos de planejamento ambiental,
relacionados com o Programa Agenda 21, Plano Municipal do Meio Ambiente, Plano Municipal
de Arborizagéo, Plano Municipal de Mata Atlantica e Plano Municipal de Residuos Sélidos.
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Habitacao e Regularizacdo Fundiaria

Integrar as ocupagdes e assentamentos ao conjunto da cidade, sem restringir-se a
resolugdo dos problemas de posse dos ocupantes, promovendo infraestrutura e
servigos publicos de forma a qualificar as condigbes de habitacdo aos ocupantes ou
assentados, como saneamento basico, arruamento, escolas, unidades de saude,
transporte coletivos, entre outros;

Mapear as ocupacdes, na fase inicial do Plano Municipal de Regularizacéo Fundiaria,
com o apoio em aerofotogrametria e geoprocessamento, possibilitando o
cadastramento das familias, identificando areas de possiveis regularizagdes
fundiarias ou assentamentos, e também, realizar o monitoramento continuo da
demanda por moradia;

Urbanizar e promover a regularizagdo fundiaria das ocupagées, incorporando-as ao
tecido urbano regular, garantindo aos seus moradores condicdes dignas de moradia,
acesso aos servigos publicos essenciais e direito ao uso do imével ocupado;

Obter recursos para regularizagéo fundiaria e urbanizagdo das areas por meio da
criagdo do Fundo Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Habitacdo de Interesse
Social, de convénios e parcerias com a iniciativa privada e com o apoio de agentes
financeiros, como a Caixa Econémica Federal (CEF), Ministério das Cidades e outras
entidades governamentais;

APPs - Ocupagbes ou loteamentos / urbanizacdes em éreas de preservacao
permanente: todas as areas de preservagao permanente que estiverem ocupadas ou
urbanizadas devem receber estudos de impacto social e ambiental com as
respectivas medidas a serem implantadas. Poderzo ser criados, mediante as politicas
a serem implementadas, planos integrados do uso do solo com atengéo as areas de
preservagdo ou unidades de conservacdo, criando, por exemplo, estruturas
comunitarias guardias das areas de preservacio.

Construgdes em areas de risco: todas as ocupacdes ou loteamentos / urbanizagées
em areas de risco devem ter atencao prioritaria. O Plano devera prever a relocacéo
destas familias, apés cadastramento, para locais previstos para assentamentos.

Todas as novas residéncias construidas por intermédio do Poder Publico Municipal
deverao ser edificadas em consideracdo aos sistemas ecologicamente sustentaveis
(geracgdo de energia solar, reuso da agua, entre outros).

- Criacdo de um Conselho Comunitario Municipal Permanente de Habitacdo de
Interesse Social a fim de promover foruns de discussdo e avaliacdo das politicas
publicas de habitacdo, assim como, de acompanhamento do Fundo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria e Habitagcdo de Interesse Social e a respectiva destinacéo
de seus recursos.
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Of. n® 033/2019/FUPF Passo Fundo, 27 de margo de 2019.

Excelentissimo Senhor Prefeito:

Ao cumprimenta-lo, cordialmente, tendo em vista a atualizacdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) do Municipio de Passo Fundo,
encaminhamos, para andlise e deferimento do Nuicleo Técnico da Secretaria de

Planejamento desse Municipio, o relatério anexo com as seguintes proposi¢des:

e criacdo de Zonas de Uso Especial (ZUE) nos terrenos onde estédo
localizados o Campus I, o Campus |l € na area em frente ao Campus
I, que se estende entre a Rodovia BR-285 e a Av. Brasil;

e definicdo dos usos conformes, permissiveis ou desconformes nestas
novas ZUE's, bem como na area do Campus | que ja esta definida
como uso especial;

e propor medidas de integragcdo de modais de transporie entre o
Campus | e o seu entorno.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de mais elevada estima
e consideracgéo e, desde ja, nos colocamos a disposigao.

Cordialmente,

Presidente do Conselho Diretor da
Fundacéo Universidade de Passo Fundo.

Ao Excelentissimo Senhor
Luciano Palma de Azevedo
Prefeito Municipal

Passo Fundo — RS
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1. OBIETIVO

Este relatdrio tem por objetivo os itens listados abaixo em fungdo da revisdo do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) do Municipio de Passo Fundo.

Os principais objetivos sdo:

— Pleitear, junto a Prefeitura Municipal de Passo Fundo, a cria¢do de Zonas de Uso
Especial (ZUE) nos terrenos onde estdo localizados o Campus I, o Campus lll e na
area em frente ao Campus |, que se estende entre a Rodovia BR-285 e a Av. Brasil.

— Definir os usos conformes, permissiveis ou desconformes nestas novas ZUE’s bem
como na area do Campus | que ja estd definida como uso especial.

— Propor medidas de integracdo de modais de transporte entre o Campus | e 0 seu
entorno.

2. PROPOSICOES

Face a abertura desta Prefeitura em analisar as demandas da UPF no intuito de
inclui-las na revisdo do PDDI torna-se de grande importancia a proposi¢do de criagdo de
zonas de usos especiais, bem como a oficializacdo dos seus indices urbanisticos e
caracterizagdo de usos.

A drea que compreende o Campus |, desde a Rodovia BR-285 até o limite com a
linha férrea, como descrito anteriormente, ja esta delimitada como ZUE no atual PDDI.
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As demais dreas apresentadas a seguir sdo proposi¢des da Fundagdo Universidade de Passo
Fundo de transformagdo para ZUE's.
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Para estas dreas juntamente com a drea do Campus | foram selecionados os usos e
indices para inclusdo na revisdo do PPDI.

Assim, o quadro a seguir traz a proposta de usos sugerida pela FUPF.
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Uso Atividade Campus Campus Campus BR285/
| ] ] Av. Brasil
R.1 Residencial unifamiliar P P P &
R.2 Residencial multifamiliar horizontal C P P C
R.3 Residencial multifamiliar vertical & C = C
R.4 Habitagdo de interesse social C P P C
R.5 Chdcara familiar C D D C
€51 Comeércio varejista e servigos — tipo 1
(acougue, costura, mini-mercado,
cafeteria, chaveiro, lancheria, saldo de € C C C
beleza, academia, floricultura, livraria,
etc.)
cs.2 Comércio varejista e servigos — tipo 2
(lotérica, perfumaria, comércio e
manutencdo de aparelhos eletro- C C C C
eletrénicos, bebidas, confeccGes,
farmdcia, lavanderia, etc.)
Cs.3 Comércio varejista e servigos — tipo 3
(pet shop, materiais de acabamento de c c c c
constru¢cdo, comércio e locagdo de
automdoveis, estacdo de radio e tv, etc.)
cs.4 Comércio varejista e servigos — tipo 4
(com. insumos agricolas, sementes,
g, B P P P C
magquinas, materiais de construcdo
brutos, laboratdrios, etc.)
CS.5 - Comércio especial varejista — tipo 1
(fertilizantes, agrotoxicos, gases c P P ¢
industriais, prod. inflamaveis, etc.)
Cs.6 Comércio varejista especial — tipo 2
(centros comerciais, supermercados, C (@ C c
etc.)
Cs.7 Com. atacadista e depdsitos — tipo 1 c P c c
(atacado dos usos CS.1, 2,3 e 6)
Cs.8 Com. atacadista e depdsitos — tipo 2 c b p c
(atacado dos usos CS.4)
Cs.9 Com. atacadista e depdsitos especiais c D p C
(atacado do uso CS.5)
Cs.10 Postos de servigo —tipo 1
(posto de combustivel, borracharia e & Cc c C
lavagem de veiculos leves, etc.)
CS.11 | Postos de servigo —tipo 2
(posto de combustivel, borracharia e G G € C
lavagem de veiculos pesados, etc.)
CS.12 | Garagens coletivas C C C C
C5.13 | Servicos de lazer —tipo 1
: e (& C c c
(cinema, pizzaria, restaurante, etc.)
CS.14 | Servigos de lazer - tipo 2 c D c c
(bar noturno, sede social de clube, etc.)
CS.15 | Servigos de lazer —tipo 3 c D D c

(circos, parques, shows)
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Uso Atividade Campus Campus Campus BR285/
1 1l 1} Av. Brasil
CS.16 | Servigos de lazer —tipo 4
(autédromo, parque temadtico, pesque- C D D £
pague, rodeio, efc)
Cs.17 Servicos esportivos
(camping, ginasio de esportes, sede E P P c
campestre de associagoes)
CS.18 | Servigos profissionais
(entidades de classe, escritdrios diversos, £ C & &
etc.)
CS.19 | Servigos bancarios e institucionais
: : s C & C 6
(correios, agéncia bancaria, férum, etc.)
Cs.20 Servicos de alojamento —tipo 1 C c c c
(hotel, pensdo, etc.)
CS.20A | Servigos de alojamento - tipo 1
4 2 C € Cc C
(lar de idosos, casa de apoio, etc.)
CS.21 | Servicos de alojamento — tipo 2 p p P c
(motel, hotel fazenda, etc.)
CS.22 | Servicos de educagao
(fundamental, superior, especializada, C C C C
etc.)
2 i
CSs.23 Servicos c!e f:ultura c C ¢ -
(teatro, biblioteca, museu, etc.)
CS.24 | Servicos de transmissdo
¥ € P P C
(telefonia, antenas, etc.)
Cs.25 S-ENI'(;OS religiosos c P p c
(igrejas, templos, etc.)
CS.26 | Servigos funerdrios
e T P D D C
(crematdrio, cemitério, etc.)
Cs.27 Sefv.n;os medlcos' _ c c c c
(clinicas, laboratdrios, etc.)
CS.28 | Servicos hospitalares c C c c
(pronto socorro, hospital, etc.)
Cs.29 Servicos veterinarios
(clinica animais médio e grande porte, C D D C
hosp.. veterinario, etc.)
CS.30 | Serv. rep. e conservagao—tipo 1
(chapeagao, oficina mecanica, & P P C
serralheria, etc.)
CS.31 | Serv.rep. e conservagado — tipo 2
(manut. veiculos de carga e aeronaves, C P P C
etc.)
CS.32 | Comércio atacadista e depdsito especial —
: ] P D D G
tipo 1 (residuos)
CS.33 | Comércio atacadista e depdsito especial —
2 ; P D D &
tipo 2 (residuos)
E.l Destinagdo final de residuos e efluentes c D D c
urbanos e industriais — ETE
; talacGes correcionai
E.2 Instalag recionais D D D p

(presidios, reformatdrios, etc.)




FUNDACAO UNIVERSIDADE DE PASSO FUNDO

Setor de Engenharia e Projetos

CNPJ: 92.034.321/0001-25

Campus |, BR 285, Km 292,7, Bairro Sao José, Passo Fundo/RS — CEP 99052.900
Telefone: +55(54) 3316.8284 — proeng@upf.br — www.upf.br

Uso Atividade Campus Campus Campus BR285/
| ] 11} Av. Brasil
E3 Instalégﬁes de geragdo e distribui¢do de c B p P
energia
E.4 Atividades diversas
(abatedouros, olaria, etc.) ¢ D b g
C: uso conforme; P: uso permissivel; D: uso desconforme

intencdo da definicdo dos valores abaixo.

Quanto aos indices urbanisticos para as areas em questdo, a FUPF trabalha na

indices Urbanisticos
indice Campus | Campus Il Campus Il BR285/Auv. Brasil
TO 60% 80% 80% 80%
CA 2,8 4 4 32
CiD 15 10 10 15
LM 300 300 300 300

Solicitamos ainda que, para as novas construgdes ou reformas das edificagdes ja
existentes nas areas do Campus Il e do Campus lll, seja dispensada a aplicagdo do recuo
frontal, visto que, muitas das construgdes dos lotes lindeiros, ja consolidadas ha varios
anos, estao edificadas junto ao alinhamento do passeio.

Ainda, para estas dreas, para o cédlculo de garagens e estacionamentos dos usos

comerciais e servigos (CS.n), solicitamos a adogdo de forma geral do percentual de 80% da
area construida.

3. MOBILIDADE

3.1. CAMPUSI

No quesito mobilidade, a FUPF possui projeto de uma ciclovia interna que prevé
ponto de interligagdo com uma possivel ampliagdo da ciclovia do municipio préximo ao
posto da Policia Rodovidria Federal e acesso secundario, visto se tratar de um local onde
naturalmente ocorre a redugao de velocidade dos veiculos que utilizam a rodovia.
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Outras inten¢des sdo o prolongamento das avenidas internas em frente a Nova

FEAR, na direcdo da Estrada do Trigo, e em frente ao Parque Tecnolégico, em direc3o a BR-
285, com a criagdo de dois novos acessos ao Campus |.

O acesso da BR-285 é de suma importancia, ao ponto que contempla varias
demandas como acessos ao Distrito Industrial, as empresas lindeiras a rodovia e a UPF, com
a reducdo do fluxo de veiculos no trevo do pértico principal.
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3.2. ENTORNO DO CAMPUS |

A longo prazo, cabe estudar a realocagdo da Rodovia BR-285 para além dos atuais
limites da zona urbana e transformagdo do tragado atual em uma avenida de grande fluxo
de veiculos.
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Passo Fundo, 27 de margo de 2019.

E£ng. Jorun A,
Supenvisor dafSecap dg Peojet
Upigfrsida /4"\- A 353

Setor defEngenharia e Pr&[g}bs UPF

Mgristela Capacchi
Pregidente do Conselho Diretor
undacao Universidade de
Passo Fundo




PROCESSOS

Revisao do Plano Diretor
Passo Fundo - RS



Municipio de Passo I undo
PROTOCOLO.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

201 3112881 |
033 ) 1440b | dpoyd

GERSON LUIS GARBUIO

\i Telefone :

._____————4—____—-—-—'—-—--—-—~—-—--—- Enderego — -
( JOAO FLORES 0000, INTEGRACAO, PASSO FUNDO J

Data

18/04/2013

e

Assunto e =
!

i ALTERAQ()ES DIVERSAS l
— e s e Sintese -A_—-—-—-—-—-—-—-—-—-—--.—-—-——~———-—.—-—-—-1
LTERAQ»&O DO PLANO DIRETOR
e e e _J
l,__-———*-*———-—- e SNERER S e R R e
‘ Numero de Documentos: 0 ’J

Assinatura:

G1E1 6066.1TVG.3108



1 C2
: A
~ PROPOSTA DE ALTERACAO DO PLANO DIRETOR DE

DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO

- MUNICiPIO DE PASSO FUNDO 020/3/_402%%_5




SUMARIO

1 APRESENTAGAO .....oooouiiiiimmmiimirmmnsasssns s s s 3
D A KREA .......ovvevsinensssssssssnsissssnsasasasssusssnsasmssssasasssienessssnssatssssssasasesessers 5
3 A AREA E O MUNICIPIO DE PASSO FUNDO .......ccoooonenmmtinisnmimmienss 7
4 A AREA E SEU ENTORNO ......cooimmmuiummmmmsssiss s 8
5 A AREA E O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO

INTEGRADO DO MUNICIPIO DE PASSO FUNDO.......cccoviinimninnniinnnnnenes 12
5.1 Caracteriz¢ao da Area por Setores ESpPecifiCos ...cvureiiminiiinmnieieniinnnnnn 12
5.2 Desenvolvimento do ENTOrMO.....uuuierreammmmmimssnnesess s 13
5.3 SIiStEmA VIATIO .ooccveveerreassenesassastonsasnnsssaisntantasssssssssnnansasenstseseiseses oo 14
5.4 Déficit no desenvolvimento de atividades que atendam os ramos da
FEQIA0 € A0 ENEOTIIO c1vvioseasrssansss s s st 15
5.5 Necessidade de alteracao face os atuais INAICES ..ueurerrererrerariseminannaes 15
6 DA INFRAESTRUTURA EXISTENTE........ccccooinmnmmmnnnmmmmmmnnnnsssnnnesees 18
7 DA PROPOSTA DE ALTERACAO DO PDDI ......ccoooimmimemmnmmnnnsees 19
7.1 Zona de Ocupacdo Intensiva DOIS ........couimmmrmnemennmmmmnsssenemmmnnssees 19
8 JUSTIFICATIVA........ccovmermenensessarmsarssssrnissmissnasassisnnessnsssansssnnessansenes 21
8.1 Aspectos Ambientais e UrbaniStiCoS .....cvvnrrsersnersanmrasssasninsnsnnssessnansens 21
8.2 Aspectos Econdmicos € SOCIALS +vvvevnnernnrsrmsnnsesnesnmmsssmnnsssnmmnessasssnnsans 22
8.3 Outras CONSIAETAGHES ... .uveeiiurrrrrinssnasssnnssssnssssssnnnsssssns s e nse s 22
O CONCLUSOES..........covoscansssmnsssipyrsvssinmniseiasssasmrsasmatessnsiossnsussisseaassss 23

e
e
P 3

%



1 APRESENTACAO

O presente trabalho tem por €Scopo apresentar uma proposta que
visa a alteracdo do Zoneamento Urbano do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo Fundo, este que foi

instituido pela Lei Complementar n® 170, de 09 de outubro de 2006.

Referida alteracéo visa possibilitar a implantacdo de um conjunto
de empreendimentos no local e no seu entorno, diante da
transformacdo que ocorreu ali face os novos empreendimentos, bem
como uma nova realidade comercial e industrial que se configurou

naquela regiao.

A area que se refere esta proposta localiza-se no trevo da cidade
de Passo Fundo, na Avenida Brasil Leste, ponto em que ha ligacdo com
a RS-324, a RS-153, bem como com & BR-285, pois existe um divisor de
zoneamento. Sendo que, antes do trevo no sentido Centro/Bairro tem-
se a Zona de Ocupacao Intensiva Dois (ZOI2), faixa de Zona de
Transicao (ZT) e apés a Zona de Producao Urbana (ZPU), esta que

n

ecessita atualmente extensao de Zoneamento, conforme mapas abaixo:

.




Tal extensdo do Zoneamento ZOI2 (Zona de Ocupacao Intensiva

Dois) que hoje é até o trevo, deve ser estendida pelo menos até o
Cemitério dos Ribeirinhos e/ou a entrada do Santuario Nossa Senhora
Aparecida, bem como at€ o acesso ao Bairro Jabotical, para que haja

desenvolvimento da regiéo.

Verifica-se que grandes centros comerciais e grandes cidades,
possuem um complexo imobiliario que comporta escritorios sedes de
empresas, bem como um local para que as empresas possam atender,
difundir e apresentar seus produtos fora do Parque Industrial, mas
préximo do mesmo. Sendo que a area em comento podera abrigar esse

tipo de empreendimento, uma vez que ja possui essas caracteristicas.




2 A AREA

A area objeto da alteracdo do Plano Diretor do Municipio de Passo
Fundo, na qual deve ocorrer a extensdao do Zoneamento para ZOl 2
abrange a area do requerente que esta situada proximo ao Posto Basso,
na RST-135, Km 1, n° 543, Bairro Boqueirdao, na cidade de Passo
Fundo, composta pela matricula n°® 8.726 do Cartorio de Registro de
Iméveis de Passo Fundo/RS.

O Zoneamento ZOI2 hoje € até o trevo e deve se estender no
minimo até o Cemitério dos Ribeirinhos e/ou a entrada do Santuario
Nossa Senhora Aparecida, bem como até o acesso ao Bairro
Jaboticabal. Visto que, toda extensdo possui uma caracteristica
peculiar, na qual empresas do ramo de revenda de maquinério agricola,
transportadora, magquinario pesado, entre outras ali se estabeleceram,
sendo que a ampliacao de atividades e/ou novas atividades vinculadas
a estas acabam nao sendo implementadas em virtude da atual

caracteristica do Zoneamento.

Ademais, desde parte do Bairro Boqueirdo, particularmente apos
a escola “IE?, caracterizou-se pelo comércio de venda de automoveis ¢
pecas, sendo que pavilhoes novos sao construidos para €ssas atividades
e também ha iméveis antigos € Novos que abrigam revendas de veiculos.
Ainda, na sua extensdo outra atividade de revenda surgiu, a do ramo
agricola, e com ela a venda de pecas e a prestacao de servico para
maquinario, como oficinas necessitando para tais atividades de espaco

fisico e também de showroom.

Além dessa caracteristica pontual, préoximo dessa regido, distando
cerca de 2 Km (dois quilémetros) ha o desenvolvimento de empresas no
Parque Industrial fazendo, por consequéncia, surgir a necessidade de

desenvolvimento do entorno, atingindo a area em comento.

ik



A alteracdo nos moldes requeridos, em especial a parcela que
atinge a area do requerente, € fundamental, pois faz testada com a RS-
153, sendo importante canal de acesso com outros municipios € a
capital, sendo possivel ali desenvolver sedes de escritorios e empresas,

facilitando a localizacdo e evitando maior circulacdo em areas centrais.

Nesse sentido é possivel desenvolver o local com atividades
correlatas as atuais, bem como criar na regiio um regramento propicio
a uma melhor utilizacdo do espaco urbano, diante da nova dinamica do
entorno, vindo a atender as necessidades que hoje ja existem e tao

breve estarao surgindo em maior demanda.

S




3 A AREA E O MUNICIPIO DE PASSO FUNDO

O Municipio de Passo Fundo esta em uma posicao estratégica em
relacdo as rodovias € ferrovias, pois estas promovem a ligacdao do
municipio com todo o Estado do Rio Grande do Sul, bem como com O
centro do pais € com 0O Mercosul. Como ja referido, isso ocorre através
das rodovias, em especial BR-285, BR-153, RS-135 ¢ RS-324, ¢ das
ferrovias, das quais se destaca Sao Paulo — Santa Maria e Roca Sales —

Porto Alegre.

A localizacdo privilegiada do Municipio de Passo Fundo,
atualmente, esta ligada ao fato que antigamente era local de parada de
tropas, o que fez surgir o municipio e deu inicio ao desenvolvimento
deste, caracterizando o seu fundamento da economia e da estrutura

fisica.

A area em questdo, objeto da extensdo de zoneamento, esta
abrangida pelas rodovias ja mencionadas. O conjunto de
empreendimentos a ser implantado no local € no entorno urbanizara
imoveis que se encontram inutilizados e/ou obsoletos. Dessa forma,
possibilitando que o local, ap6és novo Zoneamento, desenvolva-se de
forma REGRADA e DIRECIONADA, propiciando o desenvolvimento de
varias novas atividades compativeis com a regidao e atendendo a nova

realidade comercial e industrial que ali se impoe.




3

4 A AREA E SEU ENTORNO

A regido € de importante acesso 4 nossa cidade e proxima a esta
area ha uma estrutura que contempla, no minimo, mais duas rodovias,

uma via férrea e usos diferenciados de solo.

A BR-285 e a RS-324 sao importantes rodovias que hoje sao
responsaveis para que haja acesso € deslocamento junto a regiao que se€
propde a alteracao, seja para os proprios municipes, seja para a regiao
como um todo. O deslocamento pode ser realizado pelas “perimetrais”
que cortam a RST-324, como pelo trevo de acesso da RST-285 e pela
RST-153, fundamentais no aspecto viario, bem como facilitador para
novos empreendimentos que visem atender as necessidades de

empresas instaladas nessa regido.

No entorno da area em comento ha incidéncia de alguns aspectos
de usos de solo e é importante salientar que varias ocupagoes do solo

podem ser encontradas na regido e no entorno, €m especial:

» consolidacdo da area urbana;
» area rural com potencial de expansao urbana;
» area com incidéncia de preservacao do meio

ambiente e de saneamento;

‘:f

desenvolvimento de parque industrial e

logistico.

A caracterizacdao do espaco urbano consolidado constituiu-se na
malha urbana da cidade de Passo Fundo, situada de modo adjacente a
area em analise. A ocupacao predominante € a residencial unifamiliar
horizontal e seus usos complementares. Ressalta-se a abrangéncia em
que a area esta inserida, sendo que € dada pelas divisas dos

Loteamentos Nossa Senhora Aparecida, Xangrila, Jeronimo Coelho,
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Jaboticabal, Jardim América, atingindo diretamente Nené Graeff,
Morada do Sol, entre outros.

A parte rural com potencial de expansao urbana é composta por
areas de campos com forte ocupacao agricola, que ainda margeiam a
RST-153 e RST-324.

O espago urbano com incidéncia de protecio ambiental e de
saneamento é formado por amplas areas de vegetacao nativa, campos, €
reflorestamento de propriedades, publica e particular. Tal espaco
atualmente esta inserido, de forma harménica, com a area de

desenvolvimento do parque industrial e logistico.

Entre ambas as areas — a de incidéncia de preservacao do meio
ambiente e de saneamento e a de com potencial para crescimento do
parque industrial e logistico — se encontram a Estacido de Tratamento de
Esgotos Araucaria e duas reservas naturais oficializadas legalmente,
quais sejam, a Reserva Maragato, de propriedade privada e Reserva

Pinheiro Torto, recém-criada, de propriedade do municipio.

Ainda, ha a area em que esta consolidado o potencial para parque
industrial e logistico, esta que € composta por um conjunto de areas
ocupadas por industrias e por empresas vinculadas ao setor logistico,
caracterizando ocupacdes de grandes areas € a auséncia da atividade

residencial.
Ressalta-se que trés distritos industriais municipais se localizam
na area, entre os quais o Distrito Industrial e Logistico Juarez Paulo

7ilio e o Distrito Industrial e Logistico Paulo Rossato.

Logo, é uma regido caracterizada pelo desenvolvimento crescente

da atividade econdmica, pois promove a geracio de renda e de

g
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empregos, utilizando de mao-de-obra com diversos niveis de

= especializacao. Algumas das principais ocupacdes no entorno sao:

o OLEOPLAN;
-~ o PRADOZEM;
o ITALAC;
o ADUBOS COXILHA;
o MANITOWOC
o DISFONT;
o AMBEV.

Ainda, de forma pontual, na margem da RST-153, conforme
levantamento fotografico em anexo, tem-se o desenvolvimento de

atividades que contemplam algumas empresas como:

» HONDA SCAPINIL

» MADEREIRA ITAPOA;

» AGROFEL;

> JONH DEERE LAVORO;

» TRANSNECHER;

> META AGRICOLA/CASE IIf;

» SILO BSBIOS;

» IRMAOS ZANELLA;

5 PESA/CAT MAQUINARIO PESADO;
» BERTOL;

5  MITSUBISHI MOTORS SCAPINL;

> CITROEN MONT BLANC;

5> SPONCHIADO CHEVROLET;

» FAC PORTAL;

5>  GAMBATTO CONSORCIOS E SEMI-NOVOS;
» NARDI;

» COMMERSUL;

> PEUGEOT;
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BODIPASSO;

POSTO IPIRANGA;

MR CERATI;

AGRO META;

AUGUSTIN;

NEW HOLLAND;

GM MATERIAIS DE CONSTRUCAO;
GAMBATTO FORD;

AUTO AGRICOLA WOLKSVAGEM,;
FUTURAS INSTALACOES SULCAM.

YV V V¥V

YV V V V VYV ¥V VY

Assim, é indispensavel a alteracdo do atual Zoneamento, para que
seja promovido no local um desenvolvimento uniforme e regrado,
atendendo a necessidade de todas essas empresas e as do entorno. Pois
somente assim, novas atividades surgirao no local no intuito de atender
uma demanda real e crescente da regido, o que possibilitara também
um desenvolvimento de qualidade para toda a cidade. Ao passo que
podera, dessa forma, direcionar atividades especificas aquela regiao,
bem como criar condicdes para que se desenvolvam no local atividades
que contemplam as necessidades das empresas ja instaladas e ainda as

das futuras empresas.

S
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5 A AREA E O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO DO MUNICIPIO DE PASSO FUNDO

O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de
Passo Fundo foi instituido através da Lei Complementar n® 170, de 06
de outubro de 2006. Até a sua aprovacado pelo legislativo de Passo
Fundo em 2006, iniciou-se a elaboracao do mesmo €m 1999 mediante a

realizacédo de diversos estudos técnicos.

Por conseguinte, importante ressaltar que a presente proposta de
alteracdo do Plano Diretor esta alicercada em aspectos proprios deste,

visando a sua melhoria. Vejamos €sses aspectos:

e Caracterizacdo da area por setores especificos;

¢ Desenvolvimento do entorno;

¢ Sistema viario adequado;

e Déficit no desenvolvimento de atividades que
atendam os ramos da regido e do entorno;

o Necessidade de alteracao face os atuais indices.

Referidos aspectos fundamentam a alteracdo do PDDI e serao

tratados com mais atencéo e de forma sintética a seguir.

5.1 CARACTERIZACAO DA AREA POR SETORES ESPECIFICOS

A caracterizacdo por  setores especificos  deu-se
naturalmente face a agao do mercado, que pelas caracteristicas de
localizacao, facilitacao de circulacdo, entroncamento com outros
municipios, bem como as caracteristicas dos terrenos /iméveis atraiu
empresas para o local. Ocorre que pavilhoes foram erigidos neste,
visando a realizacao de venda, prestacao de servico, armazenagem ¢

deposito, sendo que essa caracteristica acabou por afastar o

N
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desenvolvimento do local com fins habitacionais, hoje contemplado por
areas lindeiras, inclusive com vasta area, objeto de alteracdo do PDDI
no ano que findou, que atendera eventual demanda oriunda da

transformacéo do entorno, como ja noticiado no presente requerimento.

Nesse sentido a alteragdo que sera proposta se€ mostra
fundamental, pois a alteracdo de Zoneamento possibilitara o
desenvolvimento atendendo a nova realidade da area, como permitira
que sejam criadas novas atividades para a regido, vindo a suprir as
necessidades das empresas ja instaladas. Também, propiciando as
mesmas realizarem a amplia¢éo das atividades existentes, hoje restritas
face aos indices atuais, bem como possibilitando um incremento no
desenvolvimento da cidade, uma vez que 0s setores ali instalados € as
atividades do entorno sdo atrativos para o0s municipios da regido, sendo
imprescindivel o desenvolvimento da regiao sem a necessidade exclusiva

de deslocamento junto a area central € /ou demais areas da cidade.

5.2 DESENVOLVIMENTO DO ENTORNO

Convém frisar de forma breve que o entorno possui
caracteristicas definidas, sendo que atualmente ha zonas residenciais
com todo o desenvolvimento necessario, tém-se os Bairros Nossa
Senhora Aparecida, Jardim America, Jeréonimo Coelho, Xangrila, entre
outros. Além de area proxima destinada para fins de loteamento, que
como dito foi objeto de alteragao do PDDI no ano que findou, e ainda a
area industrial, hoje fazendo parte empresas cOmo MANITOWOC,
OLEOPLAN, ITALAC, AMBEV, DISFONT, entre outras.

Assim, o desenvolvimento do entorno € a caracterizacdo do
mesmo, acarreta naturalmente o surgimento de atividades que estdo
inseridas nessa regido ou que irao surgir face a atual conjuntura e faz

com que sejam implementadas em espagos fisicos especificos e proprios
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para esse fim. Assim, resta evidente que a EXTENSAO do
ZONEAMENTO proposto permitira a ampliacdo de atividades existentes,
bem como a criagdo de novas na area ja consolidada com esse perfil, o
que hoje é inviavel em funcao do Zoneamento em vigor, motivo pelo qual

se propoe a alteracao.

5.3 SISTEMA VIARIO

Atualmente, ha necessidade de que o sistema viario existente
possa permitir uma maior fluidez do transito, dar acessibilidade a novas
areas internas, ao conjunto de perimetrais e permitir uma maior

integracdo inter-bairros e destes com a area central da cidade.

O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado propds para a
regido em analise a implantacdo de um sistema viario principal para
possibilitar a interligacao dos espacos urbanos entre si ¢ com as

perimetrais.

O atual sistema viario é adequado para a regiao e em especial
para o desenvolvimento das atividades que ali se estabeleceram. Sendo
que de praxe essas atividades sdo instaladas as margens de rodovias €,
em nossa regido, o ramo agricola € de prestacao de servico esta inserido
nesse contexto. De modo que, as empresas ali exercem suas atividades
e atendem boa parte da regido norte, em decorréncia disso surge dessas
empresas a necessidade de criacdo de espacos que possam vir a atender
atividades correlatas as ja existentes, bem como outras que possam
agregar o desenvolvimento do setor e também de outros ramos

indispenséaveis para o desenvolvimento da regiao.
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5.4 DEFICIT NO DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADES QUE
ATENDAM OS RAMOS DA REGIAO E DO ENTORNO

No contexto atual, a regido é carente de atividades que possam
agregar Servicos com O ramo do agronegocio, industria € de prestacao
de servicos, sendo que a alteracdo de Zoneamento permitira a cria¢ao
de novas atividades para o local e também indices compativeis com a
necessidade do empresariado ali estabelecido e de outras regioes para o
desenvolvimento de investimentos. Visto que, nao se trata de
atendimento pontual de um ramo ou local, mas consiste na viabilizacao
de uma area com caracteristica especifica de visualizacao, de
localizacdo, de privilégio viario e, potencialmente caracterizada por

setores que culminam no desenvolvimento da cidade e da regido.

A necessidade apontada € sentida pelo requerente € por demais
empresarios da regido, que diante da nova roupagem que o entorno
ganhou na ultima década, fez com que investimentos fossem retidos em
virtude do Zoneamento atual, pois com a alteracdo proposta, novos
usos e indices viabilizardo investimentos que servirao para agregar
atividades especificas ligadas a setores em desenvolvimento na regiao.
Além de atender as empresas instaladas € localizadas naquele ponto €
no entorno, possibilitando um desenvolvimento entre os mesmos Com
atendimento de atividades hoje afastadas, face as restricoes

estabelecidas no atual Zoneamento.

5.5 NECESSIDADE DE ALTERACAO FACE OS ATUAIS iNDICES

Quanto ao Zoneamento atual, a Lei Complementar n° 170/06
estabelece que até o TREVO de entroncamento da RST-324 e RST-133,
trevo da “CARAVELA” sentido Centro/Bairro tem-se ZOI2 e ZT (Zona de
Ocupacéo Intensiva Dois e Zona de Transicio) e, apos a area em analise

que é ZPU (Zona de Producao Urbana). Sendo que caracteristicas como

p
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concessionarias, revendas, depositos, oficinas, entre outras nao
encontram esse limite imposto pelo PDDI, ao contrario hoje se
desenvolvem de forma progressiva na regiao em analise. Portanto,
necessaria a alteracdo proposta quanto aos indices urbanisticos

definidos na LC n° 170/06.

ndices Urbanisticos

Zoneamento | Taxa de | Coeficiente de | Cota Ideal | Lote
Ocupagio(’) | Aproveitamento | por Minimo
dormitorio
ZOI 2 80% e 60% | 3,6 10m? 300m?
21 60% 2,8 40m? 300m?
ZPU 60% 0,8 60m? 300m? (3)

(*) A ZOI2 prevé duas situacoes conforme a regra do artigo 98 do PDDIL.
| (3) Exceto quando se tratar de rodovia, pois o lote minimo sera de 600m?.

No entanto, diante das novas caracteristicas da regiao com
aspectos comerciais, aliado ao desenvolvimento industrial mais a
alteracéo do PDDI para area proxima com 0 fim de urbanizacéo, aliado
a implantacdo do conjunto de empreendimentos, € necessaria nesse
momento a alteracdo de Zoneamento para que €m consonancia com
essas transformagoes a area possa ser aproveitada conforme potencial

que hoje possui.

Observa-se que anteriormente a elaboracédo do PDDI, em meados
da década de 80/90, a regido onde se propoe a alteracdo era parte do
meio rural, fronteira ao meio urbano, havendo plantacées de lavouras €
outra destinacdo. Agora com a estrutura viaria, de infraestrutura
completa e de um projeto urbanistico que atenda aos anseios da regiao,
isso tudo possibilitara o surgimento de um novo polo urbano de
desenvolvimento, com oferta de espacos até entdo nao disponiveis para
a implantagdo de empreendimentos vinculados ao ramo logistico, ao

comércio € aos Servicos.

A readequacdo do PDDI dessa regidao, com O objetivo de

implantacdao de novos empreendimentos € do avanco dos ja existentes,

{
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permitira uma nova postura do empresariado no desenvolvimento da
regido, bem como permitira o surgimento de uma gama de servicos queé
atendam & demanda das empresas ja instaladas em todo o entorno €,
também, a criagao de novos empreendimentos que hoje encontram
restricoes em decorréncia do Zoneamento que sombreia a area objeto do

pedido.
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6 DA INFRAESTRUTURA EXISTENTE

Ha no local proposto toda uma conjuntura de fatores que
atendem o estabelecido segundo o potencial de utilizacdo urbana gerado
pelas caracteristicas topograficas, ambientais, de futura acessibilidade e

de infraestrutura.

No conjunto de empreendimentos ja existem, entre outros:

¢+ energia elétrica;

» abastecimento de agua potavel,

< pavimentacéo asfaltica com meio fio em concreto;

% esgotamento sanitario, ligado a rede existente com
destino final na Estacdo de Tratamento de Esgotos
Araucaria;

< rede de drenagem pluvial;

< iluminacéo publica.

A infraestrutura implantada é similar ao centro da cidade ja
consolidado, sendo que futuras instalacées nao terdo restricées € nem
trardo ao poder publico local maiores demandas quanto & necessidade
de melhorias e/ou implantacdo de equipamentos publicos, em razao do

desenvolvimento da regido proporcionado pela alteracao proposta.
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7 DA PROPOSTA DE ALTERACAO DO PDDI

A proposta de alteracao do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Passo Fundo consiste na extensdo do
Zoneamento Urbano (ZOI 2) existente no trevo da CARAVELA, até o
acesso ao Bairro Nossa Senhora Aparecida, bem como do trevo até o
acesso ao Bairro Nené Graff e/ou Jaboticabal, de forma que é sugerida
a transformacdo de parte da Zona de Transicdo e da Zona de Producgao

Urbana em Zona de Ocupacao Intensiva Dois.

A proposta de alteracé@o tem como principais objetivos:

= aumento do coeficiente de aproveitamento;

= alteracao da classificacao de usos,
possibilitando a implantacdo de atividades
compativeis nesses locais;

= propiciar a atracao de empresas € SE€rvicos com
foco nos ramos ja presentes no entorno;

= maior densificacao desses locais.

7.1 ZONA DE OCUPACAO INTENSIVA DOIS

O fator mais significativo da transformacao das zonas em ZOI2 é
a possibilidade de melhorar o Coeficiente de Aproveitamento para que
sejam ampliadas as empresas ali estabelecidas, bem como sejam
possibilitadas as instalagées de novos empreendimentos com melhor
aproveitamento do indice, certo de que atualmente esse € um fator que

restringe o desenvolvimento de novas atividades para o local.

Aliado a isso, ndo com menor importancia, € necessaria a
mudanca para gque ocorra o aproveitamento dos pavimentos

caracterizados como base para usos comerciais € servigos, reserva de

/

S
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areas para estacionamento € garagens, pois nesta zona a taxa de
aproveitamento € de 80%, ao contrario das zonas originais nas quais a

taxa de aproveitamento € de 60%.

Ainda, ha um fator importante na atracdo de servigos para o local,
que € a possibilidade construtiva da ZOI2, pois a forma construtiva € de
uma base horizontal ocupada por comeércio e servicos € uma torre

vertical ocupada pelo uso residencial multifamiliar.

Dessa forma, postula o requerente, certo de que esse € O anseio
dos demais empresarios da regido, que seja alterada a planta de
Zoneamento da Regiao, passando para ZOI 2 diante da necessidade de
desenvolvimento daquela regiao frente a importancia que representa

para 0 municipio.
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8 JUSTIFICATIVA

A proposta de alteracao do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Passo Fundo tem o objetivo de possibilitar a
adequagao de uma area latente que ao natural vem se desenvolvendo,
necessitando que o poder publico visualize essa transformacao €
proceda a alteracdo que se justifica por um conjunto de vantagens para
o municipio referentes a aspectos ambientais, urbanisticos, sociais €

econdmicos, quUe Serao explanados abaixo.

8.1 ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

A implantacao dos empreendimentos permitira entre outras
vantagens ambientais € urbanisticas para o Municipio de Passo Fundo,

as mencionadas a seguir:

— ocupagao de parceria da cidade pronta, completa € sem
snus de implantacao pelo municipio;

—» implantagdo de um novo conceito de urbanizacao, qual
seja: o eco urbanismo (alianca entre 2 ecologia € a
tecnologia), definido como O desenvolvimento de
comunidades humanas sustentaveis e de multiplas
caracteristicas desenvolvidas em entornos construidos
de maneira harmoénica € equilibrada;

—» aproveitamento do sistema viario e proximidade com
areas ja implementadas de desenvolvimento industrial,
bem como o aproveitamento de areas ja destinadas para
fins de moradia, sendo que O entorno comporta a
alteracdo proposta face as mudancas ja realizadas,
ficando a referida area desconexa com essas alteracoes
ja realizadas, bem como as alteracoes pelas quais 0 local

sofreu.

PR
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8.2 ASPECTOS ECONOMICOS E SOCIAIS

A ocupacgado das novas areas proporcionara ofertas de trabalho
continuas ao longo do tempo, obedecendo ao ritmo da economia externa

a regido e de acordo com o processo de ocupagao da area.

Em um primeiro momento, as novas ofertas de emprego estarao
vinculadas a construgdo civil para concretizacdo das obras de
infraestrutura da urbanizagéo, seguindo-se um segundo periodo em que
a predominancia sera relativa as novas edificacobes a serem
implantadas. Em um terceiro estagio, de carater mais permanente, as
caracteristicas  sécio-econdémicas locais estardao consolidadas,
proporcionando emprego e renda para a populacao moradora ali e nas

adjacéncias.

8.3 OUTRAS CONSIDERAGOES

Salienta-se que a extensao/transformacao em ZOI2 (Zona de
Ocupacdo Intensiva Dois) possibilitara o aumento de indices
urbanisticos € consequente aumento do potencial construtivo de areas,

o que ja foi objeto de alteracdo da Lei Complementar n°® 170/06.

E, ocorreu por meio das leis complementares, quais sejam:
n°216/2008 e n® 239/2009, ambas que ampliaram o perimetro da Zona
de Transicdo; n° 200/2008 e n°®° 217/2008 que ampliaram,
respectivamente, o perimetro da Zona de Producao Urbana e o
perimetro da Zona de Ocupagao Extensiva; n°® 248/2009 ampliou o
perimetro da Zona de Ocupacao Intensiva Dois, da Zona de Transicao e
da Zona de Ocupacao Extensiva; n° 269/2010 que ampliou o perimetro
da Zona de Ocupacdo Intensiva Dois € n° 299/2012 que alterou,

principalmente, o mapa n° 02, referente Zoneamento Urbano no PDDI.

1]
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9 CONCLUSOES

O espacgo urbano coloca-se em evidéncia, ou seja, como o centro
das preocupagbes, procurando indicadores que revelem as
caracteristicas especificas sobre como se articula a qualidade de vida
nos diferentes espacos intra-urbanos. Porém, precisa-se identificar a
realidade social, econdmica € ambiental dos diferentes espacos que
compoem o territério da cidade, que focaliza as areas e regides do
espaco urbano a partir de dados que permitem relacionar cada uma
delas entre si € com o conjunto das areas, permitindo formular uma
visdo abrangente destas areas para coloca-las em primeiro plano. Nesse
contexto, estdo as relacbes de diferencas e desigualdades em seu
interior. Por isso a necessidade de criar um diagnéstico, de forma a
expressar uma realidade e criando uma visdo da cidade que € espacial e
relacional (MELAZZO, 2008).

No que tange ao local que se pretende a alteracdo do PDDI,
observa-se que, se alterado, permitirdA que surjam novos
empreendimentos que possibilitardo o desenvolvimento econdémico e
social. A mudanca do Plano Diretor ndo € objetivo de um tunico
proponente, mas sim de uma comunidade que possui anseios e
necessidades para ver incrementada a sua economia € bem-estar, sendo
que ainda existem espacos urbanos ociosos e que poderdo, apds a
alteracdo, virem a se desenvolver por conta da viabilidade, que hoje em
muitos casos se torna pouco atrativo face os indices aplicados para a

zZona.

A expansdo unidimensional das cidades avancando sobre o seu
entorno natural ocupa areas de producao agricola, areas desprovidas de
infraestrutura e areas ambientalmente suscetiveis de impactos,
colocando em risco o desenvolvimento sustentavel e os proprios

recursos naturais essenciais a este desenvolvimento.

5
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Ja a ocupagao € densificacdo de novos €sSpagos urbanos mais
préximos de areas mais centrais, que tenham infraestrutura completa
permitem uma maior acessibilidade, diminuindo os custos de

transporte, tanto coletivo, quanto individual.

No caso especifico da regido em analise, a implantacéo dos
empreendimentos assegurara uma maior fluidez e seguranga nas
condicoes de circulacdo urbana, uma vez que tem ligagdo com 2 RST-
324 (perimetrais), a RST-153 e a BR-285, bem como permitira que as
empresas ali instaladas possam desenvolver-se com 2a ampliacao de
suas estruturas. Além, da atracao de novas empresas com ramos
correlatos, somando-s€ a uma vasta possibilidade de prestadores de
servicos que derivam dessas atividades principais, hoje ausentes por

conta da restricao que impoe o Zoneamento atual.

Os empreendimentos proporcionarao um novo polo de
desenvolvimento nNa cidade, descentralizando suas atividades
econdmicas € possibi]itando uma maior interagao entre a regido, as

perimetrais, a Capital do Estado e a cidade de Passo Fundo.

Os novos empreendimentos com suas caracteristicas de
infraestrutura completa, de acessibilidade e com suas condigoes
ambientais nao terao toda sua potencialidade de ocupacdo pela

populacao utilizada, se mantiver suas caracteristicas de ocupagao.

Desta forma, chega-se a conclusao que 0 somatoério de vantagens
de maiores densidades € altamente positivo, 0 queé justifica a solicitagao
da alteracao do zoneamento urbano aqui proposta.

Passo Fundo, 17 de abril de 2013.
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EXCELENTISSIMO SENHOR LUCIANO PALMA DE AZEVEDO, PREFEITO
MUNICIPAL DE PASSO FUNDO —-RS.

o014 | 3740

GILMAR ZANATTA, brasileiro, maior,
comerciante, portador do CPF n° 497.999.750-34;
JUCARA CARMEN ROSSETO ZANATTA,
brasileira, maior, comerciante, portadora do CPF n°
605.088.410-20, casados entre si pelo regime da
comunhdo universal de bens, residentes e
domiciliados na Rua Saldanha Marinho, n° 699,
apto.204, nesta cidade de Passo Fundo-RS, vem
perante Vossa Exceléncia dizer e requerer como

segue:

Os requerentes sdo proprietarios e possuidores de uma
area de terras de cultura, matriculada no Registro de Imo6veis de Passo Fundo-RS sob o n°
94.320, com uma drea superficial total de 92.586,14m?, sem benfeitorias, situada no local
denominado Rincdo do Herval, neste Municipio de Passo Fundo, com os seguintes limites
e confrontagdes: ao NORDESTE, por cerca, medindo 72,70m e 19,03m, totalizando
91,73m, confrontando com a 4rea da Agropecudria Zanella; ao SUDESTE, por cerca,
medindo 406,91m, confrontando com 4rea de Normélia de Oliveira Pimentel; ao SUL, por

cerca, medindo 147,54m, confrontando com éreas da Prefeitura Municipal de Passo

s
e ESEPLAN

\

g



Fundo, Gycelda Iria de Almeida, Djair Diniz Correia, Gerson Luiz Hubner, Sergio
Augusto Bevegnii e Remolo Odacir Antonio; ao SUDOESTE, por cerca, medindo
297.27m, confrontando com érea da Associa¢do Santa Cruz; e, ao NOROESTE, por linha
seca, medindo 142,60m, confrontando com area da Associagdo Santa Cruz, por cerca,
medindo 63,18m, confrontando com 4rea da Associagdo Santa Cruz, e com a estrada
municipal que liga a localidade de Engenho Velho & perimetral sul, medindo 204,92m,

conforme matricula em anexo.

Os requerentes pretender, na area de terras, a criagdo
e instalagdo de condominio horizontal, de uso eminentemente residencial, com moradias
uni-familiares, a ser instalado em localidade em franco desenvolvimento em nossa cidade,
com potencial turistico e, hodiernamente, comercial, haja vista os empreendimentos que 14
estdo se instalando. A necessidade de espago para residéncia dos habitantes daquela regido,
bem como de interessados em viver em tdo especial espago da cidade, é premente, e
justifica a necessidade de alterag@io parcial e singela do zoneamento urbano definido,
estando visivel o interesse publico na postulagdo, até mesmo em crescimento de

arrecadagdo tributaria, com a criagdo de novos imoveis no local.

A d4rea objeto desta proposi¢do configura terra
completamente nua, sem vegetagdo, 0 que permite sua utilizagdo para esta finalidade, sem
ofensa ao meio ambiente, sendo 100% da area aproveitavel para o loteamento, sua rede
vidria e dreas de lazer. Além disso, ndo se mostra propria a qualquer espécie de cultura ou

extrativismo.

Contudo, a referida area, conforme o Mapa n°® 02,
previsto no artigo 59 da Lei Complementar n® 170/2006, esta classificada como Zona de
Recreagdo e Turismo 1, o que exige que os lotes minimos sejam de 3.000m? (trés mil
metros quadrados), ou seja, somente chéacaras, bem como a taxa de ocupagio e o
coeficiente de aproveitamento, que ndo permitem a iniciativa. Isso inviabiliza o
empreendimento, que, para ser implantado, considerada a drea destinada ao sistema vidrio,
iluminag@o, calgamentos e acessos, exige que seja permitido lotear a drea com um minimo

de 300m? (trezentos metros quadrados) por unidade autdnoma (lote).

Desta forma, os requerentes vem & vossa presenca,
requerer pela criagio de Zona de Uso Especial (ZUE) no referido imével, para edificacio

de condominio horizontal, observando-se os seguintes indices e parametros urbanisticos:



AREA APROVEITAVEL: 80.789,00m’
TO: 60%

CA: 0,8

LM: 300m?

USOS CONFORMES: R.1 e R.2

USOS PERMISSIVEIS: CS.1 e CS.2

USOS DESCONFORMES: TODOS OS DEMAIS

Ainda, dos imoveis a serem edificados no
empreendimento, serao exigidos 0s recuos frontal, lateral e de fundos, devendo ser

observadas as exigéncias constantes da Lei Complementar n° 170/2006.

As construgdes a serem realizadas no local deverfio,
obrigatoriamente, adotar medidas ecologicas e de desenvolvimento sustentdvel, visando a
integragdo do empreendimento com 0 meio ambiente sem qualquer impacto, com 0 que se

comprometem os requerentes.

Desta forma, vem os signatérios requerer a Vossa
Exceléncia a criagio da ZUE, nos termos acima pleiteados, mediante a criagdo do
respectivo projeto de lei complementar, ou ainda mediante alteragdo dos indices e

pardmetros urbanisticos de toda a Zona onde se situa o imovel.

Em entendendo Vossa Exceléncia pela necessidade de
modificagio dos indices e pardmetros urbanisticos apresentados, ou ainda alguma

retificagdo para viabilizar o empreendimento, os requerentes colocam-se a disposi¢éo.

Passo Fundo, 29 de janeiro de 2014.

GILMAR ZANATTA RMEN ROS NATTA
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Passo Fundo, 24 de junho de 2014. ()&

A Prefeitura Municipal de Passo Fundo 020_‘{4 /OZC? 554

Passo Fundo/RS

Atengao de: Secretaria de Planejamento

Assunto: Modificacio no zoneamento do municipio

REQUERIMENTO

SIVIERO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, portador do
CNPJ sob n°® 89.472.195/0001-86, requer encaminhar a vossa Senhoria,
proposta de modificacdo no zoneamento do municipio. Em anexo segue a
proposta de mudanca de zoneamento.

Sem mais para 0 momento.

=

L=

Siviero Empreendimentos Imobilidrios Ltda

CNPJ: 89.472.195/0001-86

b(Om.- JO ,04 {J4

SEPLAN




PROPOSTA DE MODIFICACAD DE
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SIIERD EMEREENDIMENTDS (MOBILARIDS LTDA

1. Apresentagao

Este trabalho tem por finalidade apresentar proposta de alteracao do Zoneamento
urbano do Plano Diretor de Desenvolvimento integrado de Passo Fundo, instituido pela
Lei Complementar n° 170/2006, com o objetivo de viabilizar a promocdo do
desenvolvimento econdmico e social na ampliacio da malha urbana através do aporte de

investimentos conjugados pela empresa Siviero Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

A drea objeto desta proposta localiza-se no Bairro Roselandia, da cidade de Passo
Fundo, de Propriedade de Siviero Empreendimentos Imobiliarios Ltda, propriedade objeto

das matriculas do Registro de Iméveis n° 105.314 ¢ 86.200.

O empreendimento compreende investimentos sobtre uma irea com 147.976,00 m
(14,79ha), tendo a proposta de adequacio do Zoneamento da irea a finalidade de

promover uma 0Cupacao racional do espago bem como compatibilizar os usos com 2

preservacio do meio ambiente.

A proposta compreende a intervencio na area atualmente de Zona de Uso Especial

e Zona de Recreacio e Turismo 1 para a modificacio com ampliacio da zire

Residencial (ZR1).

:

O objetivo da presente proposta € promovet O desenvolvimento econémico €
social da propriedade alvo, tendo em vista que a proposicio de transformas a area , Zona

de Uso Especial e Zona de Recreagao e Turismo em 4reas de Zona de Residencial, apontou

NOVOS ruMmos, para promover seu desenvolvimento.




SIVIERD ENPREENDIMENTDS IMOBILIARIDS LTDA -

2. Justificativa

No comeco do século 21, quase a metade da populacao do mundo € urbana, e esta
populagio esti crescendo rapidamente. Como concentragbes de poder politico e
econdmico, as cidades tém o potencial de ctiat oportunidades para muitos. No entanto,
visto a planejar adequadamente as cidades, e se evitar as aglomeracoes concentradas no

centro da cidade, a modificacio no zoneamento tem foco neste contexto.

O desenvolvimento das cidades é um processo complexo. A ordenacio de seus
elementos principais produz resultados planejados. Este ordenamento € resultado das
decisdes técnicas transformadas em zoneamentos e legislacdes que lhes dao exigibilidade,
porém sdo necessarios grandes investimentos além da ordenagdo. Esses investimentos na

grande maioria das vezes devem vir da Iniciativa privada.

A explicacio acima, embora tenha virios outros enfoques, € suficiente para
proporcionar o entendimento que as intervengdes no Plano Diretor sdo importantes e
necessdrias, e na sequéncia nio se pode esquecer que os investimentos na preparagio do

espaco € que dio as condicdes para as atividades tomarem seus lugares.

Tao importantes quanto o planejamento e os investimentos sdo os reflexos positivos

nas diversas areas da atividade humana.




SIVIERD EMPREENDIMENTOS MOBILARDS LTDA
2. Caracterizagdo da area

A area objeto do presente estudo e proposta, localizada no Bairro Roselandia, €
ataalmente um vazio urbano composto por area de lavoura e pouca vegetagdo nativa em
estagio médio. O relevo apresenta pouca declividade, e sua alttude que vai do ponto mais

alto com 644 m a 606 m no ponto mais baixo, deve-se levar em conta que 2 média da

aldtude de 625m.

Os limites desta area compreendem ao NORTE, com uma propriedade particula de
area agricola; Ao SUL, com outra area agticola, de propriedade particular; Ao LESTE, e ao

NORTE, com propriedade patticular também com cultivo agricola.

E inegivel que o desenvolvimento da atividade econdémica e o crescimento do
municipio promovam a expansdo urbana, por esse motivo, a procura de espacos se da em

ambos os lados do municipio, sendo isto um processo natural de escolha.

O entorno da atea, possui atividades bastante diversificadas, contendo num raio de
1000 m algumas atividades mais representativas como: V 4rias sedes sociais particulares para

area de lazer, kartodromo, cemitério, € propriedades particulares com cultivos agricolas.

O predominio de cultivos agricolas nas propriedades particulares demonstra que o
uso atual é inadequado pela falta de uma alternativa mais racional, quando se pensa no

aspecto ambiental e no desenvolvimento socioeconémico do municipio.

Este trabalho procura definir a utilizacdo racional daquele espaco, buscando
estabelecer os critérios de ocupacio do solo de forma organizada e planejada, com 0 novo
zoneamento, respeitando as caracteristicas ambientais do local.

As atividades de seu entorno como foi possivel ver, sao muito diversificadas, e a

ocupacio que tem se dado nas proximidades ainda é indefinida, o que leva a crer que €
oportuno um direcionamento da ocupacio do solo por atividades previstas e controladas, | ' .

evitando que no futuro o Municipio tenha ali, uma zona nao planejada, com todo o tipo de )

atividade e pouca qualidade urbana.




SIVIERD EMPREENDIMENTDS (MOBILARIDS LTDA

Na 4rea com uso previsto atualmente previsto para a Zona de Uso Especial (ZUE),

é para utilizagio por condominios residenciais horizontais. A proposta atual ndo difere no

que se refere a ocupacao, que permanecerd com o uso predominantemente residencial com
atividades de apoio como pequenos comércios e servicos, dessa forma apenas
flexibilizando o uso exclusivo para condominios, o que restringia a ocupacdo da area
quando permitia apenas residéncias sem o atendimento das necessidades basicas para sua

manutencao.

Na parcela de zoneamento atual de Zona de Recreacao e Turismo, prevée-se a
utilizagio de 4reas para instalacio de sedes, o que esta tornando o local um espaco
esquecido e perdido do municipio, buscando a interligacdio com espago urbanos e
residenciais, torna-se este lugares mais bem visto e aceitado pela sociedade, alem do que, do
ponto de vista ambiental, ndo hd restricdes nenhuma quanto construcao e instalacao de

aglomerados urbanos.

Atualmente a proposta de alteracio de zoneamento, nao contempla nenhum
parcelamento do solo, apenas prevé a possibilidade de utilizacdo para uso residencial, o que

ja possibilita a substituicao do uso agricola para residencial.

E sabido que por ocasido do parcelamento de qualquer parte da drea serd necessirio o
licenciamento ambiental para qualquer empreendimento, com seu respectivo relatorio de
Impacto de Vizinhanca e o estudo dos demais projetos que irdo garantir a utilizacao

sustentavel dessa area.

A proposta atual para uso residencial visa manter os padroes pretendidos como nos
Condominios Residenciais Fechados, cuja aceitacio em nossa cidade ¢ ainda muito restrita.
A ideia dos empreendedores é implantar residéncias de alto padrio, motivo pelo qual esta

sendo proposto a possibilidade do }W} excluir a possibilidade de

Condominio Residencial nesta Zona de Uso Especial (ZUE).
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4. Aspectos econdmicos e sociais

Os investimentos feitos pela iniciativa privada promove na cidade incontaveis
beneficios, tendo a geracao de mao de obra que beneficia a classe operiria com trabalho e
renda, o comércio, a industria e a prestacio de servicos, movimentando todos os

segmentos da economia do municipio, direta ou indiretamente.

Os beneficios vio alem dos aspectos economicos e sociais, feito um loteamento
este beneficiara as futuras geracdes por séculos. Precisa-se considerar que o empreendedor
promove o desenvolvimento por entregar obras prontas, com toda a infraestrutura
concluida sem custo algum para o municipio. Entregam as ruas abertas, com canalizacoes
pluviais, redes ptblicas de energia elétrica, redes de iluminacdo publica, meio fio,
pavimentagio, arborizacio, sistemas de tratamento de esgotos, fazem a doacdo das ruas e
areas verdes e terrenos destinadas a equipamentos urbanos, como escolas, creches, postos
policiais, postos de saude, enfim, o municipio podera dar a melhor destinacao aqueles

€Spagos.

Para a populacdo, novos empreendimentos significam mais condi¢oes de escolhas
para morar, condicdes de morar em lugar melhor ou mais proximo do seu local de
trabalho, uma concorréncia saudavel evitando que as pessoas tenham que se submeter a

poucas alternativas de valores e locais.

Como resultado positivo ainda, tem-se que os loteamentos promovem Servicos por
décadas, relacionados a construcio civil, na edificacio de casas, edificios, prédios
destinados a comércios e servicos, também na manutencdo de tais iméveis. Movimentam
projetistas, sio geradores de impostos para o municipio como IPTUs, ITBIs, Impostos
sobre Servicos de Qualquer natureza e a geracio de riquezas pela melhoria progressiva do

espaco transformado.
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5. Aspectos ambientais e urbanisticos

A implantacio do empreendimento define uma situagdo de ocupagao racional
daquele espaco. Face a ocupagio prevista, ndo ha que se pensar em prejuizo ambiental,
quando medidas a serem adotadas podem garantir a preservacdo das matas ciliares bem
como da qualidade da dgua das nascentes. Medidas como a construgio de uma rede
interceptora de esgotos as margens da Zona de Preservacdo dos Recursos hidricos, com
estacio de tratamento seguida de um emissirio, podem manter a area livre de poluicio.
Somando-se a isto o fim das lavouras que causam o assoreamento e levam inseticidas e

herbicidas para o arroio mais proximo.

Do ponto de vista urbanistico, a geragio de tiqueza para o municipio ¢ inegavel a
medida que entrega ao municipio um loteamento completo para ocupagio. Em razio de
sua localizacio, propicia a descentralizacio das atividades e uma distribuicdo demogtatica

mais importante do ponto de vista urbanistico.

Neste contexto se preve uma distribuicdo populacional no espa¢o urbano para uso

residencial de alto padrao, seguindo tendéncias atuais no crescimento da cidade.
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6. Consideragdes finais

A incorporacao de empreendimentos que tenham como intuito o planejamento
organizado e responsavel com o meio ambiente tem extrema relevancia para 0 municipio
de Passo Fundo. Como o empreendimento que esta sendo planejado, merecem ser
acolhidos em sua pretensio, tendo em vista que sao promotores do desenvolvimento
economico, social, urbanistico e ambiental, contribuindo para a melhoria da qualidade de

vida da nossa populagao.

A explicacio acima, embora tenha varios outros enfoques, € suficiente para
proporcionar o entendimento que as intervencoes no Plano Diretor sdo importantes e
necessarias, e na sequéncia nio se pode esquecer que Os investimentos na preparacio do

espago € que dao as condicoes para as atividades tomarem seus lugares.

Téo importantes quanto o planejamento e os investimentos sao os reflexos positivos
nas diversas areas da atividade humana, vale destacar o cuidado com o meio ambiente,

quando leva-se em conta que o planejamento organizado das cidades prevalecem o respeito

20 meio ambiente.

Passo Fundo, junho de 2014.

N

[

Jaqueline Bonatto Valter Siviero
Engenheira Ambiental, MSc. Eng. Civil e SIVIERO EMPREENDIMENTOS
Ambiental IMOBILIARIOS LTDA

CREA/RS 174865




Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2015/7555 12/03/2015

Requerente

TAIACU TIBIRICALINHARES WELKER

Telefone

Endereco

DIOGO DE OLIVEIRA 24, BOQUEIRAO, PASSO FUNDO

Assunto

PEDIDOS DIVERSOS

Sintes= o

SOLICITA REVISAO DO INDICE DE CONSTRUGAO DO ENDERECO DIOGD DE
OLIVEIRA 24

H781.4267 .8FAH.5071
Usudério: albertof data/Hora impressdo:  12/03/2015 11:51:12
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st iy 5 Prefeitura de Passo Fundo

PARA UMA CIRABE MECHOR

Secretaria de Administragao - SEAD

PREENCHER OBRIGATORIAMENTE COM TINTA PRETA

vome: TalL LU TIAGL Antehes LWIGHIER, .
Enderego: ZJJQ DOho OC Qb 10 LY Bairro: (ORUE D

Ne: 024 CEP: Cidade: .@s%t’-?* bonpo
Telefone:(ﬁm o\ng 210@ 5 Data de Nascimento: o8 / 15 fFla 7 :
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]
Vem requerer a V. Exa:
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Assinatura do requerente: / / / s"‘r =
Nesses termos pede defeﬁmento,éagm 12 de Mﬂﬁ_(() o j;

Para uso exclusivo da PMP
Orgao de destino: M.D%

Assinatura do responsavel técnico:

Rua Dr. Jodio Freitas, n° 75 — Fone (54) 3316 - 7100
CEP 99050-000 — Passo Fundo — RS e-mail: sead@pmpf.rs.gov.br






LS L
NCERLYHOWND YO SYHI04 SYO VOVHNYaWOIY 3
‘Ul YHOYND VD 10, BO0435 00 WHIO4d ¥

f WELIR

)

T ¥NITOD ¥O vOVEOW
oyor O¥s OUNINYELOT




.



Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP NUCLEQO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2015/9310 24/03/2015

Requerente

AUGUSTO ALVES BADOTTI

Telefone

éOOQ‘IO"IﬁQST‘\

Enderego
SETE DE SETEMBRO 817, CENTRO, PASSO FUNDO

— -—  Assunto S

o =

CERTIDOES DIVERSAS

Sintese

[CERTIDAO DE VIABILIDADE
|

Sufaio: alberiof

2441.5254 YNB2.5085
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Passo Fundo, marco de 2015.

. Vg ] f,:/ 2

. Ly
Exma. Secretaria de Planejamento DJO‘Z q&/J O _
Ana Paula Wickert

e ——

Augusto Alves Badotti, interessado em executar projeto

de lotes para empresas logisticas na area em anexo, solicita a analise por

“esta Secretaria de Planejamento, com a viabilidade de transformar em Zona
de Uso Especial, parte de terras rural, situada as margens da ERS-153,

sentido Seminario Nossa Senhora-Tio Hugo (frente ao Cultural Eventos).

Junta-se a presente, documentos, com intuito de

tramitar em todos os orgaos técnicos dessa municipalidade.

Att,

NN

& _i.“Pb AN 0o




OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS / Maticuls. 101,057

Fich@......0%0 .
LIVRO N9 2 - REGISTRO GERAL s

IMOVEL: Uma parte de terras de campo, com restingas de matos, com & area
superficial de 260.738.00-m* situada no lugar denominado Bom Recreio, no Km 6
da RS-153, neste municipio, com os seguintes limites e confrontagbes. ao
Nordeste, por divisa seca, P75-P74, 131 °45'14" 304,71-m, P74-P29, 94°43'28",
98.95-m. totalizando 403,66-m, confrontando com Sucessores de Almirante
Formighieri (transcrigdes 46.384, 79.113 e 79.312 e matricula 48.327), e por divisa
seca, P29-P28, 94°43'28", 212,91-m, P28-P27, 192°25'33", 155,18-m, P27-P26,
111°18'12", 270,59-m, totalizando 638,68-m, confrontando com Sucessores de
Almirante Formighieri (matricula 9.161); ao Sudeste, por divisa seca, P26-P25,
201°31'47", 235,11-m, confrontando com Sucessores de Almirante Formighieri
(matricula 9.161); ao Sudoeste, por cerca, P25-P24, 269°33'30", 59,47-m, P24-
P23 286°49'15", 27,57-m, P23-P22, 283°24'00", 86,50-m, P22-P21, 305°55'38",
42 18-m, totalizando 215,72-m, confrontando com Sucessores de Almirante
Formighieri (matricula 9.161), por cerca, P21-P123, 305°55'38", 83,82-m, P123-
P122, 328°26'45", 43,52-m, P122-P121, 312°25'49", 167,11-m, P121-P120,
269°43'43" 4,58-m, P120-P77, 283°54'23", 275,80-m, totalizando 574,83-m,
confrontando com Adair Formighieri e, por divisa seca P77-P76, 290°44'41", 220,42-
m. confrontando com Sucessores de Almirante Formighieri (transcrigdes 46.384,
79113 e 79.312 e matricula 48.327); e, ao Noroeste, por divisa seca, P76-P75,
37920'58" 368,35-m, confrontando com Sucessores de Almirante Formighieri
(transcricdes 46.384, 79.113 e 79.312 e matricula 48.327). Imével cadastrado no
INCRA sob o codigo n° 950.149.635.642-1; area total: 26,0738-ha | médulo rural:
0,0000-ha.; n° de médulos rurais: 0,00; médulo fiscal: 16,0000-ha.; n° de modulos
fiscais: 1,6296; e, f.m.p.: 2,0000-ha. CCIR 2006/2007/2008/2009, sendo detentor
Anivaido Formighieri, brasileiro. Localizag&io do imével: Pinheiro Torto - Posse dos
Poli. Denominagéo: Granja das Gruas Il. NIRF 1.724.321-1. PROPRIETARIOS:
ANIVALDO FORMIGHIERI, aposentado, RG n°® 2034712873-SSP/RS, CPF n°
061.518.090-68, e sua mulher JULIETA NECKEL FORMIGHIERI, doméstica, RG
n° 1032124123-SSP/RS, CPF n° 702.039.200-82, brasileiros, casados pelo regime
da comunh@o universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.5158/77,
residentes e domiciliados na rua Marcelino Ramos, 70, apto. 503, em Passo Fundo-
RS. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 26.645, Lv. 02, deste Oficio. Prenotagéo

n° 269786 de 11/4/2011. Emolumentos: R$1160. Selo de Fiscalizaggo:
0417.02.1000001.07113. Passo Fundo, 27/4/2011. O Oﬁcial:%j %2,_\

Av.1-101.057.- Prenotagcio n° 269.788 de 11/4/2011.- Usufruto. Conforme
Transcricdo n° 46.947, Lv. 3-AH, o imével desta matricula, encontra-se gravado
com usufruto, em favor dos usufrutusrios ALMIRANTE FORMIGHIERI e EVA

Continua no verso.

\mmﬁﬂﬂl@mmmm Data de emiss&o: 10/12/2014 14:36:44 Pagina 1
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Municipio de Passo Fundo ] 4
SEAD.CAP NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo ——— s

2015/10826 07/04/2015

Requerente

] JOSE ALVARO DE VASCONCELOS WEISHEIMER

Telefone

0543117272

Enderego
} PAISSANDU 876, 1201 CENTRO, PASSO FUNDO

e - - Assunto

| SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

SOLICITA QUE A RUA PASSANSU E LAVAPES PASSE A INTEGRAR A ZOI 01
l(CONFORME ANEXO)

FXE1.6363.3L2F 5097
Jsuario: emmanuelc : data/Hora impresséo:  07/04/2015 17:40:33




74

Ao Executivo e Legislativo Municipal de Passo Fundo RS

2005 093

Venho respeitosamente, pelo presente, ponderar, justificar e solicitar que a rua
Capitdo Eleutério, entre a rua Paissandu e Lavapés passe a integrar a ZOI 01, zona de
ocupaco intensiva.

Justifico o pedido por la ja termos édrea definida, inclusive por um prédio de 10
andares ha pouco construido na esquina da rua Uruguai com a Cap. Eleutério, Ed.
Europa, que ocupa drea até o passeio publico sem recuo, e por la se percebe de forma
progressiva o surgimento de imdveis comerciais.

O interesse nessa alteragdo justifica-se na possibilidade construir junto ao passeio
publico, na linha do prédio vizinho logo acima, uma rampa coberta de acesso a
cadeirante, cumprindo a legisla¢do, bem como uma frente envidragada, transformando o
imovel em imovel comercial; tendo em vista que o imével (casa) como se encontra ndo
tem bom aproveitamento, se encontra eniic dois prédios e seguudo o plano diretor em
vigor tem que haver recuo lateral assim ndo permitindo edificagao.

O imovel referido, copia da matricula em anexo, localiza-se na rua Cap. Eleutério n°
825, (numerac¢ao anterior n°30) no centro, seguindo a tendéncia de muitos imoveis
comerciais na redondeza, inclusive o vizinho abaixo, Escritério Rocha.

{idrade

Pego deferimento.

Pass?p Fundo_, 16 de marg¢o de 2015.

2nle,

josé‘ Alvako de Vasconcelos Weisheimer.,

CPFA276 184 100/06

Fone 54.90693885

SEPLArS



Municipio de Passo Fundo
SEAD SECRETARIA DE ADMINISTRACAC

INTERNO

Processo Data

2015/16168 28/05/2015 "“”

- " Requerente

CAMARA DE VEREADORES DE PASSO FUNDO

Telefone

Endereco
BRASIL LESTE 75, PETROPOLIS, PASSO FUNDO

Assunto

INDICACOES DIVERSAS

Sinlese . et L D

IND 56/2015 - VER ARISTEU DALLA LANA - SUGERE AO PODER EXECUTIVC A
MPLIAGAO ZOI 2 E PDDI NA AV. PRESIDENTE VARGAS, SAC CRISTOVAO.

50F1.6036.5585.51438
Usuario: gracielaf data/Mora impressdon: 28/05/2G75 18:46:00



Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Passo Fundo PARZiom |
Camara Municipal de Vereadores

CAMARA DE VEREADOR)
PASSE FUNDO - RS |

GABINETE DA PRESIDENCIA

Of. n° 252/2015

REF: INDICACAO N° 056/2015

Passo Fundo', Cépité'l Estaduai é' Nébional da Litératura, 25 de maio de 2615. g
Excelentissimo Senhor,

Aprovou esta Casa Legislativa, na Reunido da Comisséo de
Obras Publicas e Nomenclatura de Ruas, do dia 20 de maio de 2015, a Indicacao
n°. 056/2015, de autoria do Vereador Aristeu Dalla Lana, em que "Sugere ao
Poder Executivo Municipal a ampliagdo da Zona de Ocupacao Intensiva (ZOI
2) do PDDI em duzentos metros de cada lado da Av. Presidente Vargas no
trecho da Rua Camilo Ribeiro até a Rua Valentin Grazziotin no Bairro Sao
Cristévao.", cujo teor encaminhamos em anexo, para o vosso conhecimento e
posterior consideragao. -
Sendo o que tinhamos para o momento, enviamos nossas
cordiais saudagoes. :

Atenciosamente,

Viee-Pregidente no/exércicio da Presidéncia.

Exmo.Sr. . : :
LUCIANO PALMA DE AZEVEDO

Prefeito Municipal
Nesta

Rua Dr. Joao Freitas, 75 - CEP 89050-000 - Passo Fundo - RS
Fone: (54) - 3316-7300 - FAX: (54) - 3316-7352
Site: www.cmpf.rs.gov.br - cam_arapassof_undo@cmpf.rs.gov.br
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INDICACAO

“SUGERE AO PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A AMPLIACAO DA ZONA
DE OCUPACAO INTENSIVA (Z012) DO
PDDI EM DUZENTOS METROS DE
CADA LADO DA AV PRESIDENTE
VARGAS NO TRECHO DA RUA
CAMILO RIBEIRO ATE A RUA

VALENTIN GRAZZIOTIN NO BAIRRO
SAO  CRISTOVAO, = CONFORME.

ESPECIFICA".

O Vereador signatario, da Bancada do Partido

Trabalhista Brasileiro — PTB -, no uso de suas atribuigdes legais e
regimentais vem, respeitosamente, a presenca de VoOssa Exceléncia,
encaminhar a presente Indica¢do, sugerindo a ampliagdo da zona de
ocupacdo intensiva (ZOI2) do PDDI em duzentos metros de cada lado da
av Presidente Vargas no trecho da Rua Camilo Ribeiro até a Rua Valentin
Grazziotin no bairro S3o Cristovdo, que apds a tramitagdo de praxe seja
encaminhada ao Poder Executivo Municipal.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de
Vereadores de Passo Fundo, Vereador Marcio Patussi:



JUSTI EICATIVA

A presente indicagdo foi sugerida por varios
empresdrios, comerciantes € moradores da regido acima descrita, pois
além da populagdo aumentar consideravelmente 0S complexos
residenciais tornam-se prioridades, onde instituicdes de ensino atraem
estudantes e trabalhadores os quais precisam usufruir de uma boa
infraestrutura para moradia e comercio.

: Com a ampliagdo da zona de ocupagdo intensiva
(ZO12) do PDDI, proporcionara um crescimento ordenado daquele
perimetro, fazendo com issO sumentar a arrecadagdo dos tributos
municipais e melhorar 0 progresso daquela regido de nossa cidade, a
qual necessita urgente desta ampliagao.

Na certeza de que o assunto recebera a devida
atencdo, vindo ao encontro dos passofundenses, esperamos que seja
atendida. que ira beneficiar a todos, populacdo e Poder Executivo.

Gabinete do vereador Aristeu Dalla Lana, 06 de maio
de 2015.

il Jllrs

“" Aristeu Dalla Lana
Bancada do PTB




T ™ PREFEITURA]
Municipio de Passo Fundo J_,‘ [PASSO FUNDO}
SEPLAN.CCM COORDENADORIA DE CADASTRO M ULTIFINALITARIO SUIDAR DA CIDADE

INTERNO |

Processo — Data ;

2015/18750  23/06/2015 | -

Reguerente

‘SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Telefone

(54)3316-7220

Enderego
DOUTOR JOAO FREITAS T PETROPOLIS, PASSO FUNDO

Assunto

ALTERAGCOES DIVERSAS

Sintese

ALTERACOES DIVERSAS - alteracéo da ZRA Bairro Petropolis

9U71.5542.46B9.5174

Usuario: filipes data/Hora impressao: 28/06/2015 15:23:49



0¥

Termo de abertura: : s 2 : ﬁb
: O presente processo tem por objetivo avaliar a possibilidade de alteragdo de zoneamento em area '
localizada em Zona de Recuperagdo Ambiental — ZRA, de acordo com 0 zoneamento previsto no mapa n°02
da LC 170/06 que institui o Plano Diretor. s i oA : .
A referida 4rea estéa localizada no bairro Petrépolis entre as ruas Mauricio S. Sobrinho, Olavo Bilac e
Castro Alves. ' ; ; : _
De acordo com o zoneamento previsto no mapa n°02 da LC 170/06 que institui o Plano Diretor a
area esta classificada como Zona de Recuperagdio Ambiental — ZRA, conforme pode ser observado na figura
0l. ' : ™ ¢

Conforme imégem extraida do google earth observa-se que existem diversas edificagdes inseridas na
poligonal dg referio zoneamento. & -

& e
(i '

.

Q : -r-ue'-. . V%

Fig_ur_a gem extraida do gle data da imagem 18/11/2016




Considerando o mapa do loteamento Petrépolis, figura 03, pode ser observado que o local em
questdo foi objeto de parcelamento na época de aprovagao do loteamento.
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Figura 03: parte do mapa do loteamento Petrépolis

Entretanto, a area foi utilizada por um periodo como. pedreira da ferrovia, restando a cava,
que atualmente encontra-se aterrada. | : ; '

Considerando o exposto, € necessario averiguar a situagdo atual da érea e analisar a
possibilidade de alteragdo do zoneamento atual. :

Seplan, 23 de junho de 2015.

A . Mw
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Prefeitura de Passo Fundo
Mapa do Setor 015, quadra 063
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Municipio de Passo Fundo | 4passo FUNDO!
SEAD.CAP NUCLEO DE ATENDIMENTO . CUDAR DA CIDADE

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2016/6923 04/03/2016

Requerente

COMISSAO DE DIREITOS HUMANOS DE PASSO FUNDO

Telefone

(54)33132305

Enderego
RUA SENADOR PINHEIRO 350, CONDOMINIO EFITEO RODRIGUES, PASSO

Assunto

SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

REQUER A IMEDIATA REGULAMENTAGCAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 370 DE
15 DE OUTUBRO DE 2014 CFE. ANEXO

YXO1.56945 AN3Y.6064
Usuario: elisabetep ' Data/Hora impressao: 04/03/16 16:28
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COMISSAO DE DIREITOS HUMANOS DE PASSO FUNDO
Filiada ao Movimento Nacional de Direitos Humanos
Rua Senador Pinheiro, 350
Bairro Rodrigues — Passo Fundo CEP 99070-220
CNPJ 89.881.726/0001-94
CDHPF Fone: Oxx 54 3313 2305 — E-mail: cdhpf@cdhpf.org.br

" Site: www.cdhpf.org.br

Oficio n® 02/2016
Passo Fundo, 03 de margo de 2016.

Excelentissimo Senhor
LUCIANO PALMA DE AZEVEDO
M.D. Prefeito Municipal

PASSO FUNDO/RS

Ref.: em resposta ao oficio 129/2015

A COMISSAO DE DIREITOS HUMANOS DE PASSO FUNDO (CDHPF),
organizagdo ndo governamental, fundada em 17 de junho de 1984, inscrita no CNPJ n°
89881726/0001-94, filiada ao Movimento Nacional de Direitos Humanos (MNDH),
entidade de Utilidade Publica Municipal (Lei Municipal n® 2.952, de 28 de julho de 1994),
sediada na Rua Senador Pinheiro, 350, Bairro Rodrigues, Passo Fundo, RS, solicitou
informagcdes sobre o cumprimento da Lei Complementar n® 370, de 15 de outubro de 2014,
que dispde sobre o IPTU progressivo no tempo no Municipio de Passo Fundo, a qual entrou

em vigor em 01 de janeiro de 2015.

Em resposta a solicitagdo de informagdes, o Municipio de Passo Fundo, através do
oficio n. 129/2015, esclareceu que a lei estd em “avaliagdo™ pela Procuradoria Geral do
Municipio “acerca da existéncia na mesma das condigdes e requisitos indispensaveis a sua
efetiva implementag@o™ e para a regulamentagdo da lei, na qual se estabelecera os
procedimentos administrativos para manifestagdo e defesa dos proprietdrios dos vazios
urbanos. Além disso, foi informado que as Secretarias de Finangas e Planejamento serdo as
responsaveis pela implementagdo da lei, ndo foram investidos recursos publicos, nem
formagédo de servidores € nem levantamento de imédveis, com vistas a cobranga do IPTU

progressivo em 2016.

20l6] 6923




As informagGes prestadas pelo Municipio revelam que houve renuncia de receita pelo
Municipio em 2016, haja vista que ndo foram tomadas as medidas administrativas
necessédrias (regulamentagfo, levantamento de imoveis, formagdo de servidores e
destinac¢do de recursos) para a aplicagdo das aliquota de 6,5% do imposto em 2016, nos
imo6veis que o Poder Executivo ja dispde informagdes no Cadastro Multifinalitrio, o qual
indica a existéncia de mais de 100 glebas, com mais de meio hectare, vazias. Além disso, o
Poder Executivo, possui um levantamento de aproximadamente 700 terrenos vazios sujos,
os quais foram objeto de notificagdo pela Secretaria de Transportes e Servigos Gerais em

razdo do combate 4 dengue.

(http://www.onacional.com.br/geral/66901/terrenos+baldios+demanda+que-+preocupa), o0s

quais também podem ser passiveis de aplicagdo do IPTU progressivo.

Frente ao exposto, a CDHPF vem através do presente, requerer a imediata
regulamentac@o da Lei Complementar n® 370, de 15 de outubro de 2014, e a aplicagéo da

aliquota de 6,5% de IPTU, com cobranga da mesma ja em 2017, afim de gvitar-se nova

renuncia de receitas por parte do Poder de Executivo, e com vistas a realizagdo da reforma

urbana e implementacéo de programas de habitagdo popular em Passo Fundo.

Reiteramos que a solicitagdo que apresentamos visa subsidiar o acompanhamento
democrético e a transparéncia na aplicagdo da legislagdo municipal, fazendo desta forma
que se cumpra a obrigagdo do Poder Publico de cumprir a Lei e da sociedade civil de
acompanhar seu cumprimento. Estamos certos que Vossa postura democratica e
republicana nédo envidara esforgos para atender a estas solicitagdes que lhes fazemos de

modo cidaddo e colaborativo.

Atenciosamente,

Aoncbe G dill

Leandro Gaspar Scalabrin
Coordenador Geral

0 JD A Fgm Comissao de Direitos Humanos de Passo Fundo

o P03 Vo

Franceli do Carmo
Cnord. Adm.e Planejamento
< 3¢, Cawnete do Prefeito
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Mun.fcipr'n de Passo Fundo Q:-Z “’*iﬁ’&%
SEAD.CAP NUCLEO DE ATENDIMENTO D A
ADMINISTRATIVO '

Data

2016/13739 J © 02/05/2016

Requerente

SEIVAILEX COMERCIO DE QOSMETICOS LTDA- ME

Telefone

54-33135377

Endereco

MOROM 1212, SALA A CENTRO, PASSO FUNDO

Assunto

T

ALTERAGOES DIVERSAS

Sintese

—

SAS - SOLICITA ALTERACAO DO PLANO DIRETOR PARA

INSTALACAO DE COMERCIO.

r\LTERAQOES DIVER

|

NFH1.5076.2C1N.6123

Usuario: julianabr .

Data/Hora impressdo: 02/05/1 6 14:05
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Prezado Secretério Carlos Eduardo Lopes da Silva,

Venho por meio desta, trazer a seu conhecimento a necessidade a qual enfrentamos para que a
manutencdo de nossas atividades possam ser mantidas em Passo Fundo .

Somos uma empresa local, fabricante dos cosméticos Seivailex que além da industria localizada no
bairro Petrépolis, possui duas outras empresas em pontos distintos em nosso municipio. Uma delas é a
empresa Espaco Seivailex ( clinica de beleza e bem estar) localizada na Rua Eduardo de Brito 1385, esquina
com a Coronel Chicuta — borda do bairro Vergueiro e a outra, em loja localizada no Bella Citta Shopping
_Center, o que torna nossa estrutura de custos extremamente elevada e inibe a ampliagdo de nossas
atividades. Atualmente contamos com 18 colaboradores diretos e aproximadamente 21 pessoas de forma
indireta. J4 formalizamos pedido de érea ao Municipio de Passo Fundo, via Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico, para recolocagdo de nossa industria, com capacidade de ampliagdo nos investimentos e numero
de empregos, via Processo Administrativo (2013/32688). .

Nossa empresa necessita concentrar as atividades de Comércio e Servigos na sede da Espaco Seivailex
( borda da Vergueiro). O comércio baseia-se na venda de produtos fabricados aqui em nossa cidade pela nossa
marca, trazendo assim a viabilidade econémica de nossa industria ( logistica, custos, competitividade .)€
oportunidade de fidelizagdo de nossos clientes.

Solicito, pelas justificativas jé apresentadas, a alteracdo / viabilidade no plano diretor que impede,
atualmente, atividades comerciais naquela regido da Vergueiro. Saliento que a empresa estd instalada em
drea contigua de empresas que desenvolvem atividades de comércio, separada apenas pela Rua Coronel
Chicuta. A inclusdo/ ampliagdo de comércio, além de servigos, incentivara o desenvolvimento econdmico nao

—s6 da nossa empresa mas oportunizara de forma sustentavel o crescimento econdmico da regido, além de ndo
trazer impacto significativo ao ja existente para o local.

Certa de sua atencdo, agradego antecipadamente 0 empenho da SDE na observagdo desta solicitagao,
e coloco-me a disposi¢do para esclarecimentos que julguem-se necessarios.

Atenciosamente,

\J\lemp;?)rmb

Juliana Biskup Ferraz

Passo Fundo, 27 de abril de 2016.
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Municipio de Passo Fundo
SEAD SECRETARIA DE ADMINISTRACAQ

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2016/15023 - 11/05/2016

Requerente

ADEMAR PINTO PEREIRA

Telefone

54 3581-2121

Endereco .
SALDANHA MARINHO 1110, CENTRO, PASSO FUNDO

g Assunto

l_ SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

SOLICITA ALTEJRAC,,&O DE ZONEAMENTO

QRA1.5111.5J0Q.6132
Usudrio: chaiane Data/Hora impressao: 11/05/15 14:11




Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Passo Fundo
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31/05/2018 (8126 nao lidos) - ademarp.pereira - Yahoo Mail

€ olar paea mensagem Justificativadoocx 1 /1 ¥ =2

Justificativa

Passo fundo 30 de maio de 2016

Venho por meio desta, solicitar a alteragdo de zoneamento, para
melhor aproveitamento da drea, onde serd construido um
loteamento habitacional. O terreno pertence a duas areas de
zoneamento: ZE e ZPRH, para que o projeto tenha inicio
necessito da troca deste para ZOC1, conforme processo
protocolado sob numero 2016/15023.

Agradeco desde ja sua compreensao.

Wps:/ibr-mgs.mail.yahoo.com/neallaunch?.rand=Skmd2ijuvgkbh#3175574 160




Municipio de Passo Fundo : CIoAR DA GO
GEAD.CAP NUCLEO DE ATENDIMENTO s

ADMINIS TRATIVO

Processo

Requerente

FRANCIELE CONSTANTINO DE BRITTO

Telefone

3632-3295

NS _______._._-.___._._._.—-—-——-—-'-' Enderego /
\' CELSO ZANELLA 455, LOT DON RODOLFO, PASSO FUNDO

_______—-—-———_'__'_— Assunto /—/’—K
‘ SOLICITAGOES DIVERSAS '

PR ey

e e

Sy s _ Sintese __”/—"/—__———"

IEOL!C&TA A POSSIBILIDADE DE ESTUDO DE INCLUSAO DA AREA REFERIDA,
CFE DOCUMENTOS EM ANEXO

e e ————

Y9R1.5078 ASDY.6154

Usuario: anapaulas -
paula Data/Hora impressao: 02/06/16 14:05



EXMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL DE PASSO FUNDO

PARA USO EXCLUSIVO DA PMPE

N° DO PROCESSO
Fipu: 1 - Administrative (ETIQUETA)
2~ Interno 201G /%535
| REQUERENTE |
L Francieli Constantino de britto
! ENDERECO N° #
Rua Heleno Bernardo Morschbarcher 455
BAIRRO CIDADE
Don Rodolfo Passo Fundo
GEPR CPF/CNPJ FONE
99074-160 818.085.260-15 91.644.365
ESTADOQ CIVIL DATA DE NASCIMENTO
; Casada 01/09/1980
| SE FOR FUNCIONARIO MUNICIPAL |
N° DA MATRICULA CARGO
VEM REQUERER A V. EXA.:

1A pos ulbmdade de estudo de inclusdo da area referida acima em area de rnteresse Socuar visto que, as familias

R ]

e quadia gstaiem enfrentando muitos problemas com os ﬁnanc:amentos da Caixa Econémica

pois a referida instituicio bancaria nio aceita fazer o financiamento em virtude da area nao esta contemplada

-Ino interesse sogial.

(PREENCHER OBRIGATORIAMENTE COM TINTA PRETA)

_PARA USO EXCLUSIVO DA PMPF

| COD. ASSUNTO

ORGAO DEST.

[z

I g&h.'aﬂm

AUTENTICACAO MECANICA

NESTES TERMOS, PEDE DEFERIMENT .

Passo Fundo, 7 1

de  Junho 2016

gtmu&ﬂ_ LRosndoin® o Bl

ASSINATURA DO REQUERENTE

ASSINATURA D(j RESPONSAVEL TECNICO



Municipio de Passo Fundo

SEAD SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

ADMINISTRATIVO

Processo

2016/27448

Data

10/08/2016

Requerente

EDIO FERON

Telefone

Endereco

JOAO LANGARO 398, PLANALTINA, PASSO FUNDO

- Assunto

SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

VEM SOLICITAR ORIENTACAO ACERCA DO ZONEAMENTO DE LOCAL. CFC
DOC. EM ANEXO

Usuario: chaiane

K311.56291.4FSK.6223 ]
Data/Hora impressao: 10/08/16 14:41



A _ K 2086193y

Exma. Sra.
Ana Paula Wickert

Secretaria de Planejamento de Passo Fundo

Encaminho o presente oficio com intuito de solicitar orientagao acerca

do zoneamento de local, tendo em vista a vontade de construir uma.

malharia, na esquina das ruas Alvaro de Quadros e Zélia Neto no Bairro
S&o Cristévao.

Em consulta realizada junto @ SEPLAN, foi verificado que atualmente
o terreno localiza-se no zoneamento “ZOC 1", sendo permlsswe| o)

empreendimento de uma malharia, muito embora a taxa de ocupagao de
solo, de 40% inviabilizaria o empreendimento.

Tenho a intengdo de construir uma malharia, com area total
construida de 240m?, em um pavimento.

O entorno do local onde esta localizado o terreno esta enquadrado
em zoneamento “ZT”, o que permite taxa de ocupagao do solo de 60%, o
que seria adequado ao empreendimento que esta sendo idealizado, segue
anexo mapa do Iocal

Assim, tendo em vista as possiveis futuras alteraqoes do Plano
Diretor, encaminhamos o presente oficio solicitando analise e possivel
alteracao do zoneamento do local referido, de “ZOC 1" (zona de ocupagao
controlada 1), para “ZT” (zona de transicao).

Diante do exposto solicitamos a analise e o atendimento deste oficio,
<} manlfestamos nosso votos de mais alta estima nos colocando a
disposigdo para quaisquer esclarecimentos.

Passo Fundo, 10 de agosto de 2016.

L s~

Edio Feron
CPF: 493.557.080-68
Fone: 9958 5189

1

0

®






OFICI0 DO REGISTRO DE HMDVELS g Mﬂh'iculc.._f_’..?_,:,,?_?__?_,__.q
PASSO FUNDO - RS - S |
_ f,

s

LIVRO N.¢ 2 - REGISTRQ GERAL,

UM TERRENDO URBANG, constituido pelo Lote M1 da quaer
nptw, com @ drea superficial de 405,00m2, medindo 15,00m de frenl
te por 27,00m de frente 8 Fundos, sem benfeitorias, situado nes

i cidade, uno ‘lgteamento presidente yargas,_bai;;9m§§q“wp;;5td-‘
yap,wcom Ff?ﬁte'para-é'fua'ﬁlvaro_de“Quadros, esguina com @ rua
,41ia Neto, ambas sem ﬁuméfa¢§d”definida,"duarteirah fFormado 00T
e st as e mads das TUaS planaltina e LOomas Vs e nttnas, sconfrontans
do: ao NORDESTE, Frente paza a ua e neabagrasy =8 SNDOED
T3y e gim parte do laote 345 ao NOROESTE, com @ fla zélia, Mebo;
40 SULESTE, com o lote 02.- PROPRIETP\HIF\: BOLSN = CONSTRUGQES &
INCORPORACODES LT DR, Ppessad Juridlica, .com sede nesta cidade., G
CMF 89.?_63.}055/000.1—141.— REGISTRO ANTERIOR: 1o 5856365 L= 025 =R

Fundo 05%0h.95.~ 0 oficial: - )
: = R$3, 00
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79, com Liegie Maria Tiecher Ferom, cagidente & domiciliado rall
tuya Jodo Langaro,398, nesta cidade. VALOR:R$36,36 para efeitos
fFigcais, - R$4.000,00. FORMA: Escritura publica de 27 de agosta)
de 2001 do 22 Tabeliomato desta cidades, Protocolo RO WP 500, T
b by M e 0609 209K 0 Oficiaéﬁgﬁkﬁézicff,' L REse L Tl

greit

PR TR

gl par el ey

R ey N AR ,ﬁwﬁ_"i“".Ocﬁr,ﬂ?;i /
. o T e ‘rr.: e . .
DR = et “ /4wﬁégﬁm_-

RS / s

et ailne”







Municipio de Passo Fundo :
SDE.CAP COORDENADORIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2016/29996 | 31/08/2016

'Requerente

SALTON INDUSTRIA DE VIDROS LTDA

Telefone

054 35226318

Enderego

JOAO CATTAPAN 1005, SANTA MARTA, PASSO FUNDO

Assunto

ALTERACOES DIVERSAS

Sintese

ALTERACOES DIVERSAS - SOLICITA ALTERAGAO DA DEFINICAO DA ZONA DE
OCUPACAO EM AREA DE PROPRIEDADE DA EMPRESA.

7YD1.5424.Y8S7.6244
Usuario: julianabr Data/Hora impressao: 31/08/16 15:03



Dignissimo Senhor Prefeito Municipal de Passo Fundo /RS

SALTON INDUSTRIA DE VIDROS LTDA., empresa
estabelecida na av. Jodo Cattapan, n? 1005, vila Santa Marta, CEP 99036-
000, inscrita no CNPJ/MF —, sob n? 89.291.850/0001-08, pessoa juridica
representada pelo seu sécio gerente — Jodo Antbnio Salton, brasileiro,
casado, residente na Av. Brasil n? 726, centro, CPF n2 030.723.470-34,
fones (54) 3311.4011/ cel.- 81198-3452, vem requerer a Vossa Exceléncia,
como segue:

A requerente é proprietaria da area descrita na
escritura publica n? 48.288 (cdpia anexa), de campo e vegetacdo, neste
municipio, na localidade denominada Sitio Valinho (Bairro Zachia), junto a
BR 285, km 178, com registro na Receita Federal — 2.004.903-0.

Com objetivo de construir as futuras instalacoes
proprias para a indudstria de tempera de vidros, e demais segmentos da
logistica empresarial, requer a participagdo da municipalidade a fim de
viabilizar o investimento. Trata-se de empreendimento de efetiva
importancia para o desenvolvimento do municipio, especialmente sua
economia e abrangéncia social.

Para tanto requer:

A transformacio do local, descrito nos
documentos anexos, em Zona de Ocupacdo Especial, ou a alteracdo legal
com aumento (extensdo) do perimetro urbano.




Requer ainda: A terraplanagem da area a ser
construida; lluminagdo puablica; pavimentagdo da via publica de acesso;
pavimentagdo de ruas internas do parque fabril e dreas de manobra.

Nestes Termos

Pede Deferimento.

Passo Fundo, 23 de agosto de 2016.

-

SALTON INDUSTRIA DE VIDROS LTDA




Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2017/36958 13/09/2017

Requerente

CLAIRTON ROSA MACHADO

Telefone

Enderego

TOBIAS BARRETO 250, VERA CRUZ, PASSO FUNDO

Assunto

ALTERACOES DIVERSAS

Sintese

ALTERACAO DO INDICE DE CONSTRUCAO DO PLANO DIRETOR PARA 3.0

T7M1.5019.J2GT.7256
Usuario: gracielaf Data/Hora impressdo: 13/09/17 13:56




Municipio de Passo Fundo

13 de Setembro de 2017 13:50

ADMINISTRATIVO 2017/36958 Vol. 1

Departamento Destino: SEPLAN.CCM.COORDENADORIA DE CADASTRO MUL

CLAIRTON ROSA MACHADO(144813), CPF 517.554.160-91, residente e domiciliado(a) em
PASSO FUNDO(RS), TOBIAS BARRETO, 250, bairro VERA CRUZ, CEP 99025-180, requer:

/54/1,)9 994938 - 9055

ALTERACAO DO INDICE DE CONSTRUCAO DO PLANO DIRETOR PARA 3.0

ALTERAGOES DIVERSAS

Pede deferimento.

PASSO FUNDO, 13 de Setembro de 2017

s

CLAIRTON ROSA MACHADO

TRAVESSA DR JOAOQ FREITAS. Telefone:(54) 3316-7100. e-mail:pmpf@pmpf.rs.gov.br.

AN
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GFici0 DO REGISTRO DE INGVEIS ﬁ(( e e
RSSO FUBDD - RS. gy PR

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

TMEVEL: UM TERRENO que € parte dos lotes 21 e 22 da quadra 8y j
nedinde 10-m de frente, por 36-m de frente a fundos, contendo
vsa casa de madeiras sob ne 136, rua Padre Guedes, ne 136, ra
Viia Lucas Araujo, nesta cidade, e gue confronta: 290 NORTE, =
com parie do lote 225 ae SUL, com parte do lote 21; ac NASCEN
TE, com ¢ lote 10; e, ao TOENTE, frente para a rua Padre Gue-
des.-PROFRIETARIO: ENIO MEIRELIES, brasileiro, casado, ferro-
viario, agui residents.-REGISTRO ANTERIOR: 62,051 Le3AS,.~Em O
6@11 385 .»0 DfiCialﬁ %:

A e~ HEen . . R . ———— s e

R,1-44 ,718. CESSAO. TRANSHMITENTE: Espolio de Enio Heireles.--
ADQUIRENTE: MARIA CATARINA ARAIDI, brasileira, cassada, de afa
geres domesticos, residente e domiciliada nesta cicade, rua -
Padre Guedes, 146, CPF 145.795.610-15, VALOR:CZ$42.000,006~ -
FORMA: Formal de Partilha passado em 15.10,86, pelo 1¢ Cario-
rio Judiciel Civel desta Comarca; Sentenga de 17.09.86, tran-
sitada em julgado.-Em 06+11.8€.-0 Oficials b=
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - 400.050

PASSO FUNDO - RS Matricula............

Fic:ha01

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Parte do lote, sob n° 21, da quadra 08, com a area superficial de 360,00-
m?, medindo 10,00-m de frente, por 36,00-m de frente a fundos, contendo uma
casa de madeira, sob n° 1486, situado nesta cidade, na Vila Lucas Araujo, com
frente para a rua Padre Guedes, 146, distando 59,50-m da esquina com a rua Mato
Grosso, no quarteirdo formado por estas vias e mais as ruas Padre Valentin e
Minas Gerais, confrontando e medindo: ao NORTE, com parte do lote n® 21; ao
SUL, com o lote n°® 20; ao LESTE, com o lote n° 10; e, ao OESTE, com a rua Padre
Guedes, onde faz frente. PROPRIETARIOS: ALVISSIMO FERNANDES ALMEIDA,
ferroviario aposentado, CPF n® 044.763.360-00, e sua mulher MARIA DO CANTO
ALMEIDA, do lar, CPF n° 243.888.820-20, brasileiros, casados pelo regime da
esmunhBo universal de Bens, anteriormente & vigéncia da lei 8.515/77, residentes e
domiciliados em Passo/ Fyndo/RS. REGISTRO ANTERIOR: Transcrigéo n® 80.814,
Livio 3-BS, deste Oficiol Prenotagio n°® 300.474 de 09/07/2013. Emolumentos:
R$13,20. Selo de | Fiscalizagdo: 0417.03.1200006.18074.- Passo Fundo,
28/07/2013. O Oficial;

U

Av.1-109.050.- Prenotagio n°® 300.474 de 09/07/2013.- Promessa de Compra e
Venda. Gravado com Promessa de Compra e Venda, em favor de ALDO ARALDI,
aposentado, RG n° 2024450526-8§P/RS, CPF n® 145.795.610-15, e sua mulher
MARIA CATARINA ARALDI, /do/lar, RG n°® 3012922492-SSP/RS, CPF n°
288.574.370-00, brasileiros, casadgs pelo regime da comunh&o universal de bens,
anteriormente & vigéncia da le] 6,515/77, residentes & domiciliados na rua Padre
Guedes, n° 146, em Passo FunAdo/RS, conforme registro n® 9.706, livro 4-AE.
Emolumentos: R$23,60. Selo/de Fiscalizagdo: 0417.03.1200006.16075. Passo
Fundo, 29/07/2013. O Oficia :

== = 4

R.2-109:050.- Prenotagio n° 300.474 de 09/07/2013.- Transmisséo da
Propriedade por Efeito de Contrato de Promessa de Compra e Venda.
Transmitentes: ALVISSIMO FERNANDES ALMEIDA e sua mulher MARIW({:'}SS
CANTO ALMEIDA, anteriormente qualificados. Adquirentes: ALDO ARALDI & sua (045
mulher MARIA CATARINA ARALDI!, anteriormente qualificades. Em viriude do
contrato de promessa de compra @ venda celebrado entre os transmitentes e os
adquirentes em Passo Fundo, de 17/02/1975, pelo prego de cr$36.000,00, que
implementa as condigdes determinadas no artigo 26, § €° da Lei n° 6.766, de
19/12/1979, a requerimento destes, fica registrada a transmissdo definiliva, para os
adquirentes, da propriedade do imével desta matricula. A avaliagéo fiscal foi de
R$100.000,00. ITBI: pago. Inscrigdo Imobiliaria Municipal: 009.0008.023.000.

Contlnua ne-uees0.

| I




Usuario: jessicaam

Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE AT. ENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo

Data

2017/47307

20/11/2017

Requerente

DALVA TERESINHA GRADIN

Telefone

36224589

Endereco

CAROLINA VERGUEIRO 194, 201 CENTRO, PASSO FUNDO

Assunto

PEDIDOS DIVERSOS

Sintese

VEM REQUERER, QUE SEJA INCLUIDO O LOTEAMENTO DOS PINHEIRAIS NO
PERIMETRO URBANO CONFORME DOCUMENTACAO EM ANEXO.

0GP 1.5525.XL.LN0.7324
Data/Hora impressao: 20/11/17 15:21

ui



1711112017 Requerimento 9/
Prefeitura Municipal de Passo Fundo g
Secretaria de Administragao

Sr. Prefeito Municipal de Passo Fundo

noea 20l

Tipo: 1 - Administrativo N° do processo:  (Etiqueta)

2 - Interno
Requerente
Nome: DALVA TERESINHA GRADIN
Enderego: P
RUAEDMAR JOSE TALFFER — [PERRERE FINLEIRNS. .
N9 ) Cep:
Cidade: PASSO FUNDO - Telefone: 99639 2008
.~CPF / CNPJ: 337.759.400-06 Data de Nascimento 13/11/1961

Vem Requerer a V. Exa

SOLICITAMOS JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL- SECRETARIA SEPLAN, QUE SEJA
INCLUIDO O LOTEAMENTO RESIDENCIAL DOS PINHEIRAIS NA POLIGONAL DO PERIMETRO
URBANO DE PASSO FUNDO NA REVISAO DO PDDI,PARA QUE SEJA POSSIVEL INCLUIR 0]
CEP DE RUAS DESTE LOTEAMENTO CONFORME XEROX EM ANEXO.

Assinatura do Requerente: @cﬂg : ' s

Nestes termos pede deferimento Pagso Fundo, 20 "~ de NOVEMBRO  de 20 17

N

Para uso exclusivo da PMPF
Cod. assunto:

Orgao de destino:
Assinatura do responsavel técnico:

Imprimir
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Municipio de Passo Fundo
SEHAB.CAP. COORDENADORIA DE ADM E PLANEJAMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2018/992 10/01/2018

Requerente

CARLLOTTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Telefone

54-33214147

Enderego
URUGUAI 331, CENTRO, ERECHIM

Assunto

SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

SOLICITACOES DIVERSAS (ALTERACAO DE ZONEAMENTO COM LIMITES DA
ZPRH, CONFORME MAPA E MATRICULA n°98.356, livro n°2 do registro de Imdveis
de Passo Fundo).

IBE1.4971.TX51.8010
Usuario: evertonr ' Data/Hora impressao: 10/01/18 13:46




V. Exa.
Paulo César Caletti
Secretdrio Municipal da Habitacdo

Ref. Termo de Solicitacio de Alteracio

A empresa CARLLOTTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
empresa de direito privado, devidamente inscrita no cadastro Nacional de Pessoa
Juridica sob o n® 02.765.269/0001-94, localizada na Av. Uruguai, 331 — Centro,
Erechim/RS, vem através deste, solicitar alteraciio de zoneamento com revisio dos
limites da ZPRH, de UMA PARTE DE TERRAS URBANAS DESIGNADA
GLEBA N° 03, com area superficial de 43.518.27 m?. sem benfeitorias, situada nesta
cidade, nas proximidades do Loteamento Nossa Senhora Aparecida, com os limites e
confrontagdes conforiic mapa ¢ matricula n® 98.356, livro n° 2 do Oficio de Registro
de Iméveis de Passo Fundo, em anexo, para fins de execugdo de empreendimento de

faixa 1,50 no programa do Governo Federal Minha Casa Minha Vida.

E o que tinhamos de relevante a Vossa Exceléncia, pelo que renovamos os votos de

consideragdo e respeito.

Cordialmente




Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2018/6567 22/02/2018

Requerente

ATILIO TRAMONTINI ARQUITETURA LTDA - ME

Telefone

54 3311.4511

Endereco
INDEPENDENCIA 815, SALA 203 CENTRO, PASSO FUNDO

Assunto

PEDIDOS DIVERSOS

Sintese

REVISAO DO PLANO DIRETOR.

RNB1.3372.LXRR.8053

Usuario: gracielaf Data/Hora impressdo: 22/02/18 09:20



\tilio Tramontin
AKDUITETLURA

M

Passo Fundo, 18 de outubro de 2017.

/
Lista de sugestdes para revisao do Plano Diretor de Passo Fundo 5559 Jéé

Enviamos abaixo, lista de sugestdes que O escritorio Atilio Tramontini Arquitetura Ltda
formaliza para discussdo da revisdo do Plano Diretor de Passo Fundo, e implementagdo se
aprovado.

Ficamos a disposi¢ao para debate e explanagdes sobre os temas abordados.

|- Aumento do percentual sobre a area construida do penultimo pavimento, a finalidade de nédo
contar como pavimento de recuo. Atualmente sio 15% a area maxima com relagdo ao
pavimento inferior, porém, a necessidade do PPCI aumentada, casa de maquinas, quando o

caso, tanque de termo acumulagdo para dgua quente (aquecimento solar), sugerimos indice
de 30,0%.

9. Area de lazer, uso comum, podendo ser distribuida em qualquer pavimento da edificagdo,
sem contar no indice construtivo. Atualmente pode-se localizar até 10metros de altura sem
contar no indice.

3. Liberar altura maxima de pé-direito para o pavimento térreo. Atualmente limita-se pé-direito
do térreo em 4,50m.

4- Aumentar altura referéncia para caleulo do recuo, hoje a cota de piso a piso é de 2,80m.
Como muitos dos empreendimentos utilizam laje plana ou laje nervurada, as quais tem
altura normalmente de 30cm mais Scm de piso, contrapiso, manta de isolamento acustico
entre pavimentos...., fica invidvel, na pratica, um pavimento ter 2.80m de piso a piso,
sugerimos subir este valor para 3,05m.

5. Incentivo para a construgao de subsolos. Hoje pode-se elevar garagens até o limite de 10m
de altura com relagdo a soleira de entrada principal da edificagdo. Sugerimos, que para quem
nio edificar nada acima da soleira acima da TO da torre, que O indice respectivo ndo
utilizado, o empreendimento poderé utiliza-lo para acrescer pavimento com area construida
privativa.

6- Estabelecer prazo para aprovagao e/ou retorno de analise de projetos pelo poder piblico.
Sendo o que tinhamos para o momento, permanecemos ao seu dispor para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

RAMONTINI Arquiteto HENRIQUE BUSKUHL NETO
CAU/BR A1484-2 CAU/BR A31259-2

silio Tramonting Arguiteiura Ltda — Run Independéncia Q15203 — fone: (34) 3311 151 1 — www trapontimarguieiura com.br -

smail henrigquea tramoniinarguiteiura am. b Paginal



Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

TRAMITAGAO PREFERENCIAL IDOSO

Processo Data

2018/7846 02/03/2018

Requerente

NILTON HORACIO MENDES DE MENEZES

Telefone

99560614

Enderego

BRASIL OESTE 1056, APTO 402 BOQUEIRAO, PASSO FUNDO

Assunto

DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

Sintese

DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

UBE1.5536.R82U.8061
Usudrio: jessicaam Data/Hora impressao: 02/03/18 15:21




Estado do Rio Grande do Sul Ei;
Prefeitura de Passo Fundo

Secretaria de Obras - SMO
Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Passo Fundo } ﬁ{/u/%
REQUERENTE:
NILTON HORACAO HMENDES :oe, e VEZes,
ENDERECO: APTO:

A DisTRITO BOH Receelo = e
BST-153 KM65  Zolmieo Ms CEATADO

CGC/CPF: TELEFONE:

VEM REQUE:{gA:f@A' é):a'f C)qo‘ﬂ OO CSL" %ug /r/’g?
o 5 dig1y

BAIRRO:

Aprovacdo de Projeto Habite-se Parcial Demolicao
2
S Licenciamento da Construcdo Habite-se Certidao
= N » - .
& Modificagdo de Projeto Regularizacio x O %ﬂvﬁw
6 Renov. Alvara de Construgdo Tapume
=
i
(§E)
o LOCALIZACAO DA OBRA USAR EM CASO EDIFICIO
= CREYO
o MA rua/AVEDE DISTUTO Bon R&/ A METROS  APTOC/30UMAISDORM. /' UN
'S. DA RUA/AV BAIRRO APTO C/2 DORMITORIOS  ~ UN
= |
o
; APTO C/1 DORMITORIO UN
E MATRICULA N2 SETOR QUADRA LOTE SUBLOTE / ’
5 i APTO KITINETE UN
O  AREA (S) DA OBRA 4
L
o BOX / UN
RESIDENCIAL ALV. —_— M2 INDUSTRIAL ALV ——— M2
SALAS COMERCIAIS / UN
MAD. — M2 MAD. —_— M2
TOTAL UN
COMERCIAL  ALV. - M2 ALV. = M2 4
NUMERQ PAVIMENTOS UN
MAD. o M2 MAD. —— M2 s
X- SO CITA e ATSNDIMENTO Do ARTIGO 155

DA LC 130 | 2006 (?LANQ DIPETOPR) , ELABORA LDO
> PLANO 4 lEE,TDR > SAD DEv’[JkaTA(, D,
oA R&,CR‘E,)O-

Nesse Termos Pede Deferimento.

Passo Fundo,zs DeUEEIRCDe

& /Z/fl PS5

0 Reguerente

Assinatura do Responsavel Técnico




Passo Fundo, 28 de fevereiro de 2018. /53

llustrissimo Senhor Luciano Palma de Azevedo:
MD Prefeito Municipal

Ao cumprimenta-lo cordialmente, reportamo-nos a Vossa Exceléncia, a fim de
solicitar o cumprimento da legislacdo municipal vigente, especificamente no
que concerne a aplicabilidade do art. 155 da Lei Complementar n° 170/2006 e
do art. 10 da Lei Complementar n° 230/2009, a fim de fomentar o
desenvolvimento das Sedes Distritais, através da elaboracdao do Plano Diretor

de cada Sede Distrital.

Em especial, sugerimos que seja priorizada a elaboracao do Plano Diretor
da Sede Distrital de Bom Recreio, considerando as suas peculiaridades, onde se
destacam a sua proximidade com a cidade de Passo Fundo, sua acessibilidade e
a ampliacdo de sua area urbanizada nos anos de vigéncia da Lei Complementar

n°® 170/2006.

A elaboragd@o do Plano Diretor da Sede Distrital de Bom Recreio, com a
consequente fixacdo de seu perimetro urbano, possibilitara a realizagao de
parcelamento do solo na forma de loteamento, em gleba com area de 4,9671
hectares, objeto das matriculas n°® 7.175 e n°® 61.856, do Oficio do Registro de

Imoéveis de Passo Fundo, localizada na Sede do referido Distrito.




O

1. LEGISLACAO URBANISTICA MUNICIPAL E AS SEDES DISTRITAIS

A proposta de elaboragdo de Plano Diretor para cada Sede Distrital
constante da Lei Complementar n® 170/2006, ndo consiste em uma acéao isolada,
mas faz parte de uma estratégia de planejamento territorial, que visa atender ao
disposto na Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), que exige
no §2° do artigo 40, que o planejamento deve atender a todo o territério do
municipio, portanto, tanto a area urbana como rural, buscando assim,
integracao e complementariedade.

“Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento béasico da
politica de desenvolvimento e expansé&o urbana.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo.”

Esta exigéncia determinou que a elaboragdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Passo Fundo abrangesse a area rural, sé que isso
foi feito de maneira limitada, pois o Plano Diretor Municipal pouco estabelece
quanto ao regramento territorial da area rural de Passo Fundo, sendo apenas
estabelecidas diretrizes esparsas e genéricas para o setor, em conjunto com as
demais politicas previstas para o municipio. Para as areas rurais ficou definida
uma classificacdo de usos que podem ser ali implantados (usos conformes,
desconformes e permissiveis), os indices urbanisticos para as Sedes Distritais
bem como, uma previsdo de elaboragdo de Planos Diretores para as Sedes
Distritais.

No ambito municipal, o parcelamento do solo urbano é disciplinado pela
Lei Complementar n°® 230, de 07 de outubro de 2009, que tem como objetivo
regulamentar a divisdo de terras para fins urbanos no territério municipal,
sendo que a citada legislacdo municipal conceitua Parcelamento do Solo como
toda a divisdao do solo urbano que resulta em loteamento, desmembramento ou
condominio.

f
&




De acordo com o que determina o art. 10 da Lei Complementar n° 230, de
07 de outubro de 2009, o parcelamento do solo urbano somente podera ser
realizado na Macrozona Urbana e nas sedes distritais situadas nas Macrozonas
de Producdo Agropastoril, de Producdo Familiar e de Producdao Mista,
definidas pela Lei Complementar n°® 170/06. Conforme o seu paragrafo unico, os
parcelamentos de solo urbanos, nas sedes distritais somente poderdao ser
autorizados apés, elaborados e aprovados, os Planos Diretores Distritais
previstos no caput do artigo 155 da Lei Complementar n°® 170/06, onde esta
estabelecido que no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da
data de publicacdao da lei complementar, que foi na data de 09 de outubro de
2006, devera ser elaborado, através de lei, o plano diretor de cada sede
distrital.

EAR0 O parcelamento do solo urbano somente poderd ser realizado na
Macrozona Urbana e nas sedes distritais situadas nas Macrozonas de
Produg&o Agropastoril, de Produgdo Familiar e de Produgédo Mista, definidas
pela Lei Complementar n® 170/06.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos de solo urbanos, nas sedes distritais
somente poderdo ser autorizados apos, elaborados e aprovados, os Planos
Diretores Distritais previstos no artigo 155 da Lei Complementar n°® 170/06.”

BAREISS Vo prazo méaximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de
publicagdo desta lei devera ser elaborado, através de lei, o planc diretor de
cada sede distrital.

Parégrafo Unico. Enquanto o plano diretor a que se refere o caput néo for
elaborado, as edificagbes deverdo obedecer, além das especificagbes do
codigo de obra, as seguintes determinagbes de ocupacao do espaco:

| - coeficiente de aproveitamento (CA) = 0,8;
Il - taxa de ocupacéo (TO) = 40%;
Il - recuo frontal = 4,0 m




A&

IV - lote minimo = 500m? %@

V - taxa de permeabilidade (TP) = TP = (1-TO).0,5”

A legislacdo municipal ja estabelece classificagdo de usos para as
Macrozonas, também estabelece indices urbanisticos para as Sedes Distritais,
mas enguanto nao forem elaborados os Planos Diretores das Sedes Distritais e,
consequentemente definido um perimetro urbano para cada sede, continuara
sendo inécua a fixagdo de indices urbanisticos, além do que, ndo possibilita o
parcelamento do solo, que somente podera ser autorizado, mediante a elaboracao e
aprovacgao dos Planos Diretores das Sedes Distritais.

Desta forma, sem a elaboracdo do Plano Diretor da sede distrital ndo é
possivel o parcelamento do solo urbano fora da Macrozona Urbana,
ocasionando uma urbanizagdo n&o planejada, o que resulta numa ocupacdo do
espago nao ordenada.

Vale salientar que cada Sede Distrital tem uma dinamica urbana
diferenciada, devendo cada Plano Diretor ser elaborado especificamente para cada
uma das realidades distritais.

Sendo assim, & necessario contextualizar a ocupagao do espaco rural, de
forma a permitir distinguir cada uma das realidades distritais e, consequentemente
possa ser priorizada a elaboracdo dos Planos Diretores Distritais e definidos os seus
escopos e metodologias de trabalho.




2. CONTEXTUALIZAGAO /é%)
==

A analise da ocupagdo do espaco compreende os estudos realizados no
ambito de Passo Fundo buscando detectar as caracteristicas, ao longo do tempo, da
ocupacdao do espaco municipal pela comunidade e pelas suas miltiplas
funcdes; qual a resultante atual desta ocupacgdo; quais as tendéncias previsiveis e

guais os modelos desejaveis de ocupacéo ao longo do tempo.

A partir destes estudos foi elaborado um modelo espacial de ocupacgédo do
territério municipal, que foi consolidado através da Lei Complementar n® 170,
de 09 de outubro de 2006, que instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de Passo Fundo.

2.1. MODELO ESPACIAL

O Modelo Espacial que foi proposto € o elemento essencial para o
planejamento do futuro de Passo Fundo e das acdes capazes de melhorar a
qualidade de vida da comunidade e de incrementar as atividades produtivas
em um ambiente natural preservado.

O Modelo Espacial Municipal € composto pelo Modelo Espacial Citadino e
Modelo Espacial Rural.

O Modelo Espacial Citadino compreende a cidade de Passo Fundo, suas
areas urbanas ja ocupadas, suas areas passiveis de ocupagéo e o entorno préximo,
gue mantém uma relagdo estreita com a cidade, viabilizando ou inviabilizando a
ocupacgéo urbana.

O Modelo Espacial Rural compbe-se de éareas ndo citadinas,

caracterizadas pela produg¢do agricola, embora ai, existam localidades com usos e
equipamentos urbanos.

Estes dois modelos sdo complementares, embora com caracteristicas
diferenciadas. O somatério dos mesmos em unico modelo espacial municipal




5"

determina condicbes para que o Municipio de Passo Fundo possa s%
desenvolver de uma forma integrada e sustentavel.

Geograficamente, o espago em que Passo Fundo esta situado caracteriza-se
como o limite da regido das Serras (areas coloniais) com a regido do Planalto
(areas de campo).

Estas duas fisionomias fisicamente definidas e homogéneas retratam, duas
formacdes econdmicas, sociais e espaciais que se diferenciam pelas relagdes
econdmicas e técnicas de produgcdo e pela apropriacdo da terra. Se em Passo
Fundo estes dois blocos ainda se expressam dentro do atual espago municipal
reduzido, as suas existéncias na regido geraram o atual quadro da economia,
da sociedade e da ocupacao do espaco.

Estas duas fisionomias se localizam esquematicamente no territério
municipal conforme a figura 1. Cada uma delas correspondem a areas homogéneas
do Municipio, com caracteristicas assemelhadas quanto ao sitio, a forma, a
intensidade de ocupacéo e uso do solo e a produgdo econdémica. S3o elas que
configuram as areas homogéneas a partir das quais foi estabelecido o
macrozoneamento municipal.

Os Distritos de Bela Vista e Pulador correspondem a regido do Planalto
(areas de campo), enquanto os distritos da Santo Anténio do Capinzal, Sao Roque
e Sede Independéncia caracterizam-se como integrantes da regido das Serras
(areas coloniais). O Distrito de Bom Recreio constitui-se no espago de transigdo
entre as duas fisionomias homogéneas.
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O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI), instituido pela Lei

2.2. MACROZONAS MUNICIPAIS

Complementar n® 170 de 09 de outubro de 2006, estabeleceu uma série de diretrizes
para o desenvolvimento do Municipio de Passo Fundo. Varias dessas diretrizes

definem politicas relacionadas ao planejamento do territério municipal.

No seu Titulo Il - Do Ordenamento Territorial, em seu Capitulo | - Do
Macrozoneamento Municipal, do artigo 41 até o artigo 47 estdo estabelecidas as
delimitacdes do territério municipal, que ficou dividido em Macrozonas,
conforme figura 2.

As Macrozonas séo areas homogéneas do Municipio, com caracteristicas
assemelhadas quanto ao sitio, a forma, a intensidade de ocupacdo e uso do
solo e a producao econdémica.

2.2.1. Macrozona Citadina

A Macrozona Citadina ou Macrozona Urbana compreende a cidade de
Passo Fundo com suas areas homogéneas urbanas e urbanizaveis. Abrange o
atual perimetro da cidade de Passo Fundo. E intensamente urbanizada e nela
concentram-se quase 97% da populagao municipal.

2.2.2. Macrozonas Rurais

Sao areas homogéneas situadas nos espagos rurais do Municipio. Estas
Unidades de Planejamento sdo: Macrozona de Prote¢cdo aos Mananciais;
Macrozona de Producdo Agropastoril; Macrozona de Produgdo Familiar e
Macrozona de Producao Mista.




LEGENDA:

MACROZONEAMENTO PROPOSTO

MACROZONA URBANA

PONTAQ

AOS MANANCIAIS HIDRICOS

MACROZONA DE PRODUGAQ
RURAL AGROPASTORIL

MACROZONA DE PRODUGAQ

MISTA

(
AN

MACROZONA DE PRODUGAO
AGROFAMILIAR

O

RODOVIA INTERDISTRITAL
PROPOSTA

Figura 2 - Macrozoneamento

il
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2.2.2.1. Macrozona de Protecdo aos Mananciais %}9

Localiza-se a Nordeste do Municipio. E dividida pela RS-153 e BR-285,
rodovias caracterizadas como corredores de exportagdo. E constituida pelas
areas rurais das bacias de captacdo da barragem do Arroio Miranda e do Rio
Passo Fundo. Estes mananciais estdo, em sua totalidade, localizados dentro do
Municipio de Passo Fundo. O abastecimento d’agua da cidade de Passo Fundo é

feito atraveés da captacao nestes mananciais.

E constituida de relevo pouco acidentado, formado por médias propriedades,
com culturas extensivas de soja e trigo.

2.2.2.2. Macrozona de Produgdo Familiar

Esta Macrozona localiza-se ao Sul e ao Sudeste do Municipio. Compreende
os distritos de Santo Anténio do Capinzal, Sdao Roque e de Sede Independéncia.

Além das sedes desses trés Distritos, dela fazem parte ainda as localidades
de Burro Preto, Trés Capodes, Sdo Braz, Vila Colussi, Sdo Valentim, Sdo José,
Vila Rosso e Nossa Senhora das Gracgas, caracterizando-se como a Macrozona
com o maior numero de localidades rurais.

2.2.2.3. Macrozona de Produgdo Agropastoril

A Macrozona de Produgao Agropastoril compreende os Distritos de Pulador
e Bela Vista e parte da Bacia do Rio Passo Fundo. Nesta Macrozona existem
apenas duas localidades que se constituem, respectivamente, nas sedes Distritais.

2.2.2.4. Macrozona de Produgao Mista

A Macrozona de Producdo Mista € uma regido homogénea de transicdo

entre a Macrozona Rural Agropastoril | e a Macrozona Rural Agrofamiliar. Situada ao
Sudoeste do Municipio, compreende o Distrito de Bom Recreio.




A3
2.3. SISTEMA VIARIO MUNICIPAL /@

Passo Fundo caracteriza-se pelas fungbes de receptor e distribuidor de
mercadorias, em fungdo do seu sistema rodoviario.

Este sistema de rodovias federais (BR-285 e BR-153) e estaduais (RS-324
e RS-153) tangenciam a area urbana através de um conjunto de perimetrais,
conforme figura 3.

Estas vias conformam o sistema viario principal de Passo Fundo, sendo
todas pavimentadas, exceto a BR-153 (Transbrasiliana).

O sistema rodovidrio municipal complementar é formado por estradas
municipais ndo pavimentadas, que convergem, em sua maior parte, para a cidade e
se interligam com as rodovias federal e estaduais.

No territério do municipio, quando da elaboragdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI) foi proposta a implantagéo de rodovia municipal
interdistrital, integrando os espagos rurais e suas sedes distritais. Conforme a
mesma figura 3, a Sede Distrital de Bom Recreio localiza-se no cruzamento desta
estrada planejada com a RS-153.
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2.4. DIVISAO DISTRITAL %9

Ao longo do tempo, Passo Fundo vem tendo sua area fisica diminuida com a
emancipacdo de novos municipios, que se desenvolveram a partir da sua estrutura
distrital. A ultima leva de emancipagdes, ocorrida em 1992, criou os Municipios de
Pontéo, Mato Castelhano e Coxilha, fazendo que a area fisica de Passo Fundo fosse
reduzida, conforme dados do IBGE, para 783,4km? correspondendo a 2,7% do
territorio estadual.

O Municipio de Passo Fundo, conforme figura 4, é compreendido pela
cidade de Passo Fundo (Distrito Sede), pelos Distritos de Bela Vista, Pulador,
Bom Recreio, Santo Anténio do Capinzal, Sdo Roque, Sede Independéncia e
por areas rurais nao vinculadas a distritos.

Conforme a tabela 1, a cidade de Passo Fundo, ocupa 11,50% da area
municipal e, no entanto em 2010, concentra 96,87% da populagdo municipal. Ao
contrario, o conjunto de areas rurais compreendia 88,50% do territério
municipal, e ali localizavam-se apenas 3,13% da populacao total.

TABELA 1 - DISTRIBUICAO DAS AREAS MUNICIPAIS

LOCALIZACAO g
km? %

1. RURAL 693,84 |88.50
1.1. Bela Vista 191,62 |24.46
1.2. Pulador 82,98 [10.59
1.3. Bom Recreio 92,00 |[11.70
1.4. Santo Antdnio do Capinzal 59,99 |7.65
1.5. Sdo0 Roque 81,33 |10.38
1.6. Sede Independéncia 28,94 |3.69
1.7. Fora dos Distritos 156,98 (20.03

2. CIDADE 89,66 |11,50

TOTAL 783,40 100,00

FONTE: SEPLAN/2000
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Os atuais distritos rurais foram criados conforme a seguinte cronologia: (@

¢ 1961 - Bela Vista, Pulador e Sdo Roque;
e 1991 - Sede Independéncia;

e 1993 - Bom Recreio;

e 2010 - Santo Anténio do Capinzal.

Conforme figura 5 e tabela 2, os Distritos apresentavam densidades em 2010,
variando entre 3,58 hab./km? (Pulador) e 15,39 hab./km? (S0 Roque/ Santo Antdnio

do Capinzal), sendo que Bela Vista apresentava 3,58 hab./km?, Bom Recreio 9,15
hab./km? e Sede Independéncia 13,37 hab./km>2.

Verifica-se na figura 5, que as maiores densidades distritais correspondem
as areas coloniais (S&o Roque, Santo Ant6nio do Capinzal e Sede Independéncia),
as menores sdo as areas de campo (Bela Vista e Pulador) e o Distrito de Bom
Recreio caracterizado como espaco de transicdo entre as duas fisionomias e
que apresenta uma densidade média entre as duas.

TABELA 2 - DENSIDADES DISTRITAIS - 2010

< AREA
LOCALIZACAO
km? hab./km?
1. Bela Vista 191,62 |3,58
2. Pulador 82,98 4,47
3. Bom Recreio 92,00 9,15
4. Sao Roque/ Santo Anténio do Capinzal 141,32 |15,39
5. Sede Independéncia 28,94 13.37

FONTE: IBGE
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2.4.1. DISTRITO DE BELA VISTA 4,%

Localizado ao Noroeste do Municipio, fazendo divisa com os Municipios de
Carazinho, Pontdo e Coxilha, com o Distrito de Pulador e com a Cidade de Passo
Fundo, o Distrito de Bela Vista foi criado pela Lei n° 961, de 10 de Novembro de
1961. Com uma area de 191,62km* e uma densidade bruta de 3,58 hab./km?, seu
relevo apresenta uma ondulagdo de leve a mediana, com solos areno-argilosos,
tipicos de regides de campo. Sua estrutura fundiaria € composta por propriedades
de tamanho médio e grande. Suas principais atividades econdémicas s30 o cultivo
extensivo de graos, com predominancia da soja, do milho e do trigo e a criagdo de
gado leiteiro e de corte.

Hidrograficamente suas bacias destinam suas aguas para o Rio Uruguai,
atraves do Rio Passo Fundo e de diversos afluentes. O Distrito é cortado no sentido
Noroeste — Sudeste pela rodovia RS-324 e no sentido Leste-Oeste pela rodovia BR-

285 e possui 48,38 km de rodovias municipais ndo pavimentadas.

Sua populagédo estava distribuida nos anos de 1991, 2000 e 2010, conforme
tabela 4. O Distrito de Bela Vista apresentou uma diminuigdo da populacdo total e
rural no periodo.

Sua sede, Unica localidade urbana existente no distrito, situa-se a 2,5
quildometros da rodovia RS-324, tendo seu acesso asfaltado no ano de 2012.
Mantendo sua populagdo urbana estavel, constata-se que a Sede Distrital n3o
apresenta uma dinamica de crescimento demografico e espacial, que priorize a
elaboracao de seu Plano Diretor.

TABELA 4 - DISTRIBUIGAO DA POPULACAO - DISTRITO BELA VISTA
(EM N° DE HABITANTES)

ANO TOTAL URBANA RURAL

1991 839 108 731
2000 811 106 705
2010 686 100 586

FONTE: IBGE
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2.4.2. DISTRITO DE PULADOR M@D

O Distrito de Pulador, localizado a Oeste do Municipio, faz divisa com os
Municipios de Carazinho, Santo Antdnio do Planalto e Ernestina, com os Distritos de
Bela Vista e Bom Recreio, e com a cidade de Passo Fundo. Este Distrito foi criado
em 10 de Novembro de 1961 pela Lei n° 959. Apresenta uma area de 82,98km? e
uma densidade bruta de 4,47 hab./km? com relevo de leve a medianamente
ondulado, com solos sdo areno-argilosos. Hidrograficamente suas aguas destinam-
se para o Rio Uruguai, em uma bacia hidrografica com &rea de 56,08 km?, e para o
Rio Jacui, em uma bacia hidrografica com area de 26,9 km2

Sua estrutura fundiaria € composta por médias e grandes propriedades. Tém
como principais atividades econdmicas o0 cultivo extensivo de gréos,
predominantemente, soja, milho, trigo e hortigranjeiro; a criagdo de gado,
suinocultura, avicultura, apicultura, piscicultura e reflorestamento.

Possui 39,75 km de rodovias municipais ndo pavimentadas. O Distrito é
cruzado por rede ferroviaria, que tangencia sua sede.

Conforme a tabela 5, o Distrito de Pulador apresentou de 1991 a 2010 uma
diminuicéo significativa da populagéo total e rural no periodo devido a criagdo do
Municipio de Santo Antdnio do Planalto e a criagdo do Distrito de Bom Recreio.

Sua populagdo urbana também decresceu, embora ndo de forma téo
acentuada. Seu Unico aglomerado urbano é sua sede. Considerando o decréscimo
da populagéo urbana e o isolamento geogréfico da localidade, constata-se que a
Sede Distrital ndo apresenta uma dindmica demografica e espacial, que
priorize a elaboracao de seu Plano Diretor.

TABELA 5 - DISTRIBUICAO DA POPULACAO DE PULADOR
(N° DE HABITANTES)

ANO TOTAL URBANA RURAL
1991 1.270 183 1.087
2010 371 102 269

FONTE: IBGE
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2.4.3. DISTRITOS DE SAO ROQUE E SANTO ANTONIO DO CAPINZAL %D

Quando da realizagdo do Censo Demografico de 2010, Santo Anténio do
Capinzal continuava a integrar o Distrito de S0 Roque, portanto, os resultados
censitarios foram contabilizados com os dois Distritos integrando uma mesma
unidade. A analise distrital foi realizada de uma forma conjunta. O Distrito de S&o
Roque foi criado em 10 de novembro de 1961, pela lei n° 958 e o Distrito de Santo
Antdnio do Capinzal foi criado em 30 de agosto de 2010, através da lei n°4.700.

Com area conjunta de 141,32 km? e uma densidade bruta de 15,39
hab./km?, localiza-se ao Sul do Municipio de Passo Fundo. O seu relevo é ondulado,
acentuando-se rumo Sul e Leste, onde chega ser acidentado com inGmeras
afloragdes rochosas, dando origem a exploragdo de pedreiras. Apresenta ainda um
alto indice de cobertura vegetal nativa. Suas aguas destinam-se, em sua totalidade,
a bacia do Rio Jacui.

E tangenciado, ao Norte, pela RS-324, que liga Passo Fundo & regido
Colonial do Estado e a Porto Alegre. As demais vias ndo pavimentadas sdo
municipais, com uma extensao de 84,12 km.

Alem de suas sedes, localizam-se nestes Distritos as localidades de Vila
Rosso, Sao José, Sao Valentim, Vila Colussi, Sdo Braz, Nossa Senhora da Paz,
Sao Pedrinho, Capinzal e Nossa Senhora das Gracas. Em 2010, os dois distritos
possuiam uma populacdo total de 2.176 habitantes, uma populacgdo rural de
2.150 individuos e existiam 26 moradores na area urbana da Sede Distrital de
Sao Roque.

A Sede Distrital de Sdo Roque tem a menor populagao urbana de todas
as sedes distritais e localiza-se junto ao perimetro urbano da cidade de Passo
Fundo conforme figura 4. Desta forma devera ser objeto de analise durante a
revisao do Plano Diretor, considerando a eventual expansao urbana da cidade nesta
regiao.
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2.4.4. DISTRITO DE SEDE INDEPENDENCIA 7%

O Distrito de Sede Independéncia, situado ao extremo Sudeste de Passo
Fundo, € o mais isolado do restante do Municipio, ndo tendo vinculagao limitrofe
com a cidade de Passo Fundo. Seus limites sdo os Municipios de Marau, Mato
Castelhano e o Distrito de Sdo Roque. Foi criado em 24 de Dezembro de 1991,
através da lei n°® 2.733. Possui, além da Sede do Distrito, duas localidades: Trés
Capodes e Burro Preto. Com area de 28,94 km? e uma densidade bruta 13,37

hab./km?, tem sua sede na divisa com o Municipio de Marau.

E cruzado no sentido Noroeste-Sudeste pela RS-324, (nica via asfaltada do
Distrito. Como todos os demais Distritos, suas vias rodoviarias municipais ndo
sao pavimentadas, com uma extensdo de 12,54 km.

Sua bacia hidrografica é inteiramente pertencente ao Rio Jacui, sendo este
um dos seus limites.

Segundo o Censo Demografico de 2010, Sede Independéncia possuia uma
populacéao total de 387 habitantes, uma populacdo rural de 272 individuos e
existiam 115 moradores na area urbana da Sede Distrital.

Sede Independéncia, por sua localizagdo isolada no municipio, por sua
acessibilidade através da RS-324, por sua localizagéo na divisa com o Municipio
de Marau e por ter a segunda maior populag@o urbana entre as sedes distritais, pode
ser considerada como uma das prioritarias para a elaboracdo do Plano Diretor de
sua sede distrital.
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2
. 2.4.5. DISTRITO DE BOM RECREIO >

Este Distrito localiza-se a Sudoeste do Municipio e faz limites com %b(—)
o Municipio de Ernestina, com os Distritos de Pulador, Santo Anténio do

Capinzal e com a cidade de Passo Fundo. O Distrito de Bom Recreio foi criado

pela Lei n° 2.861, em 30 de Abril de 1993. Além da sua sede, situam-se mais

dois nucleos urbanizados, Santa Terezinha e Santa Gema. Com area de 92 km?

e uma densidade bruta de 9,15 hab./km?, seu relevo varia do acidentado ao
suavemente ondulado. Suas aguas destinam-se, em sua totalidade, a bacia do

Rio Jacui.

O Distrito de Bom Recreio é cortado, no sentido Nordeste-Sudeste,
pela Rodovia RS-153, asfaltada, que proveniente de vias que ligam com a regido
Sul e Sudeste do pais, passando pela cidade de Passo Fundo, dirigem-se a Porto
Alegre e aos portos de Estrela e Rio Grande. As demais vias ndo pavimentadas
sao municipais, com uma extensao de 31,47 km.

A produgéo agricola do Distrito de Bom Recreio mescla atividades de
producdo extensiva, como o cultivo de grdos, com atividades tipicas de
pequenas propriedades agrofamiliares (culturas de subsisténcia): avicultura,
suinocultura, produgéo de hortigranjeiros e criacdo de gado leiteiro. Além
destas atividades rurais, localizam-se ali pequenas agroindistrias e
outras atividades econdémicas tipicamente urbanas distribuidas nas
proximidades da RS-153.

Segundo o Censo Demografico de 2010, Bom Recreio possuia uma
populacéo total de 842 habitantes, uma populacdo rural de 613 individuos e
existiam_ggg moradores na area urbana da sede distrital.

A localidade de Bom Recreio, situada junto a RS-153 e distante
3.400 metros da area urbana de Passo Fundo, mantém relagdo com a
cidade, funcionando, em alguns aspectos, com localidade-dormitério, pois,
parte de sua populacéo trabalha em indstrias e comércios citadinos.




Desta forma, a existéncia de um conjunto de areas industriais,
comerciais e de servicos ao longo do eixo da RS-153 e suas futuras
expansbes podem ao gerar emprego e renda, possibilitar que os
moradores da sede e do Distrito de Bom Recreio diminuam a sua
dependéncia econémica da cidade, fixando os moradores e reduzindo a
necessidade de deslocamento diario para a cidade de Passo Fundo.

Como podemos verificar pelas figuras 13, 14 e 15, a area urbanizada da
Sede Distrital de Bom Recreio evoluiu do ano de 2006, de uma pequena
localidade de pouco mais de 1 ha (um hectare) de dimensao, para um ntcleo
urbanizado com mais de 4 ha (quatro hectares) de area no ano de 2017,
apresentando um ordenamento territorial desorganizado, com ocupacio
sem planejamento, tendo como consequéncia a urbanizagao informal.

A mancha urbanizada de Bom Recreio em 2017, configura um
perimetro que se aproxima da RS-153. Em alguns casos, ultrapassa para o
outro lado da rodovia, € em outros, se estende linearmente ao longo do seu
eixo. Esta urbanizagéo espontanea é resultante da necessidade de moradia e
trabalho da comunidade distrital. No entanto, esta espontaneidade esbarra
em dificuldades geradas por ndo haver um Plano Diretor que defina um
limite de expanséo, ndo permitindo, entre outros, um parcelamento do
solo urbano regular, a obtencdo de financiamentos habitacionais e a

implantagéo de atividades econémicas em locais previamente planejados.

Desta forma, a elaboracéao do Plano Diretor da Sede Distrital de Bom
Recreio € premente para que possam ser parceladas glebas localizadas
internamente a mancha urbanizada, como é o caso das constantes das
matriculas n° 7.175 e n° 61.856, conforme a figura 16.

S
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3. CONSIDERACOES FINAIS

Passados 10 anos do término do prazo definido legalmente, que se
deu na data de 09 de outubro de 2008, vimos solicitar o cumprimento da
legisiagdo municipal vigente, especificamente quanto & aplicagdo efetiva das
legislagbes municipais anteriormente referidas (art. 155 da Lei Complementar
n® 170/2006 e do art. 10 da Lei Complementar n°® 230/2009), através da
elaboragé@o do Plano Diretor para cada Sede Distrital, a fim de fomentar o
desenvolvimento destas e prioritariamente da Sede Distrital de Bom
Recreio, propiciando a realizacdo de parcelamento do solo na forma de
loteamento em gleba localizada no referido Distrito.

Somente através da elaboracdo do Plano Diretor para a Sede
Distrital € que se viabilizara a implantagdo do loteamento pretendido,
estimulando dessa maneira, a geragdo de emprego e renda e possibilitando
que os moradores da Sede e do Distrito de Bom Recreio diminuam a sua
dependéncia econémica da cidade de Passo Fundo, fixando os moradores e
reduzindo a necessidade de deslocamento didrio, uma vez que havera a
absor¢céo da mé&o de obra local, além do que, promovera um ordenamento
territorial municipal organizado e ocupacdo planejada, mediante uma
regulacao da estruturacdo espacial, pois o adensamento e consequente

urbanizag&o informal trouxe, traz e trara impactos negativos para a regizo.

Assim, reitera-se o pedido de que seja elaborado o Plano Diretor das
Sedes Distritais, uma vez que o PDDI é de observancia obrigatdria a todos
agentes publicos e privados que atuam no municipio, conforme o
estabelecido no artigo 2° da Lei Complementar n° 170/06, atendendo ao
disposto nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e no artigo 4° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominado Estatuto da Cidade,
a fim de impulsionar o desenvolvimento das Sedes Distritais e alavancar o
desenvolvimento do meio rural e consequentemente contribuir para o
desenvolvimento econdmico e seu progresso social.

7%

S




Portanto, apds a analise distrital, as consideragdes acerca da legislagdo
municipal vigente e do desenvolvimento local e regional, reitera-se o pedido
de que seja elaborado o Plano Diretor das Sedes Distritais e priorizada a
elaboracé@o do Plano Diretor da Sede Distrital de Bom Recreio.

Nestes termos, espera o deferimento da solicitacdo, ainda mais se
considerarmos que a descentralizagdo das atividades econémicas e a busca de
novos empreendimentos constam no PDDI como diretrizes para o
desenvolvimento local.

Passo Fundo, 28 de fevereiro de 2018.

- @{M/’%f (L85,

Nilton Horacio Mendes de Menezes
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Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO
2018/9395 | |  14/03/2018
LA T

CORONEL PEDRO LOPES OL|V

EIRA 275, BOQUEIRAO, PASSO FUNDO

Assunto

DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

Sintese

SOLICITA ANALISE DAS DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DA A’REA DA
MATRICULA EM ANEXO.

YBE1.5188.LR8Y.8073
Usuario: gracielaf Data/Hora impressdo: 14/03/18 14:23




Passo Fundo, 13 de margo de 2018

Ao O()JOJ% /CI&qg

Prefeito Municipal de Passo Fundo

Luciano Azevedo

llana Tagliari e Greice Tagliari, abaixo assinado, vem por meio deste solicitar que
sua area, localizada proximo ao bairro Jardim Ameérica, seja incluida no perimetro
urbano da cidade de Passo Fundo, com a finalidade de implantagdo de um loteamento

urbano.

Conforme estd demonstrado nas plantas e mapas em anexo, a localizagdo da
irea esté distante 500 m do bairro ja citado, portanto vizinha da linha demarcatoria do

perimetro urbano. E esta na zona da natural expansao urbana de nossa cidade.
E utilizada atualmente quase em sua totalidade como area de lavoura, nao

contendo nascentes, tem pouca area de mata para preservagao, e gerara um baixo

impacto ambiental no uso pretendido de loteamento residencial.

Atenciosamente

“fﬁa,m \Mﬂ"“"-“' CY\JUUL /WW

llana Tagliari d Greice Tagllao

A\



Mapa da cidade de Passo Fundo, com a linha demarcatéria do perimetro urbano

indicada na cor vermelha.

e inferior do mapa, esta marcada em amarelo a area

No canto esquerdo, da part
bano da cidade.

ue seja incluida dentro do perimetro ur

de terras que solicitamos g
a de expansdo natural da

Como demonstra o mapa a 4rea localiza-se na zon

urbanizacdo da cidade.

de ampliagdo de perimetro urbano

Figura 01 — mapa de passo fundo e localizagdo da drea

= perimetro urbano
Area da solicitagdo de ampliagao

------ Area de detalhamento



Ampliagdo do detalhe do mapa de Passo Fundo onde esta localizada a area em

guestdo.

Pode-se ver que esta situada proximo ao bairro Jardim América na distancia
aproximada de 500 metros e com facil acesso a partir do Santudrio Nossa Senhora

Aparecida.

Figura 02 — Area de detalhamento do mapa de passo fundo e localizagdo da drea de ampliagdo de perimetro urbano

0 imovel tem registro no CAR (Cadastro Ambiental Rural) sob o N° RS-4314100-
ADAE6C847DF04E9494D54CFAFAADAL74, uma 4rea total de 44,6094 ha e uma drea de
preservagao permanente de 3,9641 ha. As coordenadas geograficas do Centroide do
Imével Rural s3o em latitude 28°18'07,94” S e longitude 52°26'29,61" 0.0 imovel esta

registrado no Registro de iméveis de Passo Fundo, sob a matricula N° 50.105




Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIVENTG

ADMINISTRATIVO e

Processo Data

2018/9519 - 15/03/2018

Requerente

IVANHOE SILVEIRA MOURA

Telefone

33133560

Endereco
NASCIMENTO VARGAS 700, SALA 01 ANNES, PASSO FUNDO

Assunto

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Sintese

ALTERACAO DE ZONEAMENTO

84H1.3356.0098.8074

Usuario: jessicaam Data/Hora impressao: 15/03/18 08:18




Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Passo Fundo

PARA USO EXCLUSIVO DA PMPE |

AUTENTICACAO MECANICA

o — NUM. DO PROCESSO [ %%
1- Administrativo
Y i3 DP | ANO | NUM. PROC.DV/
TIPO AU
2- Interno Y / 7

REQUERENTE
NOME NUM. ANEXOS
Ivanhoé Silveira Moura
ENDERECO NUM. APTO.
Rua Fagundes dos Reis 580
BAIRRO ESTADO CIVIL PROFISSAO
Annes Casado Agricultor

PREENCHER SE FOR SERVIDOR MUNICIPAL
NUM. REGISTRO FUNCIONAL CARGO
PREENCHER SE EMPRESA
CGC/CPF NOME DA ATIVIDADE
006.705.370-04
VEM REQUERER A V.EXA.
X APROVACAO DE PROJETO HABITE-SE PARCIAL DEMOLICAO
oL
g LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAO HABITE-SE CERTIDAO
[~
% MODIFICAGAO DE PROJETO ABERTURA DE PAVIMENTAGCAO REGULARIZACAO
Q
O RENOV. ALVARA DE CONSTRUGCAO TAPUME X | ALTERACAO DE
E ZONEAMENTO
o| L OCALIZACAO DA OBRA: USAR CASO EDIFICIO
%I NARUA/AV.: Rua 3 de maio A 19,55m da APTOCI3OUMAIS [ |UN,
&) esquina ¢/ DORM.
E DA RUA / AV.: Rua Otavio Rocha BAIRRO: Petropolis APTO C/2 DORM. UN.
e APTO C/1DORM. UN.
T | AREA(S) DA OBRA: APTO KITINETY UN.
% RESIDENCIAL [ ALV. | [M2] INDUSTRIAL | ALV. | [ M2 ]
[44]
|2 [MAD. ] [w2] [MAD. [ ™2 ]|
S NUMERO
COMERCIAL [ ALV. M2 ALV. M2 | |DE UND.

| | L L 1 | i PAVIMENTOS (G

| MAD. | [ M2 | [ MAD. | [ M2 |
Pedido de alteragdo de zoneamento, de Zona de Ocupagéo Extensiva (ZE) para Zona de Uso Especial (ZUE), sendo
que esta area & contigua & ZUE existente, separada pela Rua 3 de maio, junto a0 cemitério da Petropolis, com 0
objetivo de implantar um cemitério vertical, dando continuidade ao uso e atividade existentes.
SPA
PARA USO EXCLUSIVO PMPF NESTES TERMOS P DEFERIMENTO
COD. ASSUNTO __ | ORGAO DEST. PASSO FU DE w

= | || e
TAXACAO REQUE — Ivanhoé Silveira Moura
R$ RESPO L TECNICO — Lusberto de Oliveira Portillo
Arquiteto e Urbanista — CAU A14617-0



Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO
2018/11684 . 03/04/2018

ZIMERMANN ENGENHARIA LTDA

Telefone

5433121388

Enderego

- PAISSANDU 1980, APTO 1301 CENTRO, PASSO FUNDO

Assunto

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Sintese

IMUDANCA DO ZONEAMENTO DE ZONA DE TRANSICAO PARA ZONA DE
OCUPACAO INTENSIVA

; RHS1,5408./TLR.8093
Usuario: gracielaf Data/Hora impressao: 03/04/18 15:00



02/04/2018

Requerimento
/' )
Prefeitura Municipal de Passo Fundo 2.
Secretaria de Administragao J*\
L2 )

(:/"

Sr. Prefeito Municipal de Passo Fundo

Tipo: 1- Administrativo
2 - Interno

Requerente

N° do processo:  (Etiqueta) / '/, {g gﬁ/ //(&7‘

Nome: zimermann engenharia ltda
Enderego:
'Rua Bento Gongalves

N°: 1029
Cidade: Passo Fundo
CPF / CNPJ: 087613440001-25

Vem Requerer a V. Exa

A mudanca de zoneame
Ocupac¢do Intensiva 2
diretor de desenvolv
Lavapés e Eduardo de
de Britto, face a gr
desta quadra, sendo
Inclusive, boa parte
vocacbes sociais e e

Bairro: Vergueiro

Cep:99010010
Telefone:|5433121388
Data de Nascimento 19/05/63

nto urbano de Zona de Transicdo (Z.T.) para Zona de
(z.0.1.2), do mapa do zoneamento urbano do plano
imento urbano, na rua 10 de Abril entre as ruas
Britto, podendo ser desde a rua Uruguai até Eduardo
ande quantidade bens de uso comercial nas imediacdes
um instrumento de desenvolvimento municipal.
do entorno desta quadra ja é 7.0.1.2, estimulando as
condmicas para a regido.

’ = L,—V:;

Assinatura do Requerente:
Nestes termos pede deferimento Passo Fundo, 02 de Abril de 20 18
Para uso exclusivo da PMPF
Cod. assunto:
Orgdo de destino:
Assinatura do responsavel técnico:
ekl
| . Imprimir_

Rua Dr. Jodo Freitas n°® 75, Passo Fundo/RS — CEP 99.010.005 — e-mail:ctec@pmpf.rs.gov.br

http:waw.pmpf.rs.gov.briﬁlaslrequerimento. php
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Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO
2018/20142 14/06/2018

FUNDACAO UNIVERSIDADE DE PASSO FUNDO

Telefone

54 - 33168264

Endere¢o
BR-285 001, CAMPUS | - PREDIO J-1 SAO JOSE, PASSO FUNDO

Assunto

SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

ORIENTACOES DO COMITE DE GERENCIAMENTO DA BACIA HIDROGRAFICA
DO RIO PASSO FUNDO A REVISAO DO PLANO DIRETOR.

VK41.6089.HVIOV.8165

Usuario: gracielaf Data/Hora impressdo: 14/06/18 16:35



Comité Rio - )
Passo Fundo RIO GRANDE 55335%5

SECRETARIA DO AMRIENTEE & —
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Of. Ext. CBHPF 11/2018 Passo Fundo, 08 de junho de 2018.

R

Ilma. Sra. Ana Paula Wickert
Secretaria Municipal de Planejamento de Passo Fundo
Presidente do Niicleo Gestor para a Revisao do Plano Diretor

Prezada Secretaria

Ao cumprimenta-la comunico que na Ultima reunido do Comité de
Gerenciamento da Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo, realizada em 7 de junho de
2018, foi deliberada sobre a necessidade de encaminhar a Vossa Senhoria o seguinte
documento contendo consideragoes e contribuicdes fundamentais ao Plano Diretor do
Municipio de Passo Fundo nessa importantissima fase de diagnostico.

Considerando que o Comité de Gerenciamento da Bacia Hidrografica do Rio
Passo Fundo é o parlamento das aguas na regiao e possui atribuicbes de carater
normativo, consultivo e deliberativo no gerenciamento dos usos e da conservagao dos

recursos hidricos;

Considerando o artigo 225 da Constituicao Federal de 1988, tem seu principal
objetivo assegurar o meio ambiente ecologicamente equilibrado para a presente e

futuras geracoes;

Considerando a Lei 9.433/97 estabelece em seu artigo segundo o dever de
assegurar as futuras geracdes a necessaria disponibilidade de agua em quantidade e
qualidade adequada, bem como a protecao e a defesa contra o uso inadequado dos
recursos hidricos;

Considerando a Politica Estadual de Recursos Hidricos, Lei 10.350/94, tem como
um de seus objetivos impedir a degradagao, promover a melhoria de qualidade e o

aumento da capacidade de suprimento dos corpos de agua, superficiais e subterraneos,
a fim de que as atividades humanas se processem em um contexto de
desenvolvimento socioecondmico que assegure a disponibilidade dos recursos hidricos

Campus | - BR 285 - KM 292,7 - Bairro Sao José - 99052-900 - Passo Fundo/RS - Brasil - (54) 3316-8153
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comlte Rlo GOVERNO DO ESTAD
Passo Fundo RIO GRANDE DO SULZ-
L
aos seus usuarios atuais e as geragbes futuras, em padroes quantitativa e
qualitativamente adequados;

Considerando os estudos realizados no Plano de Bacia - entre os anos de 2010 a
2012 -, a Unidade de Gestao Passo Fundo Alto - onde o principal municipio é Passo
Fundo - indica para 2020 demanda de agua com um volume de 177,22 m3/s (x1000),
representando 54,83% do total da demanda dentro da Bacia Hidrografica do Rio Passo
Fundo. Para o cenario futuro de 2030 indica um acréscimo na demanda, com um
volume de 179,82 m3/s (x1000), representando 54,41% do total da demanda dentro da
Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo. Ressaltando que o municipio de Passo Fundo se
encontra geograficamente proximo as nascentes dos seus principais afluentes,
apresentando area de drenagem e/ou acumulacao limitada. Ainda, a referida Bacia
Hidrografica € responsavel pelo abastecimento de 100% da populacdo do municipio,
por meio do Rio Passo Fundo - Barragem da Fazenda e Captac¢ao no Bairro Entre Rios -
e Arroio Miranda - Barragem do Miranda, uma vez que, somente 40% da populagao de
Passo Fundo reside nos limites da Bacia Hidrografica.

Considerado o observado na Licen¢a de instalagao de ampliacdo do Aeroporto
Lauro Kortz emitida pela FEPAM, onde indica o risco de um adensamento populacional
e consequente aumento na impermeabilizacao do solo, aumento da produgao in loco
de residuos e efluentes domeésticos na area da macrozona de protegao dos mananciais.

Considerando a localizacao do Aeroporto Lauro Kortz estar proximo ao
Complexo Berco das Aguas e as principais cabeceiras de drenagem da Bacias
Hidrografica do Rio Passo Fundo, e as futuras obras de ampliagao que poderao atrair
provaveis atividades com alto potencial poluidor, além do possivel adensamento
populacional, instalacao de redes hoteleiras, postos de combustivel, transportadoras,
comércio, entre outros e a consequente especulagao imobiliaria.

Considerando a existéncia de um contrato de gestao entre o Municipio de Passo
Fundo e a Companhia Riograndense de Saneamento onde indica a necessidade de
ampliacao do sistema de esgotamento sanitario no municipio de Passo Fundo, onde o
cronograma das obras de ampliacdao do referido sistema apresenta atraso em sua
execucdo. Até o momento cerca de 50% do efluente do municipio de Passo Fundo
deveria estar sendo coletado e tratado, atualmente, apenas 27% € coletado e tratado.

Campus | - BR 285 - KM 292,7 - Bairro Sao José - 99052-900 - Passo Fundo/RS - Brasil - (54) 3316-8153
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Comité Rio GOYERNO DO ESTAD
Passo Fundo RIO GRANDE DO SUL -
L T V)
A auséncia de fiscalizacdo e a falta de incentivo a populagéo para a ligacao a rede

coletora, tem prejudicado a qualidade dos recursos hidricos.

Considerando a fase de diagnostico da revisao do Plano Diretor, o Comité de
Gerenciamento da Bacia Hidrografica do Rio Passo Fundo solicita a inclusao do seguinte

texto, o qual destacamos em italico:

A Bacia Hidrogrdfica do Rio Passo Fundo e o consumo de agua

O municipio de Passo Fundo, localizado no Planalto Médio gatcho, € um divisor
de dguas por abrigar nascentes e/ou afluentes que dao origem a cinco bacias
hidrogrdficas das 25 principais bacias hidrogrdficas do Rio Grande do Sul: Passo Fundo,
Alto Jacui, Apuaé-Inhandava, Taquari-Antas e Vdrzea. Devido a esta caracteristica
dnica, a drea é conhecida popularmente como “Complexo Bergo das Aguas”, onde
estéo localizadas quatro das cinco nascentes citadas acima. Além da relevancia
ecolégica, detém também, um amplo patriménio historico e cultural do
desenvolvimento da regido, onde estd localizada a comunidade do Povinho Velho - a
mais antiga da regido, onde desde a sua formagdo influenciou no crescimento e
histéria dos municipios que a circundam, tendo colaborado para construir a memoria
patrimonial do Estado.

A drea “Complexo Berco das Aguas” é uma macrozona de protegdo aos

mananciais;

Pela Resolugdo n° 120 de 12 de dezembro de 2012 do Conselho de Recursos
Hidricos do Rio Grande do Sul, a qual aprova o enquadramento das dguas superficiais
da Bacia Hidrogrdfica do Rio Passo Fundo, no Art. 1°, Pardgrafo anico, inciso Ill, que
recomenda através da realizagdo de estudos adicionais, conjuntamente a proposigao
de criagdo de Unidades de Conservagdo de Protegdo Integral na Bacia Hidrogrdfica do
Rio Passo Fundo, mais especificamente para as dreas das nascentes do Rio Passo Fundo.

Neste contexto se faz fundamental que os 6rgdos ambientais competentes em
conjunto com o poder publico municipal, observem com preocupagdo a excessiva
retirada de deua da Bacia Hidrogrdfica do Rio Passo Fundo para o abastecimento
publico do Municipio de Passo Fundo. Conforme indica os estudos realizados no Plano
de Bacia, em 2010, a retirada de dgua é superior a disponibilidade e ao balango hidrico
da bacia, interferindo na capacidade de autodepuragdo dos canais fluviais. Fato que

Campus | - BR 285 - KM 292,7 - Bairro Sao José - 99052-900 - Passo Fundo/RS - Brasil - (54) 3316-8153
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comlte Rlo GOVERNO DO EST 0
Passo Fundo RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DO Ammﬁ . )
DESENVOLYIMENTO SUSTENTAVE

poderd levar a significativas alterag¢bes nas condigbes de vida aqudtica e também

podendo comprometer o abastecimento futuro a nossa cidade.

Os estudos do Plano de Bacia da Bacia Hidrogrdfica do Rio Passo Fundo indicam
déficit hidrico nas Unidades de Gestdo: Passo Fundo Alto, Erechim e Douradinho para
o cendrio de 2020 e 2030. Conforme estudos realizados no diagnéstico do Plano de
Bacia indicam que 49,49% da dgua da Bacia Hidrogrdfica é destinada ao abastecimento
publico, 23,33% a pecudria, 18,34% a irrigagdo e 8,84% a industria. Tais estudos
indicam a necessidade de recuperagdo das matas ciliares e de aumentar o indice de
esgoto tratado.

Atualmente existe vulnerabilidade severa das margens - do Rio Passo Fundo e
de seus afluentes - dentro do perimetro urbano, com ocupagoes irregulares em Area
de Preservacdo Permanente, das quais, em sua grande maioria ja ndo se encontra a
Mata Ciliar vegetada ou em processo de regeneragdo natural, contribuindo para a
consolidagdo de impactos significativos na quantidade e qualidade da dgua dos canais,
utilizada para consumo humano no municipio.

O atual Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do municipio de Passo
Fundo, Lei 170/2006, no Art. 22, inciso VIl, determina “estudos para a cria¢do de uma
Area de Protegdo Ambiental (APA), conforme o Sistema Nacional de Unidades de
Conservagéo, nas dreas de ocorréncia das nascentes do Arroio Miranda, do Rio Passo
Fundo e do Rio Jacui” e no Art. 44, Pardgrafo Unico, destaca que “a Macrozona de
Protegéio aos Mananciais confronta ao Norte com o municipio de Coxilha, tendo como
limite a divisa municipal; ao Leste, com o municipio de Mato Castelhano, tendo como
limite a divisa municipal; ao Sul, com a Macrozona de Produgdo Agrofamiliar, tendo
como limite a estrada Passo do Cruz; a Sudeste, com a Macrozona Urbana, tendo como
limite o perimetro urbano e a Oeste com a Macrozona de Produgdo Agropastoril, tendo
como limite a BR-153 (Rodovia Transbrasiliana)”.

Promover a manutengdo, protegdo, conservagdo e ampliagdo da Macrozona no

Plano Diretor é uma necessidade estratégica para o desenvolvimento sustentdvel do
Complexo Bergo das Aguas, do Municipio e da sua respectiva Bacia Hidrogrdfica, devido
a sua importancia, conforme indicado na Resolu¢do CRH n° 120/2012 e na Lei n°
170/2006.
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Comité Rio GOVERNO DO ESTA

Passo Fundo RIO GRANDE DO

Por fim, considerando que esta ocorrendo a revisaio do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do municipio de Passo Fundo, solicitamos atencao aos
recursos hidricos do municipio, em especial a area de macrozona de protecao dos
mananciais, devido a sua importancia ao municipio de Passo Fundo e a Bacia
Hidrografica do Rio Passo Fundo, conforme indicado na Resolugao do CRH n® 120/2012
e no proprio Plano Diretor do municipio, em especial a delimitacao da area de
macrozona de protegao aos mananciais que abastecem a populagao de Passo Fundo e
precisam ser preservados para garantir agua em quantidade e qualidade, pressuposto
em seu Art. 44, seja mantida.

Sendo assim, o Comité de Gerenciamento da Bacia Hidrografica do Rio Passo
Fundo solicita atengao as indicagdes presentes neste oficio pela insergao do texto
acima no diagnéstico, bem como, promover a manutencao da Macrozona no Plano
Diretor apos a sua revisao e futura inclusdo ao Zoneamento Municipal.

Sendo o que se apresentava para o momento e a0 mesmo tempo em que nos
colocamos a sua disposi¢ao para 0s esclarecimentos que se fizerem necessarios,
subscrevemo-nos.

Sendo 0 que se apresentava para o momento e ao mesmo tempo em que nos
colocamos a sua disposigdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios,

subscrevemo-nos.

Cordialmente,

f@a\wﬁ/ *

Claudir Luiz Alves
Presidente do Comité de Gerenciamento
da Bacia Hidrogréafica do Rio Passo Fundo
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Municipio de Passo Fundo
SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO
2018/20259 15/06/2018

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO DONA ELISA

Telefone

3311 3780

Enderego
PETROBRAS 444, ANNES, PASSO FUNDO

Assunto

SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

SUGESTOES PARA REVISAO DO PLANO DIRETOR.

DF91.6055.421D.8166
Usuario: gracielaf Data/Hora impressédo: 15/06/18 16:49
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ASSOCIACAO DA
VILA DONA ELIZA

ASSOCIACAO DOSs MORADORES DA viLA DONA ELIZA

Fundada em 06/09/1987 registrada em 28/10/1 987 (afiliada a UAMPAF),

© e-mail: viIadonaelizapassofundo@gmail.com

Oficio n° 007/2018 Passo Fundo, 15 de junho de 2018.

Senhora Secretaria,

» M colaboracdo com o Processo de diagnédstico de revisdo do

Plano Diretor, sugerimos ajuste nos seguintes pontos:

a)

b)

Solicitamos a inclusao dos equipamentos publicos: UBS Adirbal
Corralo, Escola de Educagéo Infantil Estrela da Manha: Esci;la
Estadual Anna Luisa Ferrao Teixeira e espaco do antigo Estadio
Delmar Sitone como Zona de Uso Especial (ZUE);

Solicitamos avaliagéo técnica, pois verificamos que conforme
eixo indutor entre Vila F atimae Béirro Cidade Nova, as principais
quadras destas vias poderiam ser alterados de Zona de
Transigéo (ZT) para Zona Ocupagéo Intensiva 2 (ZOI12) nos
€spacos das quadras que compreendem entre Rua Eduardo
Rocca e Rua Fagundes dos Reis e entre Rua Dona Eliza e Rua
Uruguaiana: E as quadras com testadas para Rua Ouro Preto da
Rua até a entrada do Bairro Cidade Nova;

Solicitamos a alteracao, pois verificamos no mapa de divisao por
bairros que o territério da Vila Dona Eliza €ncontra-se no setor
15, sendo assim o mapa atual apresenta na legenda que parte
do territério da vila esta no setor 03, desta forma & apenas um
equivoco da legenda;



L XA

ASSOCIACAO DOS MORADORES DA VILA DONA ELIZA

Fundada em 06/09/1987 registrada em 28/10/1987 (afiliada a UAMPAF).

ASSOCIACAO DA
VILA DONA ELIZA e-mail: viladonaelizapassofundo@gmail.com

Diante do exposto, solicitamos sua atencdao como forma de melhorar
0S espagos publicos, colaborando com o desenvolvimento da nossa cidade e
consequentemente com o bem-estar dos nossos municipes.

Sendo assim, nos colocamos a disposicdo para mais
esclarecimentos. '

Atenciosamente,

S
f’l\m A, Lf,“«—f" “Bimnon g >
Eduardo de Mello Camargo \‘3

Presidente da Diretoria da Associagdo dos Moradores da Vila Dona Eliza

Telefone (54) 9 9993-5110

M.D Sra. Ana Paula Wickert
Secretaria Municipal de Planejamento
N/C



Municipio de Passo Fundo
GAB.SECRETARIA DO GABINETE

INTERNO

Data

Processo

201824413 126/07/2018

Requerente

SECRETARIA DO GABINETE

Telefone

(54)33167110

Endereco

DOUTOR JOAO FREITAS 75, PETROPOLIS, PASSO FUNDO

Assunto

SOLICITACOES DIVERSAS

Sintese

PROPRIETARIOS DE IMOVEIS DA VILA VERGUEIRO, SOLICITAM QUE O NOVO
PLANO DIRETOR DE PASSO FUNDO CONTEMPLE A ATUALIZACAO DOS
INDICES CONSTRUTIVOS.

: 1L.931.5390.IMTL.8207
Usuario: francelic j Data/Hora impressao: 26/07/18 14:59



Passo Fundo, 17 de maio de 2018.

llmo. Sr.
Luciano Palma de Azevedo
prefeito Municipal de Passo Fundo

Prezado Prefeito,

Considerando que a Vila Vergueiro é area contigua ao centro da cidade,

Considerando que todas as 4reas lindeiras a Vila Vergueiro contam com indices
construtivos mais altos,

Considerando que existem inimeras residéncias semiabandonadas por falta de
opgao de uso do imovel,

Considerando que a Vila Vergueiro conta com excelente estrutura viaria,
Considerando a necessidade de crescimento e evolugao de nossa cidade,

Considerando o incremento econdmico em termos de geragao de riqueza €
consequentemente empregos € impostos,

Os proprietarios de imd&veis na Vila Vergueiro, abaixo assinados, solicitam que 0
novo Plano Diretor de Passo Fundo comtemple a atualizacdo dos indices construtivos da
Vila Vergueiro, equiparando-os as demais areas que a cercam, notadamente a Vila
Fatima.

Respeitosamente,
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ADMINISTRATIVO 2018/24764 Vol. 1 :
Departamento Destino: SEPLAN.SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

VALDINO BARUFFI(7952), CPF 255.400.330-00, residente e domiciliado(a) em PASSO
FUNDO(RS), AVENIDA PORTO ALEGRE, 756, bairro VERA CRUZ, CEP 99040-070, telefone
5430455090, e-mail VALDINO@BARUFFIEWESP.ADV.BR, requer:

DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

ALTERACAO DO PLANO DIRETOR

Pede deferimento.

PASSO FUNDO, 30 de Julho/de 2018

. TRAVESSA DR JOAO FREITAS. Telefone:(54) 3316-7-100. e-mail:pmpf@pmpf.rs.gov.br.






OFICIO PARA A PREFEITURA MUNICIPAL (SEPLAN)
SOLICITANDO ALTERACAO NO PLANO DIRETOR (PDDI)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PASSO FUNDO

SEPLAN

Valdino Baruffi, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado nesta cidade de Passo
Fundo, 3 Av. Porto Alegre, n2 756, no Bairro Vera Cruz, que possui um terreno localizado com frente
para a Rua Benedito Acaud, esquina com a Rua Adolfo Custédio, nas proximidades do centro da cidade
em direcdo a Vila Luiza, vem através deste TECER AS DEVIDAS CONSIDERACOES E REQUERER a Vossa
Exceléncia a alteracdo no Plano Diretor deste municipio a qual vai justificada e expressa nesse
documento, juntando-se as alteracdes que serdo analisadas nesse momento de revisdo do referido
PDDI, conforme a legislagdo determina e estd se procedendo.

Assim, considerando os seguintes quesitos relativos ao PDDI:

a) o Uso do solo — Definido por legislagdo especifica que acompanha ou deriva do Plano Diretor
Municipal. E um instrumento de ordenamento territorial que estabelece onde e como ocupar o
territério.  As leis de uso e ocupagdo do solo interferem diretamente na vida dos cidaddos a medida
que estabelecem regras de como as construcdes serao feitas e os usos permitidos nas diversas regioes
de um municipio. Desse modo orienta a formacdo de bairros residenciais, regides industriais, parques
ou areas verdes, os quais produzem efeitos diversos na cidade e demandam cuidados especificos. A
definicdo de parametros para o uso do solo de acordo com o zoneamento ja definido desde o primeiro
plano diretor de nossa cidade é uma importante ferramenta para um ordenamento territorial de carater
supramunicipal, onde se respeita as caracteristicas locais e se reconhece a dindmica e assim
considerando as mudangas trazidas pelo passar do tempo que pode ocorrer & que muitas vezes pode
mudar até mesmo as caracteristicas de ocupagdo do solo em certos locais, por isso mesmo a orientagdo
do estatuto das cidades de definir revisdes periddicas do PDDI de cada municipio;

b) o Macrozoneamento — sendo um instrumento de planejamento que tem como objetivo organizar
ordenando o territdrio urbano a partir da compreensdo das diferentes realidades, vocagdes, tendéncias,
tradicBes, usos e ocupagoes existentes ou desejdveis de se incentivar que ocorram. o]
Macrozoneamento do municipio visa ordenar o territério urbano de forma a se alcancar maior equidade
entre as partes que compdem O municipio, e parte de estudos técnicos e reflexdes coletivas,
promovidas pelo processo participativo, para que sejam identificadas as Zonas de Interesse locais e as
Areas de Interesse municipais;

c) os possiveis Conflitos de zoneamento — De forma geral, locais situados nas bordas intermunicipais ou
no interior dos municipios onde um dado zoneamento, em comparagao com 0s zoneamentos proximos,
ou mesmo entre legislacdes de um mesmo municipio, possui regras de uso e ocupacda cujos objetivos
sdo opostos, divergentes, o que pode ocorrer por erro de andlise e diagnéstico ou pela propria dinamica
do crescimento urbano com possiveis até mesmo mudangas de caracteristicas de utilizagdo do solo.
Durante os trabalhos realizados pelos técnicos municipais envolvidos com 0 Macrozoneamento e as
revisdes periédicas do PDDI, em conjunto com as sugestdes populares (as quais esta sugestdo de
insere), podem ser identificados conflitos nas Legislagdes vigentes, tanto entre municipios vizinhos,
quanto nas legislagdes municipais. Ha locais em gue uma mesma area possui uma funcdo no Plano
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Diretor e outra na Lei de Uso e Ocupacio do Solo. Embora ndo seja objetivo do Projeto de
Macrozoneamento se sobrepor as legislacdes municipais, este é mais um desafio que estd sendo
incorporado ao debate em busca de uma solugdo compartilhada para melhorar e tornar mais eficiente a
politica de desenvolvimento municipal de Passo Fundo;

d) as Centralidades — Pélos urbanos de grande atragdo de pessoas e atividades com alta capacidade de
reunir diversos tipos de ocupa¢Bes e usos — residencial, comercial, de servicos, cultura e lazer, e até
mesmo industrial sdo centros dindmicos que tencionam, estruturam e organizam, em diversos niveis, os
espacos municipais e regionais. O PDDI deve evidenciar a necessidade de reestruturacdo territorial ja
que os servigos, oportunidades e estruturas estio muito concentrados normalmente nos centros
municipais. Um dos objetivos do projeto de Macrozoneamento € definir a criagdo e o fortalecimento de
vérias centralidades no municipio em funcdo das caracteristicas locais. Espera-se que nessas
centralidades predominem atividades econdmicas diversificadas, combinadas com centros residenciais,
dreas verdes e espagos de cidadania. As centralidades podem e devem ser articuladas, visando uma
estruturagdo em rede, maior fruicdo e equilibrio urbano.

e) a andlise da morfologia urbana - PressupGe o uso de alguns elementos de pesquisa sejam eles:
crescimento (modos, intensidades, dire¢bes), tracado e parcelamento, tipologias (inventrio,
categorizacdo), articulacdes (relagdes/hierarquia entre elementos). As cidades de modo geral, assim
como Passo Fundo, estdo em constante processo de transformagdo e se esse processo ndo passa por
um controle ou planejamento, maiores ser3o as chances de problemas relacionados ao planejamento
urbano (congestionamentos, baixa no nivel de qualidade de vida, ocorrémcia de &reas segregadas,
periferias sem infraestrutura, etc...) e em funcdo da propria dindmica da evolucdo e crescimento do
municipio, se faz necessaria atualizacdo e revisdo, principalmente no que se refere ao mapa de
zoneamento urbano, o que estd se propondo através deste documento. O que se propoem se baseia
nos conceitos estaticos (proximidade, semelhanca, coesdo, conexio, pregnancia) e nos conceitos
dindmicos (envolvimento, alargamento, acentuagao, emolduramento).

E, considerando as andlises locais abaixo expressas:

Assim, observando que a drea a que se coloca a proposta de alteracdo se localiza em uma regido
proxima ao centro do municipio, que outrora existia um corrego aberto, sendo o motivo pelo qual foi
definido como Zona de Ocupagdo Controlada n? 1 (ZOC1), conforme mostra a figura n? 1 (Mapa de
Zoneamento Municipal) extraido do site da Prefeitura Municipal de Passo Fundo, onde demonstra o
tragado do cdrrego que vinha desde o Bairro Lucas Aradjo, passando pela Rua Daltro fitho, pela drea da
escola Antonino Xavier e Oliveira que fica na esquina das Ruas Gervisio Annes com Candido Lopes. O
referido cérrego tinha seu trajeto passando pelo meio das quadras que se localizam ente as Ruas Mato
Grosso e Benedito Pinto, se dirigindo no sentido da parte baixa da vila Luiza, desaguando em riacho que
passa naquele local. Observado que o corrego em toda essa regido esta hoje canalizado, e que toda a
regido que outrora era essencialmente residencial estd numa tendéncia continua de receber novas
atividades se tornando cada vez mais um poélo ecomémico importante para a cidade, contribuindo
significativamente para o crescimento da cidade,
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Figura 01: Mapa do Zoneamento Municipal (julho/2018).
Fonte: https://Ieismunicipais.com.br/al/p!ano-diretor-passo-fundo-rs

Observando-se também o crescimento ocorrido na regido pela proximidade da Vila Luiza com a
regido central e em fungdo das diversas atividades sejam comerciais, prestacdo de servigos,
educacionais de recreacdo e lazer e outras, demonstrando a diversidade de usos que ja estao em
funcionamento no local, sendo a Rua Dr. Benedito Acaud considerada uma via arterial que além de
propiciar a interligacdo entre o centro, desde a Avenida Brasil passando pela Rua XV de Novembro e 0s
bairros que se encontram nesta direcdo (Vila Luiza, Vila Reis, Vila Carmem, Vila Tupinamba,.... — Fugura
n? 2) se conectando em um trevo de acesso com a estrada perimetral sul (Deputado Guaraci Marinho),
estrada essa que interliga a saida para Marau com a saida para Carazinho e Porto Alegre, sendo, sem
sombra de duvidas uma importante via que distribui o fluxo do transito vindo do centro para os
referidos bairros além de distribuir também o fluxo do trafego para as principais cidades da regido.

Ainda, dentro da desejavel diminuicdo do tréfego pelo centro junto ao entroncamento do eixo
leste/oeste (Avenida Brasil) com o eixo norte/sul (Avenida Presidente Va rgas) diminuindo ou até mesmo
evitando congestionamentos e lentidgo do transito nesta area (uma realidade hoje em certos horarios),
a Rua Dr. Benedito Acaud podera contribuir de forma significativa, podendo servir de interligacdo entre
o Bairro Sdo Cristévdo com todos os bairros e vilas localizados no seu entorno com o Bairro Boqueirdo e
todos os bairros e saidas localizadas na parte oeste da Avenida Brasil, sem passar pelo centro. A
ligagdo se da pela Rua Minas Gerais, desde a Scarpellini Ghezzi junto a Brigada Militar, vindo até a Rua
Dr. Benedito Acaud e daf até a Estrada Perimetral Sul. 0 que considerando a analise morfologica
urbana, quanto aos conceitos estaticos e dinamicos especificados no iten “e” acima demonstra que a
Rua Dr. Benedito Acaud possui vocacdo para o uso do solo congregando as atividades comerciais,
prestacdo de servigos, atividades de lazer, recreagdo e ensino entre outras com a possibilidade clara de
um maior adensamento, principalmente no seu trajeto entre a Rua Minas Gerais e Rua Ismael de




Figura 02: Regido de influéncia da Rua Dr, Benedito Acau3
Fonte: Google Maps

Ainda, pelos mesmos critérios se observa a proximidade com a drea de edificagdes verticalizadas
(Figura ne 3), denotando uma continuidade e a possibilidade de mais instalagdes j citadas nas vocacbes
acima da Rua Dr. Benedito Acaud, diminuindo a necessidade de movimentacdo excessiva de pessoas
até o centro, contribuindo assim com a diminuicdo dos problemas causados por esse excesso e ainda
gerando empregos e renda para as pessoas e para o municipio e uma melhor distribuicdo espacial da
densidade demogréfica dentro do municipio.
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Figura 03: Proximidade da Rua Dr. Benedito Acaui c/constr. Verticais — Velocidades dos Fluxos do trénsit

o hoje
Fonte: Google Maps



Concluindo,

Assim, através do presente documento baseado nas consideragdes acima expressas, VENHO
SUGERIR E REQUERER QUE A RUA DR. BENEDITO ACAUA, EM TODA A SUA EXTENSAO SEJA
TRANSFORMADA EM EIXO INDUTOR (1 ou 2), visto as suas caracteristicas e importancia quanto ao
fluxo de veiculos e pessoas e as possibilidades de ajudar de forma considerdvel a melhorar a
velocidade do fluxo nas &reas centrais da cidade, além de criar uma opg¢do a mais de instalacdo de
atividades que proporcionem uma melhor qualidade de vida para a populagdo.  Essa via como Eixo
indutor interligando a Avenida Brasil com os bairros contribuird com a via ja considerada Eixo Indutor
que interliga a Avenida Presidente Vargas com os referidos bairros, a Rua Daltro Filho.

A transformac3o desta via em El seria apenas uma das a¢des que podem culminar num melhor
desempenho econdmico e social da cidade. Outras acdes, tdo importante quanto essa sdo a
mobilidade, o transporte e o transito, que em conjunto sdo fundamentais para a sobrevivéncia e
crescimento sustentavel e provocam impactos significativos tanto na renda, habita¢do e lazer, como
na saude da populagdo, tornando-se imprescindiveis na melhoria da qualidade de vida das cidades.
Segundo o Banco Mundial (2003), de 8 a 16 % da receitas das familias urbanas sdo gastos com
transporte, seja publico ou privado.  Assim, é importante explorar as possibilidades de melhorar o
desempenho econdémico das cidades por meio de uma melhor integracdo do transporte com 0s
demais aspectos da estratégia de desenvolvimento das cidades.

As cidades modernas tem tido uma tendéncia de aumentar a dispersdo de atividades, assim a
realizacdo de funcdes basicas como morar, trabalhar, divertir-se, cuidar da satide, estudar, além de
outras, as pessoas ficam cada vez mais dependentes do transporte.

A relacio entre transporte e uso do solo é definida pela integragdo da provisdo de
infraestrutura com as demandas de preferéncias das pessoas e das empresas. Uma mudanca na area
de transportes gera modificaces significativas no uso do solo, principalmente se a acessibilidade for
afetada (positiva ou negativamente). A magnitude dessa mudanca depende da amplia¢cdo na
acessibilidade, da atratividade do lugar em relacio as localizacbes proximas e melhoria dos
transportes e do mercado imobiliario.

Concluindo, que um principio importante dentro do processo de planejamento urbano é o da
inducdo de tendéncias alternativas quando a tendéncia natural ndo convém (centralizacdo das
atividades no centro da cidade). E, nesse caso, uma definigdo de uso do solo aliada ao planejamento
e a operagdo dos transportes ainda s30 os melhores instrumentos para induzirem essas novas
tendéncias, na busca de uma cidade mais acessivel e um meio urbano mais saudével.

Passo Fundo, julho de 2018.

VALDINO BARUFFI

N
'{‘--._\‘\

N
Q
N/




C O T R Ihhwmmpmmmmw

Lo RN, NG, R G e A TR S T o [B0-0% wal o R

o R KTty SN 6 diey 7 e PRI GRS A T
AT WA - B S0 8 VR e ety w v e e e, el

. I'I'F-l-’qmi-l- L T R e e e T

TR atfiedohe gl o4 Dol er g bag AL e i g o Soelanesediie nh!i‘-n

AL o By S e e T R0 e e men e o e, w =

_ o By e i i averew &

e e s mm 4 I Wi 18 Al o AT B ARy -
e o T o
Ilh'llﬂ'l-l’l'lﬂl MRS e SANMGTEES F) WiogeM ours aesscs o O plbmliine.,
SN b D STt (e Cea b e o -
.ﬂllg lﬂ it i RIS o IR A ARSI i o 1/ i e i e whing
W I SR MG e R D e Ll T e i, i canall o ane S '-‘l’,l
. i I L P I R S S
I"'!-w"wumu W I S ALEILE B T B i el By e g e
WWHMMWM

W LBhEGY ol OB e S b e s B TR N Y
I Ay g W e N Rl N w
.nnwﬂ'drunm.mmnmm-n—h

B e ol AL Sy HLI G W s oy Nt
T I8 JUPOUTITS, 0 o e S IV g st N SR e
o e e G STV T ey W g e T e e
o e g R AR L S (e e wie ey
S ?um-wmlﬂluaui b Uspmed a8 a1 womuwleaRs kiR
. AR MY L e

b amameilic AR i DR g 1 geake
ey el grrliveiie sy e B s laeliheryg 3 R R L et .t-.-..p?

o G N iy R B 4 IS ST e g
sl amaer VGO i Sa H0fingnd il e By 30 *_“mll“

A e Hmamm.n
B S (o
i
. . T N :\lﬂ-;:ﬁm‘m_ - : -.



Processo

Municipio de Passo Fundo

Pdgina I de |

01/10/2018 15:06:23

Capa Processo - Passo Fundo

SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

2018/31637

Data

01/10/2018

Requerente

LUCIANO MARQUETTI DOS SANTOS

Telefone

0543123955

Endereco

MOROM 3271, AP 601 ED ALTOS DA MORON CENTRO, PASSO FUNDO

Assunto

DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

REVISAO DAS DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DA RUA JOAO CATAPAN

Sintese




PASSC DO
. A et — Estado do Rio Grande do Sul
CUIDAR DA € i I
£ CUIDAR DAS PESSOAS, Prefeitura de Passo Fundo

Secretaria de Administragao - SEAD

PREENCHER OBRIGATORIAMENTE COM TINTA PRETA ;w I3 l 34

bt

Nomey/ g (AX0 SAROYETTY Doy Sqrsf
Enderego: RUA Aokom 3231 Al {04 Bairro:_pR LAV E [ A0
N°: CEP: 79010 - 035 Cidade: [faSSO  fece DO

Telefone: 5 : GM‘ 72 f 2544 Daade Nascimento: /& / / 42{
CPFICNPY /33 3§ (40 - 7f  EMAIL: {71 @ [xRR4-Comt: BR

Vem requerer a V. Exa:

A Retisas do  Plard  DiRirok (FIPI) DA
LUy 3045 CATA bAn ENTRE £ Pun V0G0 DE
OLVE(RA _E© TREVO DA Saalh mALRIA- ESTA
RUAY Some  CAIAPAN ESTA om0 ELQ , splicrl
AReVSAs Pals ET 1. 45

O MoTivd s SoliaTacao DE AUERA¢A
VA Rp/ AV Tom ATA Linv PALA EIA £ A
GRAn DE_ DindAr s (0L MORAYNS  PARA ES)vDAN
TeS da FASURGS, 05 TEEREADS ExISTEnTEL
WA PRoximMIDADEL D FaSCRES Sho legecnol
§ UL CEsSitam  WMA A UTERAGAD A0 TAVCL
Ve ConSilcdo  Pals LA BL AL MOV
(oASTRVCois D6 PREDOL (QUE (055490 ATIADEL
AS AECESS DA, DS 5/ oAV IES Db iSRG S PloX
Assinatura do requerentez: : M /4& A ESCOLA -

M0

Para uso exclusivo da PMPF
Orgdo de destino: 5 LOO/I/YL
Assinatura do responsével técnicc-‘: : (_\ =l

Rua Dr. Jodo Freitas, n° 75 - Fone (54) 3316 - Y100

“Passo Fundo, Capital Nacional da Literatura” \j B
Rua Dr. Jodo Freitas, 75 Passo Fundo/RS — CEP 99.010-005 ~ e-mail: sead@pmpf.rs.gov.br







I del

n“p:”ww W LU L ke Sy ¥ exres o=

prefeitura de Passo Fundo
Mapa do Setor 046, quadra 004

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Passo Fundo

Coordenadoria de Cadastro Multifinalitario
SEPLAN

Lt
( HxuP
Pt ) :

§ = g
~—an,__ | 3
b= SETOR 46

% L2 QAUADRA 04

]

i

o ;l:l-ﬂ l: :t: I: !:[:b:l:]l

)

R JOW CATTAPAN

s k_: BOor

!

ﬁq%
r;&

By

O\

1102018, 15:18:85 Q/

01/10/2018 15



2=  Municipio de Passo Fundo 21/12/2018 15:44
. Pagina 1 de 1

JESSICA MAIARA

Capa Processo - Passo Fundo

SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2018/42586 21/12/2018

Requerente

CLUBE COMERCIAL DE PASSO FUNDO

Telefone

54 3313-4446

Endereco

AVENIDA BRASIL 373, TERREO CENTRO, PASSO FUNDO

Assunto

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Sintese

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Apensos




Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Passo Fundo

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Passo Fundo

CLUBE COMERCIAL DE PASSO FUNDO

REQUERENTE:
| ENDEREGO:
AVENIDA BRASIL
BAIRRO:
CENTRO
CGCICPF:

90.779.927/0001-64

VEM REQUERER A V. EXA.

Aprovacgao de Projeto

Licenciamento da Construgdo

Modificacdo de Projeto

LOCALIZACAO DA OBRA

BAIRRO VERGUEIRO

AREA (S) DA OBRA
RESIDENCIAL = AWV
MAD.

CLUBE SOCIAL | av. |

DE CONSTRUCAO PREENCHER EM CASO

MAD.

Renov. De Alvara de Construgéo

M2
M2

M2

M2

ESTADO CIVIL:

INDUSTRIAL

NI‘.‘

TELEFONE:

Habite-se Parcial
Habite-se
Regularizagdo

Tapume

NA RUA CAROLINA VERGUEIRO, 199 (QUARTEIRAO INTEIRO)

ALV.
MAD.
ALV,

MAD.

M2

M2

373 =
PROFISSAO:

(54) 3313.4500

Demolicao
Certidao
X Alteracdo Zoneamento

Urbano

USAR EM CASO EDIFICIO

APTO C/3 OU + DORM. ~|UN
APTO Cr2 DORM. UN
APTO C/1 DORM. UN
APTO KITINETE UN
BOX UN
SALAS COMERCIAIS _ UN
TOTAL UN
N® PAVIMENTOS UN

SOLICITACAO DE ALTERAGCAO DE ZONEMANTO URBANO A FINALIDADE DE ADEQUACAO DO MAPA DE

ZONEMANETO URBANO A REALIDADE DA ATIVIDADE ANTES INSTALADA NO LOCAL, CONFORME PROJETO,

JUSTIFICATIVAS E MEMORIAIS EM ANEXO A ESTE OFICIO.

Nesses termos Pede Deferimento.

Passo Fundo, 20 de dezembro de 2018.

AE:’n'rat‘ ra do Responsavel Técnico




Passo Fundo, 20 de dezembro de 2018. 0

Aos cuidados:

SECRETARIA DO PLANEJAMENTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PASSO FUNDO

PASSO FUNDO /RS

Prezados Senhores:

A Sede Vergueiro do Clube Comercial de Passo Fundo, localizada na Rua Carolina
Vergueiro, 199 — Bairro Vergueiro, situada no quarteirdo formado por esta e pelas ruas Bento
Gongalves, Rua Capitdo Eleutério e Rua Gabriel Bastos, de acordo como a Lei Complementar
n°170 de 09 de outubro de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
— PDDI de Passo Fundo, diz que o mesmo se encontra na Zona Residencial Dois — ZR2, com
respectivos indices urbanisticos maximos, Taxa de Ocupagdo TO=40%, e Coeficiente de
Aproveitamento CA=0,8, e Uso Conforme apenas para atividades residenciais R.1 - Residencial
Unifamiliar, e R.2 — Residencial Multifamiliar Horizontal, indices e usos que ndo levaram em
consideracdo que a atividade, ou seja, a Sede do Clube ja existia quando da implementacao da
Lei.

Portanto, solicitamos junto aos 6rgdos competentes, adequacdo da atual Zona (acima
descrita), por sua troca para Zona de Uso Especial, com respectivos indices necessarios e

respectivos a sua Zona contigua existente ZOI2, ou seja,

TO - 80% para pavimentos caracterizados como subsolo, térreo, superiores acima do témeo, contados
da soleira de entrada do prédio até a laje de fomo do uitimo pavimento estabelecido dentro da altura
méxima de 10m, sendo que o pé direito de estabelecimentos destinados a atividades
comerciais/servigos ndo podera ser superior a 4. 50m

TO = 60% para os demais pavimentos.

CA=36

CID = 10m*

LM = 300 m* (Redagdo dada pela Lei Complementar n°® 287/2011)

Assim como, Uso Conforme para C.S.17 — Servicos Esportivos: estabelecimentos

destinados a recreagéo e ao esporte (clubes).




Apresentamos atual situagéo do Mapa de Zoneamento Urbano e como sugerimos sua adequacgao: 0

Sendo o que tinhamos para 0 momento, permanecemos a disposicao
Atenciosamente,

Presidente NEREU GRAZZIOTIN
Clube Comercial de Passo Fundo

- /

TRAMONTINI Arquiteto HONUE BUSKUHL NETO

Arquiteto ATILI
AU/BR A1484-2 CAU/BR A31259-2
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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta proposta de alteragéo do Zoneamento Urbano do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo Fundo, com o objetivo de
possibilitar a densificagdo de parcelamento do solo sob a forma de loteamento a ser
implantado em gleba com area de aproximadamente 20 hectares, de propriedade de
Rogério Benvegnli Guedes, situada internamente ao perimetro urbano da cidade de
Passo Fundo.

O empreendimento serd realizado por INNOVAR PARTICIPAGOES E
INCORPORAGCOES LTDA, empresa tradicional do ramo de urbanizacdo e de
parcelamento do solo no municipio de Passo Fundo, Marau e regido. O empreendimento
sera denominado de RESIDENCIAL RESERVA DAS ARAUCARIAS.

Considerando que o processo de revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado estd em andamento, estando em fase final a Etapa “Diagnéstico” e que
brevemente estardo sendo recebidas as proposigdes por parte da comunidade, é
oportuna a apresentacdo para apreciagcdo da proposta de alteragdo de zoneamento
objetivando densificar o parcelamento do solo pretendido.

E ~N




2. CARACTERIZACAO DA GLEBA

A gleba, com area de total de 199.684,40m?, esta situada ao noroeste da cidade
junto a Rodovia RS-324, interna ao perimetro urbano de Passo Fundo, conforme figura 1
e com as confrontagcbes e medidas da matricula n® 128.824 do Livro 2° - Registro Geral
do Oficio do Registro de Iméveis de Passo Fundo — RS.

E limitada ao norte por linha seca com a Gleba 02 de propriedade de Rogério
Benvegnu Guedes e com a sede da Reserva Maragato; ao leste por linha seca com a
sede da Reserva Maragato; ao sul com a Reserva Maragato e com o Arroio Pinheiro
Torto; e ao oeste com a Rodovia RS-324, conforme figura 2.

A gleba esta situada em uma encosta de coxilha variando o seu relevo entre 635 e
590 metros de altitude conforme figura 3, apresentando pequenas declividades partindo
de seu topo no limite leste junto a sede da Reserva Maragato em diregdo ao Arroio
Pinheiro Torto ao sul; e em diregdo a Rodovia RS-324, ao oeste.

A gleba é ocupada atualmente por atividades agricolas, ndo apresentando
ocupagcao residencial.

Situagdo Urbana

Argentina

Alegre S

FPorto
Alegre

Figura 1 - SITUAGAO URBANA

o)

Y
VY,



Figura 2 - CONFRONTACOES




RESERVA MARAGATO

SEDE RESERVA
MARAGATOS

A

RESERVA MARAGATO

LEGENDA

I Maior 630
N 630-625
I 625-620
[ 620-615
[ 615-610
[ 610-605
[ 605-600
[F 600-595
[ 595-590
I Menor 590

SEDE RESERVA
MARAGATOS

Figura 3 - RELEVO




3. ANALISE DAS CONDICOES AMBIENTAIS E URBANISTICAS

Conforme figura 4, a gleba apresenta os seguintes condicionantes ambientais:

Existéncia de Area de Preservacdo Permanente gerada pelo curso d'agua
(Arroio Pinheiro Torto), com extensdo de 144,00 metros lineares em seu
limite sul, totalizando uma area ambientalmente protegida de 3.241,37m2,
N&o apresenta mata ciliar preservada junto ao curso d’agua;

Existéncia bosque de pinheiros araucdarias ao sul da gleba com area de
17.684,77m?,

Existéncia de fragmento florestal misto (eucaliptos e mata nativa
consorciados), ao sudeste totalizando 33.504,03m?;

E lindeira com a Reserva Maragato.

Em relacéo aos condicionantes urbanisticos constata-se que a gleba apresenta os

seguintes condicionantes conforme figura 4:

Confronta com a RS-324, o que gera uma faixa n&o edificavel de 15
metros paralela a rodovia;

Existe trevo ja aprovado pelos 6rgdos competentes no acesso a gleba e
aos lotes lindeiros a rodovia;

E préxima a &areas com ocupacao por atividades industriais, logisticas,
servigos e comercio;

A atual ocupacdo da gleba é realizada por atividades agricolas, ndo
havendo ocupagao urbana.




Figura 4 - CONDICIONANTES AMBIENTAIS E URBANISTICOS




4. ANALISE DA GLEBA E SEU ENTORNO IMEDIATO

Antigo local de parada de tropas, o surgimento e o desenvolvimento de Passo
Fundo esta vinculado ao espago regional em que se situa e a sua localizagdo espacial
em relagdo as rodovias e ferrovias que cruzam seu territério. Estes fatores formam a
base, ndo sé da estrutura econémica, mas também da prépria estrutura fisica do
municipio e da cidade, pois geram localizagdes e usos especificos a eles vinculados.

Passo Fundo constitui-se em um “né” rodo-ferroviario do norte do Estado, pois
convergem para a cidade ou a cruzam as seguintes vias:

a) Rodovias (BR-285, BR-153, RS-135 e RS-324);
b) Ferrovias (Sdo Paulo — Santa Maria e Roca Sales — Porto Alegre).

Estas rodovias e ferrovias ligam o municipio ao centro do pais, ao MERCOSUL e
ao restante do Estado. As rodovias formatam um conjunto de perimetrais, que
tangenciam e seccionam a area urbana de Passo Fundo.

A gleba localiza-se internamente a este conjunto de perimetrais, situada a
noroeste da RS-324, conforme figura 5.

Conforme figura 6, a regido noroeste da cidade onde se localiza esta gleba é
estruturada por duas rodovias, uma via férrea e trés tipologias de ocupacéo do solo
diferenciadas.

A BR-285, com direcdo Leste-Oeste, e a RS-324, com diregdo sudoeste-norte,
cruzam-se no limite urbano noroeste de Passo Fundo. A via férrea, também com diregdo
Leste-Oeste, acompanha com certo paralelismo a BR-285. O sistema viario interno as
rodovias € formado pela Avenida Rio Grande e pela Avenida Antdénio Marinho de
Albuquerque.

Trés tipologias de ocupacdo do solo diferenciadas podem ser encontradas na
regiao noroeste:

a) Urbana nédo parcelada;

b) Protegcdao Ambiental e de Saneamento;

¢) Industrial e Logistica.

Quanto a estas tipologias, elas s&o claramente definidas por faixas continuas de

ocupacé&o homogénea, que iniciando pela Urbana nao parcelada, segue rumo noroeste
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pela de Protecdo Ambiental e de Saneamento, e finalizando ao noroeste pela
Industrial e Logistica.

A tipologia Urbana ndo parcelada € composta por um conjunto de glebas com
ocupacdo agricola, que inicia na RS-324 e segue em diregdo norte até a Avenida Rio
Grande e a via férrea. Ai se localiza a gleba objeto desta proposta de alteragdo do PDDI,
ocupando uma area aproximada de 20 hectares.

A tipologia Prote¢cdo Ambiental e de Saneamento & composta por amplas areas
de vegetacdo nativa e reflorestamento de propriedade publica e particular. Esta tipologia
nao € continua, se mesclando com a tipologia Industrial e Logistica. Ali se localizam a
Estacdo de Tratamento de Esgotos Araucaria e duas reservas naturais oficializadas
legalmente:

a) Reserva Maragato, de propriedade privada;
b) Reserva Pinheiro Torto, de propriedade do municipio.

Forma em parte uma barreira entre a tipologia Urbana ndo parcelada e a
tipologia Industrial e Logistica.

A tipologia Industrial e Logistica € composta por um conjunto de areas ocupadas
por industrias e por empresas vinculadas ao setor logistico, caracterizando ocupagdes de
grandes éreas e a auséncia da atividade residencial. E uma regido de intensa atividade
econdmica, que gera renda e emprega mao de obra com diversos niveis de
especializagdo. Conforme a figura 7, algumas das principais ocupacées sao:

a) ITALAC;
b) PRADOZEM:;

c¢) ADUBOS COXILHA:
d) DISFONT:

e) AMBEV;

f) OLEOPLAN.

Trés distritos industriais municipais ali se localizam, entre os quais o Distrito
Industrial e Logistico Juarez Paulo Zilio e o Distrito Industrial e Logistico Paulo Rossato.

Na tipologia Industrial e Logistica estdo localizados trés parcelamentos do solo
em fase de aprovacdo destinados a ocupagéo industrial e logistica, sendo dois situados
junto a BR-285 e um situado junto a RS-324 (figura 8). Todos os trés situam-se
externamente ao conjunto das perimetrais rodoviarias e somam uma area superior a 150
hectares. Estas novas areas industriais e logisticas somadas com areas nio ocupadas no




entorno irdo possibilitar a implantagdo de novos empreendimentos no quadrante

noroeste, reforgando este setor como a principal localizagéo de atividades industriais e
logisticas de Passo Fundo.

A tipologia Industrial e Logistica é composta, de acordo com o PDDI, por Zonas
Industriais (ZI), pelo Distrito Industrial Quatro (DI4), pela Zona Industrial e Logistica (ZIL)
e por Zonas de Uso Especial (ZUE), onde as atividades residenciais ndo sdo conformes.

Desta forma as areas localizadas na tipologia Urbana nao parcelada, onde as
atividades residenciais s@o consideradas como conforme, caso das Zonas de Produgdo
Urbana (ZPU), Zonas de Ocupacgéo Extensiva (ZE), Zona Residencial Trés (ZR3), Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS) e Eixo Indutor UM (El1) serdo os locais onde os
trabalhadores dos empreendimentos industriais, logisticos, comerciais e de servicos
situados na tipologia Industrial e Logistica irdo residir, considerando os aspectos de
acessibilidade urbana.

Considerando que as Zonas de Producgdo Urbana (ZPU) e Zonas de Ocupagio
Extensiva (ZE) possibilitam apenas densidades rarefeitas devido aos seus indices
urbanisticos, em especial Coeficiente de Aproveitamento e Cota Ideal por Dormitério, é
necessario que as glebas localizadas nestas Zonas tenham alterado o seu zoneamento
para possibilitar uma maior ocupacgao residencial.
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g@LEGENDA

= RODOVIAS
' FERROVIA
e SISTEMA VIARIO INTERNO
L | URBANA CONSOLIDADA
[ URBANA NAQ PARCELADA
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[~ | INDUSTRIAL E LOGISTICA

Figura 6 — SISTEMA VIARIO E TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO DO SOLO
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Figura 7 - GRANDES OCUPACOES DO SOLO
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5. PLANO DE OCUPACAO DA GLEBA

O empreendimento sera realizado por INNOVAR PARTICIPACOES E
INCORPORAGOES LTDA, empresa do ramo de urbanizagdo no municipio de Passo
Fundo e regido.

Com area total de 199.684,40 m?* a gleba tem Plano de Ocupacgdo proposto
composto por trés tipologias diferenciadas de ocupacgéo do solo, que variam quanto aos
usos e a composicao das edificagdes (figura 9).

A primeira, ao longo da RS-324, é composta por pavilhées horizontais destinados
aos usos comerciais, de servicos e de apoio logistico, ocupando médulos com dimensdes

médias de 4.500 metros quadrados de area, com testada de 45 metros e profundidade de
100 metros.

A segunda, ao longo das vias a serem implantadas destina-se tanto a ocupacéo
por usos comerciais e de servicos em prédios com caracteristicas mistas de
verticalizagdo, com ocupagdo ou ndo dos pavimentos superiores & base por usos
residenciais multifamiliares; quanto a prédios com destinagdo residencial multifamiliar
vertical e com o pavimento térreo destinado ao lazer e a vagas de estacionamento.

A terceira, ao longo da avenida principal a ser implantada destina-se a ocupacgéo
por usos comerciais e de servicos no pavimento térreo e ocupagdo dos pavimentos
superiores a base por usos residenciais multifamiliares.

Este conjunto de tipologias configura o plano de ocupacio da gleba, estabelecido
segundo o potencial de utilizagdo urbana gerado pelas caracteristicas topogréaficas,
ambientais, de acessibilidade e de infraestrutura. Para concretizagdo deste plano de
ocupagéo € necessdria a alteragcdo do PDDI, possibilitando uma maior densificagdo no
novo loteamento.
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Figura 9 - PLANO DE OCUPAGAO




6. ANALISE DA GLEBA E AS DETERMINAGOES DO PDDI

O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do municipio de Passo Fundo foi
instituido pela lei complementar n°® 170, de 06 de Outubro de 20086.

Em relacdo ao empreendimento, foi considerado na analise desenvolvida para
esta proposta os aspectos referentes ao Zoneamento da Macrozona Urbana.

Em relagdo ao Zoneamento da Macrozona Urbana, conforme figura 10, a LC
170/06 estabelece que a gleba em analise é subdividida em Zona de Producgédo Urbana
(ZPU) e Zona de Ocupagado Extensiva (ZE). As ZPU e ZE tém os seus indices
urbanisticos expressos na tabela 1.

Tabela 01 - indices Urbanisticos

Taxa de Ocupacéo ZPU ZE
Coeficiente de Aproveitamento 60% | 60%
Cota Ideal por Dormitério 0,8 1,2
Lote Minimo 60m? | 40m?
*300m? | 300m?

* Os lotes da ZPU com testada para rodovias devem ser de no minimo
600 m?,

As Zonas de Ocupagdo Extensiva e de Produgdo Urbana sdo decorrentes de
caracteristicas geograficas, a primeira pela sua situacdo periférica as zonas consolidadas
da cidade e a segunda por ser lindeira as perimetrais rodoviarias, no caso com a RS-324.
Ja os indices da ZPU e da ZE possuem similaridade, diferenciando-se apenas em
relagéo a Cota Ideal por Dormitério e pelo Lote Minimo referente aos lotes da Zona de

Producéo Urbana com testada para rodovias, que deverado ser de no minimo 600 metros
quadrados.

Estes indices definidos expressam caracteristicas de areas periféricas com pouca
acessibilidade e ainda ndo em processo de densificacdo.
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Em relagcdo a ocupacdo do noroeste da cidade por usos residenciais conforme /.FJ
figura 11, pode-se observar as seguintes regiées homogéneas determinadas pelo PDDI: //%5

a) Areas onde os usos residenciais sdo desconformes (Distritos e Zonas
industriais);

b) Zonas com densidades residenciais rarefeitas (Zonas de Preservacdo dos
Recursos Hidricos, Zonas de Preservacdo da Mata Nativa e Zona Recreacéo
e Turismo);

¢) Zonas com baixas densidades residenciais (Zona de Ocupagéo Extensiva);

d) Zonas onde os usos residenciais ndo sdo prioritarios (Zona de Produgio
Urbana);

e) Zonas com densidades residenciais médias (Zona Residencial Trés e Eixo
Indutor Um).

Visando a readequacédo do PDDI nesta regido, com o objetivo de possibilitar a
implantag@o de novos empreendimentos vinculados ao ramo logistico, ao comércio e aos
servigos, e uma ocupacdo residencial mais intensa, é oportuno propor-se uma alteracdo
no Zoneamento da Macrozona Urbana, objeto deste documento.

Salienta-se que em gleba préxima, lindeira a mesma RS-324, houve a alteragéo
do mapa do Zoneamento Urbano alterando a configuragéo da Zona de Produgéo Urbana
com a fixagéo de um limite de 100 metros paralelos a rodovia para este zoneamento. Da
mesma forma foram criados ali novos tipos de zonas (Zona Residencial Trés e Eixo
Indutor Um e Dois) para possibilitar o adensamento da gleba, através da Lei
Complementar N° 330, de 19 de dezembro de 2012.
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7. PROPOSTA DE ALTERACAO DO PDDI

A proposta de alteracdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado consiste
na modificagdo do Zoneamento Urbano na gleba objeto deste documento. Sdo sugeridas
as seguintes modificagdes, conforme a figura 12.

a) Limitacdo da Zona de Produgdo Urbana (ZPU) a uma faixa paralela a
RS-324 com um limite de 100 metros de profundidade;

b) Transformacdo de parte da Zona de Produgdo Urbana e da Zona de
Ocupacéao Extensiva em Zona Residencial Trés (ZR3);

c) Transformacao de parte da Zona de Produgdo Urbana em Eixo Indutor
Um (EI 1).

A proposta de alteragcdo tem como principais objetivos:
I A readequacgao do dimensionamento da Zona de Produgdo Urbana;

1. Maior densificacdo das areas fora da Zona de Produgdo Urbana,
transformando-as em Zona Residencial Trés e em Eixo Indutor Um.

Os indices urbanisticos da El1, ZR3 e ZPU estado expressos na tabela 2.

Tabela 02 - indices Urbanisticos

indice EN ZR3 |ZPU
Taxa de Ocupacao 80/60% |60% [60%
Coeficiente de Aproveitamento 3,2 28 0,8
Cota Ideal por Dormitério 20m? |[15m? |60m?
Lote Minimo 300m? |300m?|*300m?

¢ Os lotes da ZPU com testada para rodovias devem ser de no minimo 600 m?2.

A limitagao da Zona de Producado Urbana a uma faixa paralela a RS-324 com um
limite de 100 metros de profundidade objetiva estabelecer uma modulagdo padrdo de
45m de largura com uma profundidade de 100 metros para lotes fronteiros a rodovia.

Esta padronizagédo permitira lotes com area média de 4.500 m?, que podera ser
agregados conforme a necessidade dos empreendimentos a serem implantados.

Considerando que lindeiros & RS-324 ao norte desta gleba existem Zonas
Industriais e Distritos Industriais e Logisticos, com areas de maior porte ainda ndo
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ocupadas, a proposta para a ZPU é a de implantagdo de pavilhGes para serem ocupados
por usos comerciais e de servigos vinculados ao setor logistico vinculados a rodovia.

A transformagdo da Zona de Ocupagdo Extensiva e de parte da Zona de
Producdo Urbana em Zona Residencial Trés ao longo das vias propostas objetiva o
aproveitamento das novas acessibilidades surgidas com estas novas vias e da
infraestrutura completa a ser instalada. Da mesma forma a transformacédo de parte da
Zona de Produgdo Urbana em Eixo Indutor Um ao longo da avenida principal
possibilitara, além da densificagdo, uma inducdo a implantagdo nos pavimentos
considerados como base de usos comerciais e de servicos em consequéncia da taxa de
aproveitamento de 80%, gerando emprego e renda nos novos empreendimentos que ali
irdo se instalar.

RESERVA MARAGATO

SEDE RESERVA MARAGATOS

Figura 12 - ZONEAMENTO PROPOSTO




8. JUSTIFICATIVA

A alteragdo proposta do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, com o
objetivo de possibilitar a implantagcdo de conjunto de empreendimentos compostos de
parcelamento do solo em uma primeira etapa e de edificacbes em uma segunda etapa,
em gleba com area aproximada de 20 hectares, justifica-se por um conjunto de
vantagens para o municipio e a populagdo de Passo Fundo referente a aspectos
ambientais, urbanisticos, sociais e econémicos.

8.1 ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

A implantag@o dos empreendimentos permitira entre outras vantagens ambientais
e urbanisticas para o municipio de Passo Fundo:

a) A substituicdo de ocupacao agricola com utilizacdo de agrotéxicos por
urbanizacdo sustentavel com sistema de esgotamento sanitario e rede de
drenagem pluvial;

b) Ocupacdo de parcela da cidade pronta, com infraestrutura completa e sem
6nus de implantag&o para 0 municipio;

c) Manutencgao e recuperagdo de mata ciliar junto ao Arroio Pinheiro Torto;

d) Alternativa de moradia préxima para os trabalhadores das empresas
situadas ao noroeste da cidade, que localizam-se em zonas ndo ocupaveis
por usos residenciais.

8.2 ASPECTOS ECONOMICOS E SOCIAIS

A ocupacéo da nova area proporcionara ofertas de trabalho continuas ao longo do
tempo, obedecendo ao ritmo da economia externa a regido, e de acordo com o processo
de ocupacéo da area.

Em um primeiro momento, as novas ofertas de emprego estardo vinculadas a
construgdo civil para concretizagdo das obras de infraestrutura da urbanizagéo, seguindo-
se um periodo em que a predominancia sera relativa as novas edificacées a serem

implantadas. Em um terceiro estagio, de carater mais permanente, as caracteristicas




socio-econdmicas locais estardo consolidadas, proporcionando emprego e renda para a
populacao moradora ali e nas adjacéncias.

Considerando que a gleba atuaimente & ocupada por atividades agricolas, ndo
existindo residenciais ali, ndo havera custos sociais de deslocamento de populagcao

moradora.

Em termos de arrecadacdo municipal havera um incremento, pois havendo a
transformacdo de uma area com ocupacgao rural em uma com utilizacao urbana o regime
tributario passara do ambito do INCRA para o municipal, o que significa um acréscimo no
montante de arrecadacdo do Imposto Territorial € Predial Urbano (IPTU).

8.3 OUTRAS CONSIDERAGOES

Ao longo dos doze anos de vigéncia do PDDI, a LC 170/06 foi revisada tendo
diversas alteragbes no zoneamento urbano sido realizadas. Todas necessariamente
foram objeto de pareceres da Secretaria de Planejamento (SEPLAN) e do Conselho
Diretor de Desenvolvimento integrado (CMDI), com a realizagdo de audiéncias publicas e
com posterior aprovagao pelo Poder Legislativo.

Diversas destas alteragbes da LC 170/06 foram realizadas para possibilitar o
aumento de indices urbanisticos e conseqiiente aumento do potencial construtivo de
areas.

E o caso das seguintes leis complementares, entre outras:

a) N° 216, de 22 de dezembro de 2008, que ampliou o perimetro da Zona
de Transicao;

b) N° 239, de 23 de dezembro de 2009, que ampliou o perimetro da Zona
de Transi¢ao;
c) N° 248, de 30 de dezembro de 2009, que ampliou o perimetro da Zona

de Ocupacdo Intensiva Dois, da Zona de Transicdo e da Zona de
Ocupagéo Extensiva;

d) N° 269, de 22 de dezembro de 2010, que ampliou o perimetro da Zona
de Ocupacao Intensiva Dois, ao longo da Avenida Presidente Vargas,
entre a Rua Aspirante Jenner e a Rua Clementino Luiz Vieira.




Igualmente a Lei Complementar N° 330, de 19 de dezembro de 2012, alterou o
Zoneamento Urbano criando dois novos tipos de zonas (Zona Residencial Trés e Eixo
Indutor Um e Dois). Estas zonas (ZR3 e El1) foram estabelecidas para gleba préxima
junto a RS-324, permitindo o aumento de indices urbanisticos e consequente aumento do
potencial construtivo. Anteriormente o Zoneamento Urbano da gleba era Zona de
Producgéo Urbana e Zona de Ocupagéao Extensiva.




9. CONCLUSOES

A expanséo linear das cidades avangando sobre glebas ndo contiguas ao seu
entorno natural ocupa areas de produgéo agricola, areas desprovidas de infra-estrutura e
areas ambientalmente suscetiveis de impactos, colocando em risco o desenvolvimento
sustentavel e os préprios recursos naturais essenciais a este desenvolvimento.

Ja a ocupacgdo e densificagdo de novos espagos urbanos contiguos a malha
urbana e mais préximos de dreas mais centrais, que tenham infra-estrutura completa
permitem uma maior acessibilidade diminuindo os custos de transporte tanto coletivo,
quanto individual.

O empreendimento ocuparda uma das ultimas glebas internas as perimetrais da
cidade de Passo Fundo, ocupando um vazio urbano.

O novo empreendimento com suas caracteristicas de infra-estrutura completa, de
acessibilidade e de suas condicbes ambientais ndo tera toda sua potencialidade de
ocupagdo pela populagdo utilizada se mantiver suas caracteristicas de ocupagdo
horizontal e unifamiliar. Somente com um processo de verticalizagdo podera estender a
um maior nimero de habitantes seu potencial de qualidade de vida urbana e ambiental.

Desta forma chega-se a conclus@o de que o somatério de vantagens de maiores
densidades é altamente positivo, 0 que justifica a solicitacdo a alteracdo do zoneamento
urbano proposta.

Reitera-se, portanto a solicitagdo de alteragéo da Lei Complementar n°® 170, de 06
de Outubro de 2006, que instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
municipio de Passo Fundo, nos termos explicitados no presente documento.

INNOVAR PARTlle INCORPORACOES LTDA.




Municipio de Passo Fundo
SDE.CAP.COORDENADORIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

ADMINISTRATIVO

Processo Data

2018/26556 15/08/2018

Requerente

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Telefone

X (54)3314-5546

Endereco

PADRE VALENTIM 126, LUCAS ARAUJO, PASSO FUNDO

Assunto

SCLICITACOES DIVERSAS

Sintese

SOLICITACOES DIVERSAS - PARECER A RESPEITO DA INCLUSAO DO PLANO
DE PROTECAO DO AEROPORTO NO PLANO DIRETOR.

4Y41 5277.5154.8227
Usuario: julianabr : Data/Hora impressado: 15/08/18 14:40



Ref. a0 Processo 2018/ 26556 (INCLUSAO DO PLANO DIRETOR po AEROPORTO

-

NO PLANO DIRETOR MUNICIPIO).

Sncontra-se a NECESSIDADE pg APROVACAO DE UM PLANG D PROTECAO Do
AERODROMO.

de cone de aproximagdo, com alturas de acordo €om a distancia da pista, e que NA
disponibilizadag barreiras vert




o1 VNIA- DETELO £U LB/ | 6§ Usion! |y

DEPARTAMENTC AERCPORTUARIO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL D
SECRETARIA DOS TRANSPORTES : al g
Pl ¥

Av. Borges de Medeiros 1501, 11° and s Brsoomines
*Porio i?eg?’e < Rgl?gEP 90119900 seroporiuario
Tel.: 51 3288-5378 | e-mail: ansportes.rs.gov.br
Oficio DAP n2051/2018 Porto Alegre, 13 de agosto de 2018.
limo Senhor
LUCIANO AZEVEDO

Prefeito do Municipio de Passo Fundeo
Rua Dr. Jo2o Freitas, 75
CEP 99.010-005 — PASSO FUNDO /RS

Assunto: Plano Diretor de Passo Fundo e Plano de Prote¢do do aeroporto

Senhor Prefeito,

1. Cumprimentando-o cordialmente e considerando a atualizagdo do Plano Diretor do
municipio, solicitamos a inclusdo do Plano de Protegdo do aeroporto, importante
instrumento para a manuteng¢do da integridade da operagdo do mesmo, tendo em vista as
obras de ampliag3o e modernizacao do aeroporto, em fase de licitagdo.

2. Desta forma, encaminhamos o PBZPA preliminar, elaborado pela empresa responsavel
pelo projeto de ampliagdo a licitar.

3. Estamos a disposicdo para qualquer esclarecimento necessdrio através do e-mail
dap@iransportes.rs.gov.br , fone: 51 3288.5378.

Atenciosamente,

eng? Ligia Vill !
Diretora Departdmento Aeroportuario



~ COMANDO DA AERONAUTICA
: REQUERIMENTO
Anexo G -ICA 11-3
A - Objetivo (%)
[] Solicitagao de parecer técnico relativo a Plano Diretor Aercpoﬂua‘irio:

[] Aerédromo Compartilhado, de Interesse Militar ou Administrade pelo COMAER,
[ ] Aerodromo Nao Compartilhado, Nao Listado como de Interesse Militar ou Nao Adminislré.do pelo COMAER.
[ Solicitagao de parecer.técnico relativo a Projeto de Construcdo ou Modificagzo de Aerddromo:
[ | Aerédromo Compartilhado, de Interesse Militar ou Administrado pelo COMAER.
X Aeradromo Nao Compartilhado, N&o Listado como de Interesse Militar ou Nao Adminisirado pelo COMAER.
[ Apresentagao de corregdes de ndo conformidades (N= do processo inicial: ).
[ Notificagdo de término de obra (N do processo inicial:

‘Aeradromo pertence ao “Programa de Investimento em Logistica: Aeroportos” do Governo Federal

- Responsabilidade Técnica

Murillo Ayrthon Pinheirc Cubas Junior

[ 1 Execugdo .. [ onclu{da
1 ] X
Do [X Projeto e Execugao Xl Em andamento

C - Dados do Interessado

] Pessoa Fisica (GPF?)

(X Pessoa Juridica (CNPJ: 13.564.476/0001-05)

["] Contrato Social [_] Procuragao [ | Termo de Preposigao [X] Outro. Especificar: RDC n®2014/08363
693.202.507-82 (4805) contrato N°2014.0001.0104

[ ] Contrato de prestagdo de servicos com poderes de outurga

. | 21 3738-0866 murillo@mapcubasjr.com.br

Zona Rural — Caixa postal: 3003

Passo Fundo (54) 3313-6566

(*) Em caso de processo de Renovacao Cadastral, o interessado deve selecionar o item “Solicitagdo de parecer téenico relativo a

Projeto de Construgdo ou Modificagdo de Aerddromos” e inserir no campo “Observacdes” o seguinte texto: Processo referente 2
Renovacio Cadastral.
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O interessado qualificado no quadro C, eventualmente representado por seu bastante procurador, /<

também acima qualificado, requer o atendimento a solicita¢do indicada no quadro A, de acordo com o K

_ disposto na Instru¢do do Comando da Aerondutica (ICA) 11-3/2012.

Encﬁnﬁnham-se, anexos a este reguerimento, 08 Anéxos H, I, J efou K da ICA 11-3/2012, conforme o

preenchimento assinalado no quadro A.

Por fim, o interessado declara que:

Assinatura do Requerente:

Anexo G - ICA 11-3/2012

Reguerimento

‘(Reconhecer Firma)




1. tem conhecimen-
to da Portaria n?
256/GC5, de 13 de
maio de 2011, ICA
63-19, aprovada pela
Portaria DECEA n®
120/DGCEA, de 12
de setembro de 2011;

2. foram observa-
das as delibérat;ﬁes
da administracdo pi-
blica sobre a obser-
vancia dos requisitos
de licenciamento am-
biental, de uso do
solo e zoneamento

urbano;

- 3. ndao hd nenhum
impedimento de or-
dem patrimonial para
implantacdo do ae-
rodromo ou das mo-
dificacGes requeridas

no local indicado: -

4. assume inteira
responsabilidade pe-
las informacdes aqui

prestadas; e

5. em caso de Pro-
jeto de Construcdo
ou Modificacio de

Aerodromo:

5.1. compromete-se a
realizar as obras de

_modificacdo da

infraestrutura

aeroportudria em
conformidade com o
Plano Diretor
aprovado, quando for

0 caso;

5.2. compromete-se a

notificar o término .

de obra de acordo
com o item 5.1.6.3

da ICA 11-3;

5.3. em caso de

aerédromo/heliponto
privado:
331 as

caracteristicas do
aerodromo e  as
condicoes da sua
drea de entorno
permitem a operacao
das aeronaves que
estardo autorizadas a
utilizd-lo, de forma
segura, em
conformidade com
0s respectivos

manuais de voo e

com as legislacoes

referentes 4s Zonas '

de Protecio;

5.3.2. ter ciéncia de
que a operagdo no
aerédromo  poderd
sofrer restricoes ou

ter sua insericdo no

cadastro de
aerodromos
cancelada caso
venham a ser
implantadas

edificacOes ou outras
estruturas ~ que
interfiram ~ nos
gabaritos dos Planos

de Zona de Protecio;

5.3.3. ter ciéncia de

- que a operacdo neste

aerddromo estard
condicionada a
prévia autorizagio de
trifego emanada dos
respectivos  Orgios
de Controle de

Trifego Aéreo, a

depender da classe

do espaco aéreo em
que o aerodromo se

encontre; e

6. em caso de nofi-
ficagdo de término
de obra, a construgio
ou modificacio do
aerddromo foi reali-
zada de acordo com
0 projeto apresentado
ao COMAER e que

obteve deliberacio

favoravel deste Co-

mando, sendo de ca-
racteristicas idénticas

aquelas apresentadas

por ocasido do ca-
dastramento na
ANAC.

Assinatura do Requerente:

Anexo G - ICA 11-3/2012

Requerimento

{Reconhecer Firma)




COMANDO DA AERONAUTICA
FICHA INFORMATIVA DE AERODROMOS

i e
S

Anexo J a ICA 63-19

Caracteristicas do Aerédromo

- Denominagao do Aerodromo:

rpnrt de F'o Fundp / auro Kurtz

A2. Codigo OACI: SBPF

A3. Ponto de Referéncia do Aerédromo (precisao de décimo de segundo): 28°14 38,18"S/52°19'42,52" W
A4. Temperatura de Referéncia (precisdo de décimo de °C): 28,3°

AB, Elevagdo (m): 725,537

. Comprimento (m): 1680
B2. Largura (m): 30
Ba. Largura da Faixa de Pista (m): 1800
B4, Comprimento da Faixa de Pista (m): 300

. Codigo Referéncia de Aergdromo:

28°14' 48,20" S /52°20' 11,19" W

C1. Coordenadas Geograficas (preciso de décimo de segundo):

C2. Elevagao (m): 715,114

C3. Tipo de operagao: [ 1VFR [X IFR Nao Precisao || IFR Precisao
C4. Rumo verdadeiro (precisao de decimo de segundo): 080° 2

C5. Dimensao da zona de parada (m x m): -

Cé

D

nsao da

a gesimpedida

{

m X m):

28°14 29,19"

D1. Coordenadas Geograficas (precisdo de décimo de segunda): S/52°19'13,85" W

D2. Elevacao (m): 725,537

D3. Tipo de operagao: [ 1VFR D4 IFR Nao Precisao [ | IFR Precisao
D4. Rumo verdadeiro (precisdo de décimo de segundo): ' 260°

D5,

. Dimensao da zona de parada (m x m):

D6

. Dimensao da zona desimpedida (m x m);

Caracteristicas das AOLS

E1. Angulo de divergéncia lado direito (%): 15 15 = =5
E2. Angulo de divergéncia lado esquerdo (%): 15 . 15 = i
E3. Altitude do maior obstaculo de controle (m): N/A N/A % =
E4. Elevagao da borda interna (m): 715,114 725,537 3 e
“E5. Comprimento da borda interna (m): 300 300 = &
EB. Distancia da cabeceira (m): 60 60 = =
E7. Aberiura {otal para o lado direito (%): 18 15 T =
E8. Abertura fotal para o lado esguerdo (%): 15 15 o =
E9, Comprimento da primeira segdo (m): 3000 3000 =3 A
E10. Gradiente da primeira segao (%): 2 2 R 3
E11. Comprimento da segunda seg¢ao (m): 3600 3600 i oy
'E12. Gradienie da segunda segao (%): 2,5 25 75 i
E13. Comprimentec da segao horizontal (m): 8400 8400 re 0
E14. Comprimento Total (m) 15000 15000
F1. Largura (m):
F2. Distancia da cabeceira (m): N/A i, i,
3. Gomprimento (m): - N/A = = .
Uala UtiurZU T -

Responsavel Técnico: Murillo Ayrthon Pinheiro Cubas Junior

Engenheiro Civil
CREA N, 84105677-4
ART N?0GL00227944



“ Cepnmlda bda lerna (m):

H2. Distancia da cabeceira (m):

H3. Abertura para cada lado (%):

H4. Gradiente (%):

I1. Comprimento da borda interna (m): 180 180

|2. Elevacdo da borda interna (m): - 715,114 725,537 =

13. Distancia do final da pista (m): ] 60 = 60 =

14, Abertura para cada lado (%): : 12.5 125 L=

15. Largura final (m): 1200 1200 i

16. Comprimento (m): 15000 15000 e
"17. Gradiente (%): 2 2 2

J1. Gradiente {%):

K‘i. Raio (m) VRSO ; : 4.0 T
K2. Altura (m): i 45
L1. Gradiente (%): ' 5
L2, Altura (m): 75
Instrucoes
Instrucdes Gerais: * {

1. Preencher, datar e assinar todas as folhas que entregar.
2. Entregar a ficha informativa em formato impresso e digital (*.doc” ou *.xIs”).

Instrucoes de Preenchimento:

3. Campo A2 — Preenchimento obrigatério somente se existente.
4. Campo <GAB N> - Prencher com o indicativo para cada uma das cabeceiras da(s) pista(s) do aerédromo.
5. Campos C3 e D3 - Caso IFR Precisao, preencheritens F, G e H.

6. Campo E3. E11, E12 e E13 — preencher apenas em caso de tipo de operacao IFR e cédigo de referéncia 3 e 4.

Data 06/08/2015

" Responsavel Técnico: Murillo Ayrthon Pinheiro Cubas Janior
Engenheiro Civil
CREA Ne. 841056774 .
ART N2 OL00227944
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COMANDO DA AERONAUTICA
INFORMACOES TOPOGRAFICAS -
Anexo M a ICA 63-19

Aeroporto de Passo Fundo / Lauro Kurtz - SBPF

P6 VEGETACAO 8m bt e 28°14’3856”S | 52°19°30,29”0 DSG 1979

Tabela 1 ~ Relagdo de Objetos Naturais e Artificiais

SG-22-Y-C-Vi-4 1/50.000 DSG 1979
SG-22-Y-D-IV-3 1/50.000 DSG 1979
SG-22-Y-D-IV-4 1/50.000 DSG : 1979
SH=22-V-A-1Ill-2 : 1/50.000 DSG ' 1979
SH—22-V—A—Ill-4 1/50.000 DSG 1979
SH-22-V-B-I-1 1/50.000 DSG 1979
SH-22-V-B—-1-2 © 1/50.000 DSG 1979
SH—22-V-B-I-3" ~ 1/50.000 DSG 1979
SH-22-V-B-1-4 1/50.000 DSG - 1979
SH-22-V-B-Il-1 . ,1/50.000 'DSG 1979
SH-22-V-B—I-3 1/50.000 ; DSG : 1979
SH-22-V-A-VI-2 1/50.000 DSG 1979 :
SH—22-V-B-IV-1 1/50,000 ' DSG ) 1979
SH=22-V-B-IV-2 1/50.000 DSG 1979

Tabela 2 — Relag3o de Carta(s) Topografica(s) _ .

Data:07/10/2015 e _ 3

Responsavel Técnico: Murillo Ayrthon Pinheiro Cubas Janior
Engenheiro Civil '

CREA N= 84105677-4

ART N2 OL00227944
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g =
z = 2
£ 2 1 -3
i ; :
: : :
: B 5 =
g
A ¥
. : | ‘
|
|
|
LS . T IO SRS R IR S SN TR RE TS e T S e i T R
Lisis 40 Faos 0 Pado 3 Lmiie do Fa de Pets

, : i = :
| NN RN ERENEERI FNCES AR ENAED :
EEEEET i# SEE id3ddd

1- AN MARCD [EGE - E= 250088 612 m | N= T236 $13685 m | ALT. ORT. = 777,386 1 l s

2-DATUM VERTICAL IMBITUBA - 5C; [ar o0 e 3 :
SDISTANCIAS HORIZONTAIS £ VERTICAIS EXPRESSAS EM NETROS = AERCPORTO DE PASSO FUNDS s
4-ESTAQUEANENTO MAXIMO DIE 50.00m, =
if Fi

S-COMPRIMENTO DA PISTA 1 580,00m PLANTA COTADA DC PERFIL LONGITUDINAL
E-COMPRIMENTO DA FAIXA DE PISTA 1.800,00m R T E [T
T-CLEARWAY @ wic Oou ] MURILLO AYRTHON PINHEIRO CUBAS JUNIOR

- b 3 Ty ——

CREA- BA1OSETT-

CORE AL E NN A 28 R

LAT: We1em 1S LN ST W = o




COMVENGOES CARTOBNAFTEAS -

e AL L L P
o CETE N . e
e e
[t S
[ r— .
Fpabee b ranbe
etemntn da e
b e
il gt
stores -
b s i Pkl gl
% By vrns # bges midatits
P et -
Ll ] R e P
" e
1 e ot
cazi e e Ferbain s i
[t e
ot b 31
e de

| st i ¢ s i o et
o M e e oIS, AT (0 [T A b T A

ITSAGAL AR ChF T s B AL, A WAATAEAD AL 1N UM MIATRER T R
LD FRESESIEY € [, earAIH) Lsmil 4 IR0 0 s ELATRCA, DRI e
C e e M e T
L T
$T CAIAEAIAR WA (K SN LS PR M (48 L st 1 PRI
e T e e e . ol
¢ EOw T
o AN CIULTER Aot (11 WKL (1 LW A TS g i 6
WA DA COPSE B P, G SRS T &3 1514 b AR 8 b oA RS (8
;. e e

i
i
i

i}

P A T e




O R




Municipio de Passo Fundo 03/01/2019 15:50

Pagina 1de 1
=~ Capa Processo - Passo Fundo ALYSSON MONTOVANI
SEPLAN.CGPPE. NUCLEO DE PLANEJAMENTO ESPACIAL
ADMINISTRATIVO
Processo Data

2019/207 03/01/2019

Requerente

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Telefone

(54)3316-7220

Endereco
DOUTOR JOAO FREITAS 75, PETROPOLIS, PASSO FUNDO

Assunto
DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

Sintese

IMUDANCA DE ZONEAMENTO DO PLANO DIRETOR

v

Apensos




Oficio n2 001/2019

Secretaria de Planejamento

Passo Fundo/RS

O vereador Aristeu Dalla Lana, vem respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria solicitar
providéncias no sentido de que sejam revistos os critérios no zoneamento das ruas Lava Pés
desde a Alferes Rodrigo, até o final no Bairro Operaria e tamhém, na Rua Benedito Acaua na
Vila Luiza em toda sua extensdo, tendo em vista que fomos procurados por empreendedores
que n3o conseguem liberacdo de alvara de localizacdo e funcionamento, devido ao fato de o
Plano Diretor atual ndo permitir, trazendo transtornos 3 todos os comerciantes das referidas
ruas. Sabedores que somos um elo entre a populagdo e o Poder Executivo ,colocamos nosso
gabinete ao vosso dispor.

Certo de que a solicitagdo sera atendida, fique com meus votos de estima e consideragdo.

Passo Fundo,03 de Janeiro de 2019.

Atenciosamente

VEREADOR



07/03/2019 08:33

Municipio de Passo Fundo . i
JESSICA MAIARA
Capa Processo - Passo Fundo '
SEAD.CAP.N UCLEO DE ATENDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Data

\ 07/03/2019

—— Processo

2019/7836

Requerente
ILANA TAGLIARI

Telefone

Endereco.
CORONEL PEDRO LOPES OLIVEIRA 275, BOQUEIRAO, PASSO FUNDO

Assunto

SOLICITAGOES DIVERSAS

Sintese

SOLICITA IMPLANTAGAO DE UM LOTEAMENTO URBANO CONFORME PEDIDO
EM ANXO

Apensos




Passo Fundo, 6 de margo de 2019

Ao
Prefeito Municipal de Passo Fundo

Luciano Azevedo

llana Tagliari e Greice Tagliari, abaixo assinado, vem por meio deste solicitar que
sua area, localizada préximo ao bairro Jardim América, seja incluida no perimetro
urbano da cidade de Passo Fundo, com a finalidade de implantagdo de um loteamento

urbano.

Conforme estd demonstrado nas plantas e mapas em anexo, a localizagdo da
4rea estd distante 500 m do bairro ja citado, portanto vizinha da linha demarcatéria do

perimetro urbano. E estd na zona da natural expansdo urbana de nossa cidade.

E utilizada atualmente quase em sua totalidade como éarea de lavoura, nédo
contendo nascentes, tem pouca drea de mata para preservagao, e gerara um baixo

impacto ambiental no uso pretendido de loteamento residencial.

Justifica-se essa amplia¢do do Perimetro Urbano da cidade de Passo Fundo pela
necessidade da oferta de mais lotes urbanizados para a populagdo, para frear o
excessivo aumento de seus pregos, que é resultado da a¢ao de mercado, com procura
maior que a oferta. O que acaba por incentivar as invasdes de dreas pelas pessoas que
ndo tem acesso a propriedade porque seus custos ficam cada vez mais distantes das

suas possibilidades financeiras.

O argumento de que é necessdrio adensar a area do Perimetro Urbano atual é
anulado quando se propde uma cidade com mais areas verdes. O que se percebe é que

com esse “adensamento” ocorre a ocupag¢do desenfreada de dreas de Apps e banhados,



%

que sdo criminosamente drenados para urbanizagao. Assim como ocupagdes ilegais das
margens de arroios e sangas, que s3o caracteristicas da topografia da regido de Passo
Fundo: com coxilhas, que devem ser ocupadas e dreas baixas que devem ser

preservadas.

Atenciosamente

T lama. J\:acaﬂcd@ CW U /; Oﬁk& A

llana Tagliaf ﬂ Greice Tagliari ()

B2~ 155

__.-HHL/___'/"/



Mapa da cidade de Passo Fundo, com a linha demarcatéria do perimetro urbano

indicada na cor vermelha.

No canto esquerdo, da parte inferior do mapa, estd marcada em amarelo a drea

de terras que solicitamos que seja incluida dentro do perimetro urbano da cidade.

Como demonstra o mapa a area localiza-se na zona de expansdo natural da

urbanizac¢3o da cidade.

da 4rea de ampliagdo de perimetro urbano

Figura 01 — mapa de passo fundo e localizagdo

Perimetro urbano

Area da solicitagio de ampliagdo

Area de detalhamento

o\




Ampliagdo do detalhe do mapa de Passo Fundo onde estd localizada a area em

questao.

Pode-se ver que esta situada préximo ao bairro Jardim América na distancia
aproximada de 500 metros e com f4cil acesso a partir do Santudrio Nossa Senhora

Aparecida.

Figura 02 - Area de detalhamento do mapa de passo fundo e localizago da drea de ampliacio de perimetro urbano

0 imével tem registro no CAR (Cadastro Ambiental Rural) sob o N° RS-4314100-
ADAE6C847DF0AE9494D54CFAF4ADAL74, uma area total de 44,6094 ha e uma drea de
preservagdo permanente de 3,9641 ha. As coordenadas geograficas do Centroide do
Imével Rural s3o em latitude 28°18'07,94” S e longitude 52°26'29,61” O. O imével esta

registrado no Registro de iméveis de Passo Fundo, sob a matricula N° 50.105




Municipio de Passo Fundo 08/03/2019 09:40

Pagina 1 de 1

Capa Processo - Passo Fundo : GRACIELA FONTES
| SEAD.CAP.NUCLEO DE ATENDIMENTO
ADMINISTRATIVO Jelan
Processo Data

2019/7994 ~ 08/03/2019

Requerente

RHEGIS OLIBONI SOPRAN

Telefone

Enderego _
EDUARDO DE BRITO 1619, APTO 32 CENTRO: PASSO FUNDO

- Assunto
CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Sintese

ALTERACAO DE ZONEAMENTO

Apensos




07/03/2019 7 : : : Reguerimento

Prefeitura Municipal de Passo Fundo
Secretaria de Administracao

Sr. Prefeito Municipal de Passo Fundo

Tipo: 1 - Administrativo

2 - Interno N° do processo:  (Etiqueta) ) (7479947
Requerente
Nome: RHEGIS OLIBONI SOPRAN
Endcre(;O‘l " R 3
RUA MORON BaitrojCENTRO -~
— ey A -
Cidade: PASSO FUNDO __ | Telefone: 999090325

CPF / CNPJ: 00697006050 Data de Nascimento 24/07/1987

Vem Requerer a V. Exa

SOLICITO JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL A ALTERAGAO DE ZONEAMENTO DE AREA
REFERENTE AO PLANO DIRETOR, O ASSUNTO FOI TEMA DAS OFICINAS DE MUDANCA DO
PLANO DIRETOR,DEBATIDO E APROVADO ENTRE OS PRESENTES E DE ACORDO COM A
PROPRIA SECRETARIA DO PLANEJAMENTO, E OUTRAS PRESENTES, NOS ORIENTARAM

QUE FOSSE FEITO NOVO ENCAMINHAMENTO, CONFORME DOCUMENTOS EM

ANEXO, REALIZANDO ESTA ALTERACAO, SEREO CONSTRUIDAS NO MINIMO 25 CASAS
POPULARES PELO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. NOSSO PEDIDO E ENTENDIMENTO
E ALTERAR DE ZPRH PARA ZE ONDE A DISTANCIA SEJA DE 3@ METROS PARA
CONSTRUCAO E NAO 128 METROS COMO ESTA HOJE, POIS NO LOCAL JA SE ENCONTRAM
DIVERSAS MORADIAS CONSTRUIDAS E HABITADAS NO ENTORNO, ALEM DE ESCOLA E

ASFALTO NOVO EEXTE~EM 2019.
Assinatura do Requcrente T
-

Nestes termos pede deferimena . Passo Fundo, 07 de MARGO de 20 19
; Para uso excluswo da P AP e Jelan sy _

Cod. assunto: |

Orgao de destmo

-Assmatura do responsavel tecmco

lmpnmir _

Rua Dr. Jodo Freitas n® 75, Passo Fundo/RS — CEP 99.010.005 — e-mail:ctec@pmpf.rs.gov.br

httne lhinans neanf re aav kreifilacliraniiarimanta nhn

T\
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Passo Fundo

relana de Obras - SMO

Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Passo Fundo

REQUERENTE: &
RAHEGIS> Olipon SOPRAWN
ENDERECO: N°: APTO:
RUA Mmoo 190
BAIRRO: ESTADO CIVIL; PROFISSAOQ:;
NTR
UEKRO S0ULTE (Ro AD MIN|STRADOR.
CGC/CPF: TELEFONE:
006 .970. 060 ~ =0 (54) 99909 O3¢5
VEM REQUERER A V. EXA.
Aprovacdo de Projeto Habite-se Parcial Demoligdo
@)
g Licenciamento da Construgdo Habite-se Certiddo
>
§ Modificacdo de Projeto Regularizacdo X ALTGEAC, A-';')
5 Renov. Alvara de Construgio Tapume DL ZONEA MENTO
-
[¥9]
g LOCALIZACAO DA OBRA USAR EM CASO EDIFICIO
< APT 30 AlS DORM. UnN
9( NA RUA/AV TM Pkl 5 [-n— A dboo metros D3 aUm
1
U . APTO C/2 DORMITORIOS UN
- DA RUA/AV &“%wm_d.q BAIRRO Domiha, MoA
g MATRICULA N2 42D. 652 SETOR 2.2, QUADRA OTE B  suBLOTE MG ERL DORMITR i
@] APTO KITINETE UN
O AREA (S) DA OBRA
w
(&) BOX UN
RESIDENCIAL ALV, M2 INDUSTRIAL ALV, M2
SALAS COMERCIAIS UN
MAD. M2 MAD., M2
TOTAL UN
COMERCIAL ALV, M2 ALV. M2
NUMERO PAVIMENTOS UN
MAD. M2 MAD. M2

Olole 'A,to%ﬁ ol aibrocad  Wa Aermiormedte da worug
Yoo Rhomo Duats .

Nesse Termos Pede Deferimento.
Passo Fundo, 2 De -{

a)
Assinatura do Responsavel Técnico



Solicitacio de alteracdo de plano
diretor para construcio de habitacio

popular!

Passo Fundo

N\



SOLICITACAO

Venho por meio deste solicitar a Prefeitura de Passo Fundo, a alteragdo da area de
zoneamento do imovel de matricula numero 120.652, que no momento encontra-se como
area de ZPRH (Zona de Protegdo dos Recursos Hidricos), para drea de ZE (Zona de
Ocupagdo Expansiva) do Plano Diretor desta cidade.

O terreno encontra-se no Bairro Santa Marta, setor 22 e dispde de uma érea de
10.597,22 m?, sem benfeitorias, com frente para a Rua Tenente Portela, sem numeragéo
definida, distando 16,00m da esquina com Rua Inominada e distando 115,00m da Rua
Bom Recreio, no quarteiro formado por estas vias ¢ mais outra rua Inominada ¢ uma
sanga.

Visa-se necessaria a alteragdo da area por diversos motivos a qual estdo aqui listados:

1. O terreno encontra-se dentro do plano diretor da nossa cidade conforme fotos em
anexo.

2. Oterreno localiza-se a poucos metros de uma escola publica a qual foi inaugurada
no ano de 2018.

3. O terreno encontra-se ao lado de uma residéncia ja construida e regularizada pelo
municipio.

4, O terreno encontra-se em frente a diversas casas construidas pelo plano MCMV
todas ja regularizadas e habitadas.

5. A prefeitura de Passo Fundo, esta asfaltando uma rua lateral conforme fotos em
anexo.

Esta solicitag3o ja havia sido feita anteriormente pelo entéo Sr. Ademar Pinto Pereira,
numero do processo 2016/15023, este ja foi tema da sessdo 171 do CDMI, porém nada
foi visto nem definido. Em outra situagdo, em 11/04/2017 novamente este terreno foi
motivo de discussdo, porém novamente nada se define. De acordo com a andlise de
diversos profissionais da prefeitura como SEPLAM, vereadores, entre outros foi
realizado uma visita ao local, aonde foram documentadas fotos por profissionais da
propria prefeitura, € de entendimento comum que inequivocamente colocaram uma parte
da area como ZPRH.

De acordo com as fotos em anexo o que no local se encontra € um pequeno pogo de
agua o qual deve ser respeitado de acordo com a lei em 30 metros.

Reiterando ao processo em tramite nimero 2016/15023 em nome de Ademar Pinto

Pereira, sendo proprietario do terreno Rhégis Oliboni Sopran conforme matricula

o\




120.652, foi realizada uma reunido no dia 20 de fevereiro de 2019 as 13:30h, com a
presenga do referido proprietario no plenario na Igreja Dos Moérmons, onde encontravam-
ge cerca de 60 pessoas que aprovaram na sua totalidade a reivindicagdo do pedido de
alteragdo do 7oneamento do terreno em questdo, foi constatado que 0 MeSMO favorece 0
crescimento da cidade, sem prejuizo ao meio ambiente € demais orgdos competentes,
além de estar inserida em um bairro em expansdo sendo que se faz necessaria a criagdo
de mais lotes devido a grande procura.

O fato ¢ que em decorréncia do erro, esta se condenando boa parte do terreno
impedindo assim execugdo de seu respectivo desdobro ¢ consequentemente
inviabilizando a construgdo de no minimo 25 casas pelo Programa Minha Casa Minha
Vida.

Solicitamos a prefeitura de Passo Fundo que visite 0 local e comprove tudo que esta

descrito acima.

Segue em anexo fotos do local:

Foto 01: Rua Tenente Portela, lateral do terreno a qual mostra casa ja edificada e regularizada, bem
como a rua asfaltada.

S\



Foto 02: Casa executada atraves do Programa Minha Casa Minha Vida, ja edificada e regularizada

localizada préxima ao terreno.

\




Foto 04: Bairro no entorno do terreno ja desenvolvido, terreno (a esquerda) jé possui infraestrutura,

= L
(D= o

Fotos 05: identiﬁc'aq:ﬁo de ga de agua na divisa do lote.



v [

estrutura e com ediﬁ pula:

Foto 07: Meio do terreno oomprd e
popular.

2\



Foto 09: Area em expansio, bairro em crescimento.

M S,
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O mapa da Prefeitura encontra- se desatualizado conforme segue em anexo, néo %
apresenta sequer as ruas que ja foram asfaltadas pela mesma.

PR g
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oﬂcm nn IIEEISTB!I BE mﬁvsls

PASSO Flllliﬂa-* HS

L!VRQ N.’ 2= REGJSTROGERAL

'HIMOVEL Umtamnourbano daslgnadnlates mmaéreasupetﬁclai de

B7.22-m%.sem benfeitorias, sitiiado.nesta cidade, no. Baino Santa Marta, com

fmnte pana a Rua Tenente Portels, sem numeragio definida, distando 16,00-m da

esquina com a Rus Inominada e distando 115,00-m da Rua Bom Recreio, no

| quarteirio formado por. estas vias s ‘mais cutra Rua Inominada e uma sanga,

confrontandc e medindo: ao NORTE, partindo de um ponto na Rua Tenente
Portela, distante 18,00-m da Rua lnominada, segue rumo oests, por uma linha reta
de 38,00-m, deste ponto, segue rumo norie, por uma linha reta de 16,00-m, sempre

{ dividindo com o lote A, dai segue novamente rumo oeste, por uma linha de 79,00-

m dividindo com a Rua Inominada; ao SUL, partindo de um ponto na Rua Tenente
Portela, distante 75,40-m da Rua inominada, segue rumo oeste, por uma linha reta |
de 71,00-m, deste ponto, segue rumo sul, por uma linha reta de 61,00-m, sempre

dmdmtfn com & propriedade do Senhor Gilberto Dias,-dal, segue novamente rumo
uesie, por uma linha de 43,30-m, dividindo com uma sanga; ao LESTE, com a Rua
Tenente Portela, onde mede 59,40-m; e, ao OESTE, com a Rua Inominada, onde
mede 130,79-m. PROPRIETARIA: GENEC! APARECIDA DE MIRANDA,
brasileira, vi(iva, do lar, CNH n°® 05678632034-DETRAN/RS, CPF n° 804.096.440-
72, residente & domiciliada na Rua S8o Sebastifio, n® 1.570, Bairro Vera Cruz, sm
Passo Fundo-RS. REGISTRO ANTERIOR: R.3-97.8991, l__wm 02, deste Oficic.
PrenotacBo n® 341.881 de 13/07/2016. s “R$17.10. Selo de
Fiscalizacho: 0417.03.1600003.02804 ' (R$0,58). Pmeas,samanta Eletrbnico:

R84,10. Selo: 04‘2‘9 0003.38188 (R$0 45). Passo’ Fundc 09 de agosto de
2018. O Oficial:S«

Av.1-120.652.- Prenotagio n® 341.891 de 1ammn1s.-"ﬁm Ndo Edificavel.
Conforme escritura pliblica de compra e venda n° 47.993, lavrada em 15/01/2016;
no livio 311, fis. 174 e 175, do 2° Tabelionato desta cidade, instruida com planta,
memorial descritivo e ART n® 8669542, assinados pelo responséavel técnico Clécio

- Augusto Palese, de acordd com o artige 86, § 1° da Lei Complementar Municipal n®

170/2006, sobre ests imdvel existe uma falxa nSio edificdvel, com a érea de

1.289.00-m”, confrontando e medindo: a0 NORTE, com o lote designado B, onde
mede 43,30-m; a0 SUL, com uma sanga, cnde mede 43,30-m; so LESTE, com
propriedade de Gilberto Dias; onde mede 30,00-m; e,.ac OESTE, com a Rua
inominada, onde mede 30,00-m. Emclumentos: R$30,80. Selo de Fiscalizacio:
0417.03.1600003.02005 (RS$0,B5). Processamento Eleirdnico: R$4.10. Sele:
0417? 20 03.368190 (RS0, 45) Passo Fundo, 09 de agosto de 2016 O Oficial; -~

M

;;‘515 ll!!ﬂ'll ' Datade emissdo: G1/09/2016 10:44:37 - - . pigma1

4.426
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Prefeitura Municipal de Passo Fundo o
g Secretaria de Planejamento - SEPLAN 4

Certiddo com Usos e Indices Urbanisticos

Conforme Lei Complementar N° 170/2006

‘4" passd Fundo, 01 de Margo de 2016

CERTIDAO COM USOS E INDICES URBANISTICOS N° 639

Informamos, a pedido de ADEMAR PINTO PEREIRA, CPFICNPJ 390.665.680/20, que © imovel de propriedad
de GENEC! APARECIDA DE MIRANDA, objeto da matricula 97.991 do Cartério de Registro de Imoveis de Passo Fundt
com a seguinte descrigao: “Um terreno urbano, com a area superficial de 11.205,22 m?, sem benfeitorias, com frente pat
uma rua inominada, sem numeragao definida, entre as ruas Tenente Portela e outra rua Inominada, distando 99,00 m a
sul da rua Bom Recreio, no quarteirao formado por ditas ruas e mais uma sanga, no Bairro Santa Marta", se enconl
na MACROZONA URBANA, dentro do perimetro urbano, no(a) ZONA DE OCUPAGAQ EXTENSIVA e nofa) ZONA D
PROTEGAC DOS RECURSOS HIDRICOS. no Municipio de Passo Fundo

Conforme parecer n° 8 da Procuradoria Geral do Municipio, no processo 2010/3504 de 09/02/2010, quando
Imovel estiver contido em duas ou mais zonas de uso e intensidade de ocupagao diferenciados, os usos e indices
serem aplicados & obra sio os da zona onde estiver contida a maior soma de suas testadas art. 59, Il da lei 170/20C
exceto se for ZPRH, visto que conforme art. 86 § 3% A ZPRH prevalece sobre as demais zonas, ndo se aplicando, pa
fins de interpretacao e zoneamento. (Redagdo dada pela Lei Complementar n° 299/2012). Desta forma os usos € indic
urbanisticos desta matricula sdo os referentes a ZONADEQCURAGADIEX pENSIVA sendorelesy

Usos Conformes: R.1, R.2. R.3.C8.1,CS.2,C8.3, Cc5.4,CS.7,CS.8,CS.12, CS.13, CS.18, CS.19, CS.20, CS.22, CS.23, CS.25, CS.31,

11,12, R4 s

i &L
Usos Permissiveis: CS .8, Ccs.14, CS.17, CS.27,CS.28, Cs.29, CS.30, 1.3, CS.5, CS.24, CS.10 /-' i
Usos Desconformes: cSs.9,CS.11,CS.15, CS.16, CS.21, CS.26, 1.4, 1.5, 1.6, P.8, E.1, E2.E3 E4.PA, P2 P3, P4, P5 P6 PT, R.5,
cs.32,CS.33

TO basico (%): 60 TO até limite de 10,0 m (%):

CA: 1,20 LM (m3): 300
TP (%): 20 CID (m?): 25
Recuo Frontal (m): < Allura Limite de Isengdo de Recuo Lateral (m): 7.5

5 Ls0s considarados permissiveis. pare sarem implantados: dependem de parecer favoravel do érgac ou enle rasponsavel polo plangjamer
40 Conselho Municipal pertinente.

Existe uma area em ZPRH no lote, 0 qual deve ser respeitado de acordo com o paragrafo 3 do artigo 86 da Lei cornplement
170/06

Cuslas: 2,9424 UFM

froc,

\/ Ana Paula Wickerl
Secretaria de Planejamento

A presente Certid@o foi expedida a partir das informagbes acerca do imovel, conslantes na respecliva Matricula do Oficio de Reqistro |
fomecida pelo requerente do processo, e refere-se ao Zoeneamento, Indices Urbanisticos e Uso do Solo, conforme Lei Complemé
170/2006, que estabelece © Plano Diretor de Dasenvolvimento Integrado {PDD!) do municiplo.

No caso de existéncia de Areas de Preservagao Permanente (APP) no referido imdvel, deverao ser observadas as exigéneias das leg
_ambientais federal, esladual @ municipal, no que couber.

Devera haver a observancia, ainda, das demais exigéncias do PDDI, do.Codigo de Obras e de oulras leis perlinentes.

Esta cerlidao tem o prazo de validade de um ano a parlir da data de sua expedicao.
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Processo Data
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Requerente )
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Telefone

54 999444613

Enderego
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DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

Sintese

REVISAO DO PLANO DIRETOR
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PASSO FUNDO 08/03/2019

A SEPLAN S

PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR

DE:ADROALDO PANDOLFO

A proposta apresentada tem a finalidade de ampliar os debates sobre as areas de preservagao
ambiental, na forma da Secdo I, DO ZONEAMENTO URBANO do PDDI, Lei 170/06:

“SECAO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 52 Considera-se Zoneamento Urbano a divisdo da Macrozona Urbana em dreas de intensidade de ocupago e usos
diferenciados, classificadas em:
I - Areas de Preservagdo Ambiental; .... “

Os projetos, os pedidos de alteracdo de zoneamentos ou outras transformacgoes
correlacionados as quais incidam sobre as dreas do inciso I do Art. 52, deverdo ser tramitados
preliminarmente para a aprovagdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente, CMMA. Pois,
conforme esté apresentado na subsegdo DO USO E OCUPACAO DA MACROZONA URBANA do
atual Plano Diretor, as areas inseridas nos zoneamentos relativos ao Art.53, sdo muito relevantes
para o colegiado citado e estes precisam conhecer as agdes que possam ser impostas, modificando a
qualidade em tais dreas, como segue:

“Art. 53 As Areas de Preservagdo Ambiental destinam-se predominantemente a protegdo do ambiente natural e a sua
recuperagdo, subdividindo-se em:

I - Zonas de Protecdo dos Recursos Hidricos (ZPRH);

II - Zonas de Protecdo da Mata Nativa (ZPMN);

[1I - Zonas de Recuperagdo Ambiental (ZRA);

IV - Zonas de Ocupagdo Controlada Um (ZOC1);

V - Zona de Ocupagdo Controlada Dois (ZOC2).

Assim, estas dreas, que estdo definidas acima, e outras que forem criadas e que possuam
usos e caracteristicas de conservagao, preservacio, recuperagao ou protecdo do ambiente natural,
sob as quais se busque modificar suas caracteristicas de usos, deverdo ser submetidas previamente
ao conhecimento e & aprovagdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente, CMMA. Para tal, a

proposta ¢ inserir um paragrafo {inico em tal artigo, na seguinte redagao:

Pardgrafo Unico. As dreas estdo definidas no Art.53 e outras que forem criadas, que
possuam usos e caracteristicas de conservagdo, preservagdo, recuperagdo ou protegdo do
ambiente natural, sob as quais hajam projetos propostos ou que se busque modificar suas
caracteristicas de usos, deverdo ser submetidas, previamente, ao conhecimento e a
aprovagdo do Conselho M unicipal do Meio Ambiente.

Portanto, solicito a insercdo desta proposta na revisao do Plano Diretor e um retorno
informando sobre o recebimento desta.

Att.

dolfo

_. /’/A oaldo Pan

/
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Passo Fundo, 05 de margo de 2019.

Ilmo. Sr. Luciano Azevedo
MD Prefeito Municipal

NS Ty

Ao cumprimenta-lo cordialmente, reportamo-nos a Vossa Exceléncia, a fim
de solicitar a apreciac@o de proposi¢do para a alterac¢io do Zoneamento Urbano
da cidade de Passo Fundo em gleba objeto da Matricula n. 81.238, do Livro n. 2,
do Oficio de Registro de Imoveis, com area de 129.835,50m?, conforme
Prenotacio n. 359.188 de 11/12/2007, de propriedade de SOL
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com CNPJ sob o numero

05.056.548/0001-77.

Esta gleba esta localizada na Avenida Presidente Vargas e em relagc@o ao
zoneamento urbano € classificada como Zona de Ocupag¢do Extensiva (ZE) e
Zona de Prote¢do da Mata Nativa (ZPMN), conforme o mapa do
Macrozoneamento Urbano, constante da Lei Complementar n° 170 de 09 de
outubro de 2006, que instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de

Passo Fundo.

O objetivo desta alteracdo € possibilitar a implantagdo de um conjunto de
empreendimentos imobiliarios nesta gleba, de aproximadamente 13 hectares. Esta
gleba apresenta a maior 4rea entre os remanescentes urbanos ndo ocupados
localizados nos dois principais eixos viarios de Passo Fundo (Avenida Brasil ¢

Avenida Presidente Vargas).

A proposic¢do de alteracdo do Zoneamento Urbano consiste na classificagédo
de faixa lindeira a Avenida Presidente Vargas como Zona de Ocupacio

Intensiva Dois (ZOI2) e a classifica¢do,do restante da gleba como Zona de

Transi¢ao (ZT). f r-.h / N /\'/\
L\ | \_/

7
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Fazem parte integrante deste oficio os seguintes documentos anexos:

I. Memorial Justificativo, apresentando e justificando a
proposi¢do de alteragdo do Zoneamento Urbano do PDDI;

2. Caracterizacdo de Fragmento Vegetacional, consistindo no
Laudo Técnico realizado com o objetivo de caracterizar e

classificar o fragmento de vegetagdo ocorrente na gleba de
Matricula n°® 81.238;
3. Matricula n° 81.328.

Embasado nesta documentacdo, reiteramos a proposicio de alteracio do
Zoneamento Urbano do PDDI, classificando a gleba como Zona de Ocupagio
Intensiva Dois (ZOI2) e Zona de Transicio (ZT), para possibilitar o melhor

aproveitamento da localizagdo privilegiada da gleba em rela¢do ao entorno urbano

SOL Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

e regional.




PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO MUNICIPIO DE PASSO
FUNDO - SOL S.A. — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

1. APRESENTACAO

Este documento apresenta proposta de alteragdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo
Fundo, instituido pela Lei Complementar n°® 170, de 9 de
outubro de 2006, com objetivo de adequagdo do mapa de
zoneamento urbano, em gleba objeto da Matricula n° 81.328,
do Livro n® 2, do Oficic de Registro de Imbveis de Passo
Fundo/RS, com &rea de 129.835,50m? conforme Prenotagdo n°
359.188 de 11/12/2007, de propriedade de SOL Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., CNPJ n° 05.056.548/0001-77.

Esta gleba esté localizada na Avenida Presidente Vargas
e em relacgdo ao zoneamento urbano € classificada como Zona
de Ocupacdo Extensiva (ZE) e Zona de Protegdo da Mata Nativa
(ZPMN) , conforme o mapa do Macrozoneamento Urbano, constante

da Lei Complementar n® 170/2006.

A proposigdo de alteracdo do Zoneamento Urbanc consiste
na classificagdo da faixa 1lindeira a Avenida Presidente
Vargas comec Zona de Ocupagdo Intensiva Dois (Z20I2) e
mediante a classificagdo do restante da gleba como Zona de

Transicgdo (ZT).

\H\"‘\‘_\ &
| e T sa)
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0 objetivo desta alteracdo é possibilitar a implantagdo
de um conjunto de empreendimentos imobiliarios,
caracterizados como um bairro multifuncional, com densidade
média, dotado de infraestrutura completa e caracterizado
como cidade pronta nesta gleba de aproximadamente 13

hectares.

3. A GLEBA

A gleba estd situada ac Sudeste da cidade de Passo

Fundo, no Bairro S3o Cristévao (Figura 1).

Faz frente ©para a Avenida Presidente Vargas 20
Nordeste, para a Avenida Perimetral Deputado Guaracy Barroso
Marinho ao 5Sul e para a Rua Cintia Oliveira da Silva,

conforme figura 2.

Proximo a esta gleba, estdo localizados o Loteamento
César Santos, o Loteamento Via Sul, o Loteamento Maggi de

Césaro, o Loteamento Sdao Cristdédvado II e a Vila Mattos.

\n
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4., A GLEBA E O SISTEMA VIARIO

Passo Fundo se destaca entre as cidades do Norte do
Estado, principalmente pelos modais de transporte
(rodoviario e ferroviario), pois convergem para a cidade ou
a cruzam as seguintes rodovias (BR 285, BR 153, RS 135 e RS
324) e Ferrovias (Sdo Paulo - Santa Maria e Roca Sales -
Porto Alegre). Estas rodovias e ferrovias ligam o municipio

ao centro do pais, ao MERCOSUL e ao restante do Estado.

Ao conjunto de rodovias soma-se o sistema viario urbano
caracterizado por dois eixos viadrios que se cruzam junto ao
centro da cidade. S3o eles: a Avenida Brasil, com sentido
Nordeste - Sudoeste; o conjuntoc de Avenidas Presidente
Vargas, Sete de Setembro e Rio Grande, com sentido Noroeste-—

Sudeste.

Estes eixos sdo complementados por um conjunto de
avenidas e ruas, que formam o sistema wviidrio urbano. Este
sistema tem sua complementac&o prevista no PDDI, através da
implantagdoc de Sistema Vidrio, estabelecido no mapa n° 03,
anexo da LC n® 170/06.

A gleba apresenta a maior &rea entre os
remanescentes urbanos nd3o ocupados localizados nos dois
principais eixos viarios de Passo Fundo (Avenida Brasil e

Avenida Presidente Vargas).

A gleba tem uma localizagdo privilegiada em
relagdo ao entorno urbano e regional, pois estad situada ao
Sudeste da cidade de Passo Fundo, no Bairro Sdo Cristévio e

faz frente para a Avenida Presidente Vargas =0 Nordeste,

5




permitindo a 1ligagdo da gleba com o centro da cidade
(aproximadamente 5km) e aos municipios de Marau, Vila Maria,

Casca e Guaporé, através da RS 324.

A Avenida Perimetral Sul - Deputado Guaracy Barroso
Marinho, que fica ao Sul da gleba possibilita a ligacdo

desta com o Bairro Boqueirdo, com a RS 153 e BR 386.

A Avenida Perimetral Leste - Coronel Jarbas Quadros da
Silva permite a ligagdo da gleba com o Bairro S3o José, com

a BR 285 e RS 135.

O conjunto de rodovias tangencia ou corta a &rea urbana
da cidade de Passo Fundo, formando um conjunto de

pPerimetrais rodoviarias.

Estas perimetrais reforgam, para suas &areas lindeiras,
@ acessibilidade regional através da suas ligacgdes
rodoviarias, possibilitando ali a implantagdo de usos
comerciais, residenciais e de servicos vinculados ao setor

logistico.

Desta forma, a gleba, sendo uma &rea priocritaria para a
urbanizagdo e ocupacdo em uma localizagdo beneficiada pelo
sistema viario urbano e regional, ¢é wvocacionada para a
implantagdo de empreendimentos imobiliarios, transformando-
se em um bairro multifuncional, com densidade média, dotado
de infraestrutura completa e caracterizado como cidade

pronta.




5. A GLEBA E O PDDI

O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado - PDDI foi
instituido pela Lei Complementar n°® 170, de 09 de Outubro de
2008, sendo o principal instrumento da politica de
desenvolvimento municipal de Passo Fundo, de observancia
obrigatéria a todos agentes pUblicos e privados gue atuam no

municipio.

Um dos principios norteadores do desenvolvimento local
consiste na concretizagdo de uma cidade sustentavel através
da  harmonizacgdo do desenvolvimento econdmico com a
preservagao ambiental, conforme determina o artigo 4°,

1HElse I, &85 ‘PBDT.

O territdério municipal estéd dividido em Macrozonas,
definidas como  porgoes do territdério municipal com
caracteristicas homogéneas ou assemelhadas de sitio, de
ocupagdo humana e de situagdo ambiental, conforme o mapa n°

02 do PDDI.

A Macrozona Urbana, segundo o art.43 do PDDI,
caracteriza-se por ser a parcela do espago municipal com
predominancia de fungdes urbanas, sendo definidas a partir
de areas J& urbanizadas e das &reas passiveis de serem

urbanizadas.

Considera-se Zoneamento Urbano a divisdo da Macrozona
Urbana em A&areas de intensidade de ocupagdo e usos

diferenciados.




A gleba objeto deste documento localiza-se parte na
Zona de Ocupagdo Extensiva(ZE)e parte na Zona de Protegdo de

Mata Nativa(ZPMN), conforme figura 3.

Nas Zona de Ocupagdc Extensiva(ZE)e na Zona de Protecdo
de Mata Nativa(ZPMN), as edificagdes devem obedecer aos

seguintes indices urbanisticos méximos:

Tabela 1 - INDICES URBANISTICOS

, Zona de Zona de Protecgdo
Indices
Ocupacgaio de Mata
Urbanisticos
Extensiva (ZE) Nativa (ZPMN)
TO 60% 3%
CA i 0.03
CID 25m? o
LM 300m?2 20.000 m?

As Zonas de Ocupagdo Extensiva (2ZE) tem indices e usos
caracteristicos de 4&reas periféricas e que ainda ndo se
encontram em processo de densificagdo. Estes indices

definidos para o local eram adequados em 2006.

No entanto, considerando a din&mica urbana e o reforgo
ao longo dos Gltimos anos da expansdc da ocupacdo comercial
e de servigos e verticalizacdo ao longe da Avenida
Presidente Vargas fazem com gue este espago ainda néo
ocupado necessite de novos indices urbanisticos para que a
sua urbanizagdo e ocupagdo beneficie um maior nUmero de
futuros moradores, desconcentrando a ocupacgdoc urbana em

Passo Fundo.




As Zonas de Protegdo de Mata Nativa (ZPMN)destinam-se a
preservacac de areas de vegetacdo nativa remanescentes. Seus
indices e usos sdo fixados de forma a ndo impactar as Aareas
a serem preservadas. Entretanto, ndo é o caso do fragmento
vegetal existente no local, ocupado ao longo do tempo por
atividades produtivas agricolas e lazer conforme laudo

anexo.
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6. PROPOSTA DE ALTERACAO DO PDDI

A  proposta de alteracéo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado consiste na adequacido do mapa de
zoneamento urbano, em gleba localizada no Bairro Sé&o
Cristdvdo, mediante a transformagdo da Zona de Ocupacio
Extensiva (ZE) 1localizada ao longo da Avenida Presidente
Vargas em Zona de Ocupagdo Intensiva Dois (20I2) e a
transformacdo da parcela do restante da gleba em Zona

Transigdo (ZT), conforme figura 4.

Em relagao ao fragmento de vegetacgao com
aproximadamente 26.400m? que ocorre na area de 129.835,50m?,
foi realizado um Laudo Técnico de Caracterizagdo de
Fragmento Vegetacional pela empresa GEMA (Geologia de
Engenharia e Meio Ambiente, sob a Responsabilidade Técnica
da Bidloga Tatiane Bonfanti - Crbio 45.382-03, onde
constatou-se gue o fragmento vegetacional da gleba néo
apresenta as caracteristicas que se enquadram na Resolucido
CONAMA n°® 33, de 7 de dezembro de 1984, nido sendo, portanto,
significativo como mata nativa. Conclui-se que a
representatividade deste fragmento ndo é relevante para ser
caracterizado como Floresta Ombréfila Mista, nem ser

classificado como Zona de Protegdo da Mata Nativa.

Novas caracteristicas da darea a ser urbanizada surgirdo
com a implantacgao do conjunto de empreendimentos
imobiliarios, reforcando um vetor de desenvolvimento
existente ao longo da Avenida Presidente Vargas, com oferta
de espagos até entdo ndo disponiveis para a implantacao de
empreendimentos vinculados ao comércio e aos servicgos.
Igualmente wuma nova regido a ser ocupada por usos
residenciais em A4reas de topografia adequada e com

i1




infraestrutura completa passa existir, possibilitando uma ?fél//

densificagcdo superior a ora prevista.

-

Figura 4 — ZONEAMENTO PROPOSTO
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llustrissimo Senhor Luciano Palma de Azevedo: //
MD Prefeito Municipal 1

lw”f/J 064

Passo Fundo, 03 de margo de 2019.

Ao cumprimenta-lo cordialmente, reportamo-nos a Vossa Exceléncia, @
fim de solicitar a apreciagéo de proposta de alteragéo do Zoneamento Urbano
do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo Fundo -
PDD!, instituido pela Lei Complementar n. 170, de 09 de outubro de 2006.

Sabedor de que s€ encontra em curso O processo de revisdo do Plano
Diretor e que O periodo de apresentac@o das proposigdes por parte da
comunidade se encerra em 08 de margo de 2019, ¢é oportuna esta
manifestagao.

1. O objeto desta proposigéo de alteracdo do PPDI refere-se a uma
gleba com area de 203.314,33m?, localizada ao Leste da cidade de Passo
Fundo, conforme figura 1 € delimitada pela poligonal que parte do marco sl
situado na divisa da faixa de dominio esquerda da Perimetral Leste, sentido
RS-324 - BR-285 no cruzamento com o Rio Passo Fundo, dai segue rio abaixo
por uma distancia de 1.235,52 metros até encontrar sanga inominada onde
localiza-se o marco n° 02, dai aguas acima pela distancia de 473,91 metros até
encontrar a faixa de dominio esquerda da Perimetral Leste, sentido RS-324 -
BR-285, onde situa-se 0 marco n° 03, dai pela mesma faixa de dominio em
diregéo a BR-285 pela distancia de 1.158,71 metros até encontrar 0 marco n°

01, de propriedade de Fabio Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ:
90.778.275/0001-43.
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2. A Lei Complementar n. 330, de 19 de dezembro de 2012, em seu
artigo 17, através do §1°, alterou a “Planta de Zoneamento Urbano” do mapa n.
02 da LC n. 170/2006, criando Zona de Uso Especial (ZUE) na gleba
anteriormente descrita destinada a implantagdo de Condominio Logistico
(figura 2).

Cabe ressaltar, que conforme §4° do artigo 43, da LC n. 170/086, é
considerada area urbana, qualquer area transformada em Zona de Uso
Especial (ZUE), constituida de forma contigua ou n&o ao perimetro urbano. E o
caso da gleba objeto desta solicitagéo de'alteragéo do PDDI.

No inciso | do §1° fica estabelecido que devera ser observada uma faixa
de 100 (cem) metros ao longo dos cursos d'agua que limitam a gleba, medida
em projecdo horizontal, a partir da linha de contorno correspondente ao nivel
maximo de agua do respectivo curso. Nesta faixa as edificagées obedecerédo
aos indices urbanisticos da Zona de Protecdo dos Recursos Hidricos, sendo
seus usos classificados como conformes, permissiveis e desconformes,
correspondendo aos mesmos da ZPRH.

No restante da gleba as edificagbes deverdo obedecer aos seguintes
indices urbanisticos:

TO = 60%;

CA=0,8;

LM = 1.000m?, com testada minima de 25 (vinte e cinco) metros.

Os usos tem a seguinte classificagéo:

a) Usos Conformes: CS.2 - Comércio Varejista e Servigos Tipo I, CS.3 -
Comércio Varejista e Servigos Tipo Ill, CS.4 - Comércio Varejista e Servigos
Tipo IV, CS.5 - Comércio Varejista Especial Tipo |, CS.7 - Comércio Atacadista
e Depositos Tipo |, CS. 8 - Comércio Atacadista e Depésitos Tipo Il, CS. 9 -
Comeércio Atacadista e Depésitos Especial, CS.10 - Postos de Servigos Tipo |,
CS.11 - Postos de Servigos Tipo Il, CS.12 - Garagens Coletivas, CS.18 -
Servigos Profissionais, CS.30 - Servigos de Reparagéo e Conservagéo Tipo |,
CS.31 - Servicos de Reparagéo e Conservacéo Tipo II;

A\



b) Usos Permissiveis: CS.24 - Servicos de Transmissdo, CS.29 -
Servigos Veterinarios;
c) Usos Desconformes: todos os demais usos.

Cabe salientar que a alteragdo do PDDI efetivada pela LC n. 330/2012
foi realizada por solicitagdo do empreendedor proprietario da gleba, com
pareceres favoraveis da Secretaria de Planejamento (SEPLAN) e do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Integrado (CMDI). Apés audiéncia publica, foi
encaminhado projeto de lei para a apreciagdo do Poder Legislativo, onde foi
aprovada, transformando-se em lei.




Figura 2 - A Gleba e o0 Zoneamento Atual

TN



4. Algumas consideragdes devem ser feitas em relacéo a Zona de Uso
Especial destinada a implantagdo de Condominio Logistico e seu entorno,

levando-se em conta a dindmica urbana e econémica do municipio.

No entorno da gleba junto a Perimetral Leste — Avenida Cel. Jarbas
Quadros da Silva, foram implantados trés grandes empreendimentos do ramo
logistico, conforme a figura 3, que se por um lado, reforcam a importancia
desta via em relagéo a acessibilidade, por outro lado, demonstram que Centros
de Distribuigdo, como aqueles ali instalados, estabelecendo uma vocagdo de
ocupagdo por espagos congéneres, necessitam da disponibilizacéo de lotes
maiores e que ndo se enquadrem como unidades auténomas de condominios.
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5. A gleba em referéncia é constituida por duas parcelas diferenciadas
quanto a classificagéo de usos e indices urbanisticos, as possibilidades de

urbanizagéo e as restricoes ambientais.

A primeira parcela compreende a faixa de 100 (cem) metros ao longo
dos cursos d’agua que limitam a gleba, medida em projegdo horizontal, a partir
da linha de contorno correspondente ao nivel maximo de agua do respectivo
curso, tendo uma érea total de 134.183,80m?.

Esta parcela ndo pode ser ocupada por usos industriais e logisticos, em
razdo dos seus indices urbanisticos e da restricio de usos conformes &
permissiveis e esta dividida em areas potencialmente urbanizaveis, com area
de 78.25836m?, e Areas de Preservagdo Permanente, cOm area de
55.925,44m?.

A segunda parcela esta compreendida entre o limite da faixa de 100
(cem) metros ao longo dos cursos d’agua e a Perimetral Leste, tendo uma area
total de 69.772,62m>. Esta parcela & destinada a ocupagao por usos industriais
e logisticos e esta dividida em areas potencialmente urbanizaveis, com area de

67.749,38m? e Areas de Preservagéo Permanente, com area de 2.023,24m?.

As areas urbanizaveis das duas parcelas totalizam 146.007,74m?,
enquanto que as Areas de Preservacgdo Permanente das parcelas somam um
total de 67.749,38m?.




6. A partir destas consideragbes € conforme justificativas a serem
elencadas na sequéncia desta solicitagéo, propde-se 2 alteragdo do
Zoneamento Urbano do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de Passo Fundo — PDDI, que consiste na transformagéo da Zona de
Uso Especial, criada pelo artigo 17, da Lei Complementar n. 330/2012, em
Zona de Produgéo Urbana ou similar (figura 4).

Esta proposicao visa o melhor aproveitamento das potencialidades
logisticas da gleba, pois sua situagdo € privilegiada do ponto de vista da
acessibilidade urbana € regional, considerando o conjunto de rodovias as quais
esta conectada, sendo que a mesma localiza-se praticamente equidistante do

trevo da Perimetral Leste com @ BR-285 e do trevo da mesma com a RS-324.

A gleba esta situada internamente a rodovia estadual, estando previsto a
implantagdo de um trevo na referida perimetral para melhorar 0 acesso 20S

futuros empreendimentos industriais e logisticos.

A fixagdo exclusiva de destinagé@o para a implantagéo de Condominio
Logistico na gleba, se era adequada quando da elaboragéo da LC n. 330/2012,
atualmente ndo é mais a Gnica forma de parcelamento do solo possivel para 0
local. A flexibilizagéo da forma de urbanizagao possibilitara, que a implantag@o
de empreendimentos logisticos € comerciais possam ser realizados de forma
nao simulténea, atendendo a dinamica econdémica € urbanistica do municipio
de Passo Fundo.

A classificagdo da gleba em sua totalidade como Zona de Produgdo
Urbana ampliara a area urbanizavel para a ocupagéo pelas atividades
econdmicas, adequando 2 proteg@o dos recursos naturais a legislagéo federal
vigente.




Figura 4 — Zoneamento Proposto

~
~\

N



7. Justifica-se a proposta de alteragédo do Zoneamento Urbano do PDDI,
principalmente pelas seguintes consideragdes:

a)

b)

d)

e)

Sua localizag&o junto ao conjunto de perimetrais, que contornam
a cidade de Passo Fundo, mais especialmente, lindeira a
Perimetral Leste faz com que a gleba tenha uma tendéncia
urbanistica de ser ocupada por atividades vinculadas ao setor
logistico;

Esta tendéncia é reforgada ao constatar-se que a gleba possui
uma testada de 1.158,71 metros lineares fronteira a Perimetral
Leste (figura 5);

A faixa de 100 (cem) metros ao longo dos cursos d'agua, com
uma area de 134.183,80m?, é isolada da malha viaria urbana por
estes mesmos cursos e pela Pedreira Municipal de Passo Fundo,
ndo se verificando, portanto, a curto ou meédio prazo, uma
possibilidade de ocupagao pelo uso residencial (figura 6);

Dos 134.183.80m? desta faixa, 55.925,44m? sdo classificados
como Area de Preservacdo Permanente, constituida por faixas de
trinta metros ao longo dos cursos dagua e banhado, e
78.258,36m? s&o potencialmente urbanizaveis;

A parcela da gleba compreendida entre o limite da faixa de 100
(cem) metros ao longo dos cursos d'agua e a Perimetral Leste,
tem uma area de 69.772,62m? sendo que 2.023,24m? s&o
classificados como Area de Preservagdo Permanente, gerada
pela existéncia de banhado, e 67.749,38m? s&o potencialmente

urbanizaveis;

Apesar de apresentar uma area urbanizavel de 146.007,74m?, a

area possivel de implantar usos industri%is e logisticos € de

~A
S




apenas 67.749,38m?, equivalentes a 33,32% do total da gleba
(figura 7);

g) Com a classificagéo da gleba em sua totalidade como Zona de
Produgdo Urbana, a area potencialmente urbanizavel para a
ocupacdo pelas atividades industriais e logisticas sera de
146.007.74m?e o somatério das Areas de Preservacao
Permanente, conforme a legislagéo federal e estadual vigente,
sera de 57.948,68m? (figura 8);

h) A implantagdo de um trevo de acesso somente é viavel se forem

implantados na gleba empresas de porte médio ou grande;

i) f) A forma de ocupagao através de um Condominio Logistico
dificulta a ocupagdo gradativa ao longo do tempo por usos
industriais e logisticos.
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Figura 8 — Areas Urbanizavéis e Apps




8. Assim, reiteramos a proposta de alteragdo do Zoneamento Urbano do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo Fundo -
PDDI, que consiste na transformagéo da Zona de Uso Especial criada pelo
artigo 17 da Lei Complementar n. 330/2012 em Zona de Produgéo Urbana ou
similar em toda a gleba, permitindo dessa maneira, o melhor aproveitamento

-

eba,

das potencialidades logisticas da pois, sua situagéo & privilegiad

ponto de vista da acessibili

Fabio Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
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llustrissimo Senhor Luciano Palma de Azevedo:
MD Prefeito Municipal
LV )

Passo Fundo, 08 de margo de 2019.

Ao cumprimenta-lo cordialmente, reportamo-nos a Vossa Exceléncia, a
fim de solicitar a apreciagéo de proposta de alteragdo do Zoneamento Urbano
do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo Fundo -
PDDI, instituido pela Lei Complementar n. 170, de 09 de outubro de 2006.

Sabedor de que se encontra em CUrso o processo de revisao do Plano
Diretor e que o periodo de apresentagbes de proposigbes por parte da
comunidade se encerra em 08 de marco de 2019, é oportuna esta

manifestagao.

A area a que se refere esta proposi¢ao de alteragdo do PDDI esta
localizada ao Nordeste da cidade de Passo Fundo, conforme figura 1, e foi
objeto da Lei Complementar n. 266, de 20 de dezembro de 2010, que em
seu artigo primeiro, alterou a2 “Planta de Zoneamento Urbano” do mapa n. 02
da LC n. 170/2008, criando Zona de Uso Especial (ZUE) nesta area.

Esta area é formada por duas glebas com area de 1.202.832,300m*
(figura 2), de propriedade de Barra Trés SBC Incorporagdes Ltda., CNPJ:
10.544.164/0001-33, com as seguintes matriculas do Oficio de Registro de
imdveis de Passo Fundo:

e N° 109.056, designada gleba A, com area superficial de
615.861,50m?

o N° 109.057, designada gleba B, com area superficial de
586.970,50m?>.

A
7
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Figura 1 — Localizagdo Urbana




Figura 2 — Glebas




A Lei Complementar n. 266, de 20 de dezembro de 2010, criou Zona

de Uso Especial (ZUE) nas glebas citadas destinadas a implantagéo de
Condominio Urbanistico (figura 3).

E necessario ressaltar, que conforme §4°, do artigo 43, da LC n. 170/06,
€ considerada area urbana, qualquer area transformada em Zona de Uso
Especial (ZUE) ou Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), constituida de
forma contigua ou ndo ao perimetro urbano. E o caso das glebas objeto desta
solicitagéo de alteragdo do PDDI.

No regramento estabelecido no paragrafo tnico do artigo primeiro da LC

n. 266/2010, constou que as edificacdes deverdo obedecer aos seguintes
indices urbanisticos maximos:

TO = 40%:
CA=0,8:
LM = 600m?=.

A implantagéo dos usos foi definida com a seguinte classificacéo:

a) Usos Conformes: R.1 — Residencial Tipo | (Residencial
Unifamiliar) e R.2 — Residencial Tipo Il (Residencial Multifamiliar
Horizontal);

b) Usos Permissiveis: CS.1 - Comércio Varejista e Servigos Tipo |,
apenas ao longo de uma faixa de 100 (cem) metros de largura,
paralela a RS-135;

¢) Usos Desconformes: todos os demais usos.

Cabe salientar que a alteracdao do PDDI efetivada pela LC n° 266/2010
foi realizada por solicitagdo dos empreendedores proprietarios das glebas, com
pareceres favoraveis da Secretaria de Planejamento (SEPLAN) e do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Integrado (CMDI). Apés audiéncia publica, foi
encaminhado projeto de lei para a apreciagdo do Poder Legislativo, onde foi
aprovado, transformando-se em lei.

g
o



Figura 3 — Zoneamento Atual




No memorial justificativo anexo 4 solicitacio de alteraga@o do
Zoneamento Urbano mencionada no paragrafo anterior, onde foi proposta a
implantagéo de condominios residenciais horizontais no local, foi prevista uma

modulagdo de area privativa equivalente a um Lote Minimo de 600m?.

Algumas consideragdoes devem ser feitas em relagdo a Zona de Uso
Especial destinada a implantagéo de Condominio Urbanistico e seu entorno,

considerando a dinamica urbana e econémica do municipio.

Conforme realidade econdmica atual e de acordo com 0 mercado
imobiliario de Passo Fundo, uma readequagéo a menor na dimensdo das areas
privativas das unidades autbnomas possibilitara um mercado mais amplo,
atendendo diversas faixas de renda, que nao seriam contempladas com O
dimensionamento atual das mesmas.

Préximo a estas glebas, localiza-se um conjunto de grandes
ocupacdes, que bloqueiam a expansao urbana em diregao as areas
localizadas a montante das captagdes de agua das barragens do rio
Passo Fundo e do arroio Miranda. Este conjunto, caracteriza-se por sua

ocupagéo rarefeita e é formado pelas seguintes areas:

a) EMBRAPA;

b) BSBIOS;

c) UPF;

d) Distrito Industrial da Invernadinha:

e) ETE - Estagdo de Tratamento de Esgotos;

f)y Fazenda da Brigada Militar.
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Foi elaborado Plano de Ocupagdo das glebas levando-se em
consideracdo a sua situagéo urbanistica, legal e os condicionantes ambientais
(figura 4).

No Plano de Ocupagdo proposto foram definidas duas parcelas
diferenciadas quanto as possibilidades de urbanizagéo, as restrigoes
ambientais e a destinagdo de uso definida em seu Plano de Ocupagao.

A primeira parcela compreende uma area de 28 hectares junto a rodovia,
que por suas caracteristicas ambientais e pela proximidade com a RS-135 néo
sera incluida nos Condominios Residenciais Horizontais a serem implantados

na Zona de Uso Especial.

A segunda parcela com area de 92 hectares e situada a 200m da
rodovia. Nesta parcela serdo implantados condominios residenciais horizontais

em etapas.

Considerando-se que a primeira parcela das glebas conforme Plano de
Ocupagdo n3o sera parcelada, € possivel retirar-se a mesma da ZUE,
permitindo-se para esta area um retorno a situagédo anterior a LC n. 266, ou
seja, classificada como Macrozona de Protecdo aos Mananciais e incluidas

na area rural do municipio.




Figura 5 — Condicionantes Ambientais

A partir destas consideragbes justifica-se a apresentagdo desta
proposta de alteragdo do Zoneamento Urbano do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo Fundo — PDDI.

A proposta de alteragdo do PDDI objetiva a reconfiguragdo do
zoneamento das glebas em referéncia, mediante a adequagéo espacial e
morfologica territorial, através da reducdo de uma area de 28 hectares do
total definido como Zona de Uso Especial (ZUE), retornando a parcela a
condigdo original de Macrozona de Protecdo dos Mananciais, bem como

na alteragdo de indices urbanisticos da parcela remanescente da ZUE.



A proposta de alteragdo nos indices urbanisticos da Zona de Uso
Especial reconfigurada compreende:

a) Ampliagao da Taxa de Ocupacgao, passando de 0,4 para 0,5;

b) Ampliagdo do Coeficiente de Aproveitamento, passando de 0.8
para 1;

c) Reducgéo do Lote Minimo, passando de 600,00m? para 300,00m?2.

Estas alteracbes buscam viabilizar a implantagdo de Condominios

Urbanisticos na Zona de Uso Especial, o que permitira entre outras, vantagens

ambientais e urbanisticas para o municipio de Passo Fundo:

a)

b)

9)

h)

A substituicdo de ocupagao agricola com utilizagado de agrotdxicos a
montante da captagdo de agua na barragem do arroio Miranda por
urbanizagdo sustentavel com a implantagdo de redes de
esgotamento sanitario e drenagem pluvial;

Bloqueio a expansdo urbana da cidade na Macrozona dos
Mananciais;

Maior aproveitamento da Estagdo de Tratamento de Esgoto
localizada junto ao arroio Miranda e ao Loteamento Leonardo llha;
Ocupacdo de parcela da cidade pronta, completa e sem 6énus de
implantagédo e conservagéo pelo municipio;

Continuidade da cidade existente, com a implantagdo do condominio
urbanistico junto a area ja urbanizada da cidade;

Manutencgao e recuperagédo de areas de preservagao permanente;
Manutengdo e recuperagdo de mata ciliar junto ao arroio Miranda e
afluente;

preservacao de mata de vegetacéo nativa com area de 16 hectares.

17



Figura 6 — Zoneamento Proposto

Assim, reiteramos a proposta de alterag@o do Zoneamento Urbano do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Passo Fundo —
PDDI. A transformacéo de parte da Zona de Uso Especial criada pelo artigo
primeiro da Lei Complementar n. 266/2010 em Macrozona de Protegédo dos
Mananciais e a alteragéo de indices urbanisticos da parcela remanescente da
ZUE, permitira o melhor aproveitamento das potencialidades urbanisticas das
glebas e a garantia de preservacao das condigoes ambientais ali existentes.
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Passo Fundo, 04 de margo de 2018. '

Ilmo. Sr. Luciano Azevedo
MBD Prefeito Municipal

Ao cumprimenta-lo cordialmente, reportamo-nos a Vossa Exceléncia, a fim
de solicitar a inclusdio no perimetro urbano da cidade de Passo Fundo da
totalidade de gleba com érea de 232.212,00m?, objeto da Matricula n°® 1.535, do
Livro n® 2, do Oficio de Registro de Imoéveis, de propriedade de Eneri José
Schafer. O objetivo desta inclusdo ¢ possibilitar a implantagdo de parcelamento

do solo na gleba referida.

A gleba em referéncia esta localizada parte na Macrozona Urbana ¢ parte
na Macrozona de Producio Agrofamiliar, conforme o mapa n° 1 -
Macrozoneamento, constante da Lei Complementar n® 170 de 09 de outubro de
2006, que instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Passo

Fundo.

Considerando que o processo de revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado esta em andamento e que o periodo de apresentagao
de proposigdes se encerra em 08 de margo de 2019, € oportuna a apresentagao
para apreciagdo da proposta de inclusdo da totalidade da gleba em referéncia
no perimetro urbano legal de Passo Fundo. Justifica-se a alteragdo proposta

com as razdes urbanisticas e ambientais expressas neste documento.



1. A gleba objeto da Matricula n® 1.535 esta situada ao Sudeste da cidade |

de Passo Fundo, junto a Avenida Perimetral Sul Deputado Guaraci Barroso

Marinho, conforme figuras 1 e 2, ocupando uma area de 23,2 hectares.

{5 limitada ao Norte, pelo Lajeado do Paiol das Telhas e pela Avenida
Perimetral Sul: ao Leste, por linha seca com propriedade de sucessores de Danilo
Ferri e com propriedade de Angelo Becari; ao Sul, por linha seca com propriedade

de Nereu Grazziotin e outros; € ao Oeste pelo mesmo Lajeado do Paiol das Telhas.

A gleba esta situada em uma encosta de coxilha, apresentando pequenas
declividades partindo de seu topo no limite Leste em dire¢do ao lajeado que a

delimita, apresentando boas condigdes de drenagem das agua pluviais.

A gleba ¢ ocupada atualmente por atividades agricolas e de recreacio e
lazer, sendo que as dreas livres urbanizdveis, representam uma area de

165.569,24m?, equivalentes a 71,79% da area total.
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2. Ambientalmente, a gleba apresenta os seguintes condicionantes,

—

conforme figura 3:

o Existéncia de Area de Preservagdo Permanente gerada por curso
d’agua em seu limite Oeste e Norte;

e Mata ciliar preservada em toda a extensdo do curso d’agua;

e [Existéncia de banhado proximo ao Lajeado do Paiol das Telhas, com
area de 1.764,17m?, classificado como Area de Preservagio
Permanente;

e [Existéncia de mata nativa no limite Sudeste da gleba;

e Existéncia de fragmentos de mata nativa isolados no interior da
gleba;

e Existéncia de fragmento florestal misto (reflorestamento e mata

nativa consorciados).



Figura 3 - CONDICIONANTES AMBIENTAIS
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3. No entorno da gleba, conforme figura 4, existe um conjunto de
empreendimentos residenciais, industriais, turisticos e de lazer formado pelas

seguintes areas:

e Parque Turistico da Roselandia;

e [oteamento Santa Inés;

e [oteamento Santa Rita;

e Loteamento em fase de aprovagdo, com area de 18 hectares, lindeiro
a gleba;

e (Condominio Village;

e Condominio em implantagéo, junto ao Loteamento Santa Rita, com
area de aproximadamente 10 hectares;

e GJG Estruturas Pré-moldadas de Aco e Concreto;

e Sede Campestre do Caixeiral Campestre.

Este conjunto caracteriza-se por sua ocupagdo ser feita por usos urbanos,

gerando um processo de urbanizagdo ao redor da gleba em referéncia.
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A regidio da cidade de Passo Fundo, situada ao Sul da Avenida Perimetral

Sul Deputado Guaraci Barroso Marinho e entre as RS-153 e RS-324, caracteriza-

se por trés tipologias de ocupagio do solo diferenciadas, conforme figura 5.
Estas trés tipologias podem ser caracterizadas como:
a) Urbana Consolidada;
b) Urbana Nao Ocupada;
¢) Rural De Expansiao Urbana.

Quanto a estas tipologias, elas sdo claramente definidas por areas

continuas de ocupag¢io homogénea.

A tipologia Urbana Consolidada constituiu-se na malha urbana da cidade
de Passo Fundo ao Sul da Avenida Perimetral e entre as rodovias. E composta por

trés areas.

A primeira, junto a RS-153, € composta pelos Loteamentos Santa Marta,

Donaria, Vinte de Setembro e suas adjacéncias.

A segunda, junto a RS-324, ¢ composta pelos Loteamentos Santa Rita e
Santa Inés e pelos condominios Village € Morada dos Ipés, além do Parque

Turistico da Roselandia.

A terceira, junto a RS-324, ¢ composta pelos Loteamentos Mattos, Ricci,
Condominio Morada Além do Horizonte € suas adjacéncias. Suas ocupagoOes
predominantes sdo a residencial unifamiliar horizontal e seus USOS

complementares.

A tipologia Urbana Nao Ocupada também ¢ composta por duas areas,
ambas ao sul da RS-324 e localizadas entre as areas que compoe a tipologia

Ur !ana Consolidada.




e

A tipologia Rural de Expansio Urbana ¢ composta por um conjunto%i
continuo de glebas com ocupagdo agricola, localizadas entre areas que compoe a

tipologia Urbana Consolidada e ao sul da tipologia Urbana nio ocupada.
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4. Conforme o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) a
gleba em referéncia estd localizada parte na Macrozona Urbana e parte na
Macrozona de Producio Agrofamiliar, conforme o mapa n° 1 -
Macrozoneamento constante da Lei Complementar n° 170 de 09 de outubro de
2006 (figura 6).

A gleba apresenta uma area de 91.198,47m’ dentro da Macrozona
Urbana da cidade de Passo Fundo, classificada com Zona de Produ¢do Urbana
(ZPU). Esta area representa 39,54% do total da gleba. Uma area de 139.432,83m?

estd fora da perimetro urbano, na Macrozona de Producio Agrofamiliar.

5. A proposta de alterag@io do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
consiste na ampliacdo do perimetro da Macrozona Urbana na regiao Sul da

cidade incorporando a gleba objeto desta solicita¢ao (figura 7).

Propde-se a classificagdo das areas transformadas em urbanas por esta
alteracdio no Zoneamento Urbano como Zona de Ocupacio Extensiva (ZE).
Nesta zona as edificacdes devem obedecer aos seguintes indices urbanisticos

maximos:

a) Taxa de ocupagdo = 60%;

b) Coeficiente de aproveitamento = 1.2:
c) Cota ideal por dormit6rio = 25m*;

d) Lote minimo = 300 m?,

e) Taxa de permeabilidade = 20%.

=N
=

™
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Figura 6 - ZONEAMENTO ATUAL



Figura 7 - ZONEAMENTO PROPOSTO

De acordo com o exposto, reiteramos a solicitagdo de inclusio da
totalidade da gleba objeto da Matricula n° 1.535 no perimetro urbano da
cidade de Passo Fundo.

E JOSE SCHAFER
CPF n*® 273.776.950/72
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PREENCHEREMCASO
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e Estado do Rio Grande do Sul
¢ CIDAR DAS PESSEAS. Prefeitura de Passo Fundo

Secretaria de Obras - SMO

Exmo. Sr, Prefeito Municipal de Passo Fundo

REQUERENTE:

ENDERECO:

Ao 717k
Bituedhes Bootil ) iulls R I A

BAIRRO W ESTADO CIVIL: PR?}{FISS.&D:
TELE:‘M

CGC{' CPF:

VEM REQUERER A V. EXA.

DE CONSTRUCAO

(€099699- 36

Aprovagdo de Projeto Habite-se Parcial l Demoligdo
Licenciamento da Construgdo Habite-se ' Certiddo

[
Modificacdo de Projeto Regularizagio X 5

Renov. Alvara de Construcio Tapume u(’ QM d;t} PPD_'L

| LOCALIZAGAO DA DBRA USAR EM CASO EDIFFCID |

NA RUA/AV A METROS APTO C/3 OU MAIS DORM. UN |
| DA RUA/AV BAIRRO ' APTO C/2 DORMITORIOS UN |
, .
MATRICULA Ne SETOR QUADRA LOTE SUBLOTE [ATRGARcRMIGRD: | UN |
APTO KITINETE UN
AREA (S) DA OBRA |
| BOX UN
RESIDENCIAL ALV. M2 INDUSTRIAL ALV, M2 |
| SALAS COMERCIAIS UN
MAD, 2 MAD, M2
TOTAL UN
COMERCIAL ~ ALV. M2 ALV, Mz |
NUMERO PAVIMENTOS UN |
MAD, M2 MAD. M2

?D M&%MW W&MM |

Nesse Termos Pede Deferimento.

Passo Fundo, () & De MgrutelD De 27 /C{

Cd o L (B

Assinatura do Requerente

O s T

Assinatura do Responsavel Técnico
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SUGESTAOQ DE ALTERACAO DE PDDI 01
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engenharia civil

Responséveis:

Eng. Francisco Rossatto CREA-RS 174.542
Eng. Mércio André Borin CREA-RS 174.194
Eng. Edson Modelski CREA-RS 174.073
Arq. Eduardo Rossatto CAU AS6807-2

Passo Fundo, margo de 2019
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01 — VAGAS DE ESTACIONAMENTO E GARAGEM “,/f

Em relagéo as vagas de estacionamento e garagem, em especial em edificios multifamiliares em altura
ou mistos, sugere-se:

e Incluir item com regramentos especificos para vagas de estacionamento para motos, com
proporgdo em relagao as vagas de veiculos convencionais;

o Estabelecer dimensdes e proporgdes para vagas com tamanhos variados, devendo estas
serem representadas de forma clara e explicita, tanto em projeto, quanto na divulgagdo e
obra,

Em relacio aos recuos laterais e de fundos, sugere-se incluir item em que seja explicitada a
possibilidade de escalonamento dos recuos, de forma a ratificar a aplicagdo da estratégia no desenvolvimento dos
projetos e conferir leque maior de variaveis a serem exploradas pelos profissionais de Engenharia e Arquitetura durante
a concepgdo de suas obras, Tal consideragéo

Considerando a indicagdo de que ndo é previsto de forma explicita o recuo escalonado na legjslagéo
municipal, esclarecemos que a descricéo supra justificada, além de ndo configurar dolo as boas condigdes de insolag&o,
ventilagéo e iluminagdo das edificacdes, que seriam as fungBes principais atribuidas a tais artigos relacionados aos
recuos laterais e de fundos, propicia aos profissionais de Engenharia e Arquitetura recurso plastico formal para
composicao da envoltdria, conciliando as condigdes de habitabilidade supracitadas o apelo estético esperado de uma
edificacdo de tal porte.

Essas consideracdes sao reforgadas por vasta gama de edificios com tais caracteristicas, concebidos por
profissionais renorados e em diversas localidades, inclusive com diversos projetos com langamentos recentes, tais
como:

e Edificio OKA, de Isay Weinfeld, incorporado pela IdealZarvos, em Séo Paulo, capital, cuja
estrutura acompanha a topografia e as edificagbes lindeiras e intercala reas edificadas com
terracos jardins, tirando proveito das potenciais visuais do sitio de implantagdo, recebendo
inclusive o Mipim AR Future Projects Awards de melhor projeto residencial em 2011, prémio
oferecido pela revista inglesa Architecture Review desde 1896.

FIGURA 1 - OKA - ISAY WEINFELD

B

DOISPORDOIS ENGENHARIA | ROO 2|Pédgina
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e  Edificio Amata, do escritdrio franco-brasileiro Triptyque, em S&o Paulo, capital, langado em [
2017, sua concepgdo possui forte apelo sustentdvel, por tratar-se de iniciativa da empresa
florestal brasileira AMATA, a ser construido inteiramente em madeira certificada, prevendo a
implantagdo de uma torre escalonada de 13 pavimentos.

FIGURA 2 - AMATA - TRIPTYQUE
e Edificio Escalonado de San Juan y Cafiada, de José lgnacio Togo Diaz, em Cdrdoba, Argentina,
cujo escalonamento confere movimento entre os pavimentos e qualifica a paisagem urbana;

DOISPORDOIS ENGENHARIA | ROO 3|Pagina



FIGURA 3 - EDIFICI0 ESCALONADO - TOGO DIAZ

Acrescenta-se edificago presente no proprio municipio, regida pela legislagdo vigente, de aprovagdo e
construgéo recente, cuja torre foi objeto de escalonamento em mais de um nivel, denominada Residencial Abu Dhabi,
localizado na esquina formada pelas ruas Uruguai e Saldanha Marinho, onde a proposta contém 03 (trés) pavimentos
inferiores, seguidos de 06 (seis) pavimentos residenciais recuados como torre, seguidos de novo recuo e mais 14
(catorze) pavimentos residenciais, seguidos de novo recuo e cobertura duplex, totalizando aproximadamente 26
pavimentos, que resultariam em recuo de no minimo 5,90m, considerando pé-direito médio de 2,80m.

Ocorre que a edificagdo apresenta recuo lateral e de fundos menor que a projegao identificada acima,
sendo escalonado na medida que os pavimentos tem sua tipologia alterada, conforme pode ser analisado nas imagens
abaixo e in loco, corroborando assim precedente para a situagdo ora requerida. Ressalta-se também o fato de tal
exemplo ter sido avaliado e aprovado pelos diversos 6rgdos que conferem a legalidade da edificagéo, dentre eles 0 poder
ptiblico municipal, registro de iméveis, fomecedoras de servicos de energia, entre outros, de modo a confirmar o
entendimento comum acerca do assunto.

DOISPORDOIS ENGENHARIA | ROO 4|Pagina
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FIGURA 5 — ABU DHABI E ENTORNO - VISTA LATERAL - DO AUTOR

DOISPORDOIS ENGENHARIA | ROO 5|Pégina
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FIGURA 6 — RESIDENCIAL ABU DHABI - RECUO LATERAL E ESCALONAMENTO - DO AUTOR

|

Passo Fundo, margo de 2019

BORIN G- ROSSATTO LTDA
CNPJ: 16.542.535/0001-47

(contratado)

DOISPORDOIS ENGENHARIA | ROO 6|Pagina
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X CDL

PASSOFUNDO

019,717
C.E012/2019 Passo Fundo, 08 de marco de 2019.

llma. Sra.

Ana Paula Wickert

Secretaria Municipal de Planejamento
Passo Fundo/RS

Prezada,

A CDL - Camara de Dirigentes Lojistas de Passo Fundo vem, através desta,
contribuir com a construgdo do Plano Diretor através da etapa 3, manifestando-se a
favor de medidas que promovam o desenvolvimento de Passo Fundo.

Abaixo, destacamos agdes que consideramos fundamentais para uma cidade
cada vez mais bonita, humanizada e pujante nos setores de comércio e de servigos,
principais geradores de emprego e renda em Passo Fundo.

Sdo elas:

e Fiscalizagdo intensa e ampliagdo do Estacionamento Rotativo.

o Aumento do efetivo de Agentes de Transito.

e Acdes de conscientizagdo e educacdo para o transito.

e Sensibilizagdo para uso de vias alternativas em horarios de pico.

e Circulacdo de Onibus interestaduais/municipais em vias alternativas,
proporcionando mais agilidade ao fluxo da Avenida Brasil.

e Revisdo de paradas de dnibus.

e Revisdo de rotas e linhas, especialmente o fato de todas as linhas passarem
pela Avenida Brasil (na parada do Banco do Brasil), em alguns casos sem
necessidade.

o Rede integrada: bilhete eletrdnico e integracdo tarifaria, proporcionando mais

atratividade ao usudrio de transporte coletivo.

)



Com as proposicdes, a entidade reforga que acredita no comércio, nos servigos,
na circulacdo de carros e no estacionamento da Avenida Brasil como componentes que
humanizam a nossa cidade e embelezam o nosso cartao postal.

Ficamos a disposicdo da Secretaria e agradecemos pela oportunidade de

participacdo na construcdo de uma cidade ainda melhor para todos.

Atenciosamente,

Sooriine 8 \obwsd
Carina _Jo\bieliak

Presidente da CDL Passo Fundo
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_GHZ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Passo Fundo, 08 de Marco de 2019
Exmo Senhor Luciano Azevedo
Dignissimo Prefeito do Municipio de Passo Fundo/RS
AN EEE
Assunto: Alteragcdo de zoneamento urbano;

A empresa GHZ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA , pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n2 94.550.944/0001-86, com sede na Rua Prestes Guimaries, n? 125,
apto 902, sala 01, Edificio Floreville, Bairro Rodrigues, Municipio de Passo Fundo/RS,
representada neste ato por Gilmar Zanatta, brasileiro, casado, inscrito no CPF n2 497.999.750-
34, RG n2 5035945657, SSP/RS, residente e domiciliado no enderego supracitado, vem por
meio deste solicitar a alteragdo de zoneamento urbano, no Loteamento Alio das Figueiras |,
onde atualmente & Zona de Preservacdo de Recursos Hidricos (ZPRH), conforme mapa em
anexo, propde-se a modificacdo para Zona de Ocupag¢do Controlada 1.

Atualmente a drea em guestdo esta localizada entre a Zona Especial de Interesse Social
e a Zona de Preservagdo de Recursos Hidricos, ficando os lotes, quando da aprovacdo e
registro do loteamento, com grande disparidade de 4rea e funcdo. Tal modificacdo esta sendo
sugerida, a fim de reduzir o lote minimo naquela parte do loteamento, criando lotes
residenciais, propiciando unidade, continuidade e maior conformidade urbana ao loteamento.

Mesmao posterior 4 alteracdo proposta, a margem da sanga, bem como sua mata ciliar
continuarZo preservadas, tanto pela faixa de preservagdo de 30,00 m constante na legislacdo
vigente, quanto pela localizacdo das dreas destinadas 4 implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios e espacos livres de uso publico.

Certos do empenho da atual gest3o publica no dmbito do desenvolvimento urbano,
bem como na regularidade e coeréncia do parcelamento do solo, ficamos confiantes no
deferimento do pedido e suas respectivas tramitacdes e aprovagdes legais.

Aproveito a oportunidade para renovar meus protestos de elevada estima e
consideracdo, bem como me coloco a disposi¢do de Vossa Senheria para esclarecer eventuais
dividas.

Cordialmente,

GHZ CONSTRUTORA E INCORPORAD%; LTDA

Rua Prestes Guimar3es, n2 125, apto 902, sala 01 — Bairro Rodrigues, Passo Fundo/RS
sl L S
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GHZ CONSTRUTORAE INCORPORADORA LTDA

Passo Fundo, 08 de Marco de 2019
Exmo Prefeito Luciano Azevedo
Dignissimo Prefeito do Municipio de Passo Fundo/RS 0TY Py

Assunto: Pedido de Alterac3o de Lote Minimo;
(Revisdo do Plano Diretor)

Como o Municipio de Passo Fundo estd em um momento de revisdo do plano
diretor, a GHZ Construtora e Incorporadora LTDA, inscrita no CNPJ n® 94550944/0001-
86, vem por meio deste pedido solicitar a alteracdo do lote minimo para uma érea
localizada na Roseléndia.

A area que hoje é uma Zona de Recreagdo e Turismo (ZRT1), que possui indices
de TO: 20%, CA: 0,2 e LM: 3.000 m?, passe a ter lotes com &areas menores, € maiores
indices de taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento, visto que 2 empresa
GHZ possui planos para empreendimentos, como condominio fechado ou loteamento.

A mudanga da metragem do lote minimo seria importante visto que a poucos
metros dali ja se tem uma Zona de Ocupagdo Extensiva (ZE), a qual possui indices de
TO: 60%, CA: 1,2 e LM: 300 m?.

Os terrenos ao lado, que também estdo dentro da Zona de Recreagdo e
Turismo (ZRT1), ja possuem metragem de lote minimo de 1.000 m?.

Com isso, requer- sé a alteragdo do lote minimo que hoje é de 3.000 m? para
500 m?, altere os indices de taxa de ocupacgdo e coeficiente de aproveitamento, de
modo a ser possivel a implementacao de empreendimentos de construgdo residencial.
Caso n3o haja possibilidade de reduzir para 500 m?, solicita-se a reducso para 1.000 m?
como os lotes ao redor da drea em questao.

Em anexo: Cépia do Contrato Social, copia da matricula e mapa da area em
questao.

Coloco-me a disposigdo de Vossa Senhoria para esclarecer eventuais duvidas.

Cordialmente,

GHZ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
Rua General Prestes Guimar3es, n? 125, sala 01 - Bairro Rodrigues, Passo Fundo/RS
(54) 9 9959-2845

>
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KAISER Agrimensura Ltda - "% o ambints 0

Rua Cel, Camisdo, n® 262 - Terreo - Fone/Fax: (54) 3317.2488 / 99810784 - CEP: 99010-230 - Passo Fundo-RS

Proprietario(a):

GILMAR ZANATTA E OUTROS

‘Local:

Rincdo do Herval - Passo Fundo-RS

Responsdvel Técnico: 2 "

Levantamento: Escala:
Planimétrico 1: 8.000

Area: i Data:
92.586,14 m2 04 / 2014




