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ATA OFICINA 08 - MEIO AMBIENTE E OCUPAGAO DO TERRITORIO - USO E OCUPAGAO
DO SOLO

DATA: 20/02/2019 LOCAL.: Igreja de Jesus Cristo dos Santos dos ultimos Dias

As treze horas e quarenta minutos do dia vinte do més de fevereiro de dois mil e dezenove, na
Igreja de Jesus Cristo dos Santos dos ultimos Dias, iniciou-se a Oficina Meio Ambiente e
Ocupacao do Territério — Uso e Ocupacao do Solo para Revisdo Plano Diretor. Inicialmente foi
dado boas vindas aos presentes, explicado como seria o desenvolvimento das oficinas. Que
havera um nivelamento, execugao de palestra, debate entre os grupos e elaboragéo de cartdes
com apresentacao de idéias. Foi lembrado aos presentes que o prazo para envio de propostas
estara aberto até dia 08/03/2019. Apds este periodo sera realizado o Seminario das Cidades e
audiéncia publica de validacao. Apods foi passada a palavra para arquiteta Sibele, que realizou
a apresentacao do diagnostico sobre Meio Ambiente e Ocupacdo do Territério — Uso e
Ocupagéo do Solo. Foi mostrado o marco regulatério e os trés Planos Diretores que foram
aprovados no municipio. Foi realizada explicacdo da diferenca entre Plano Diretor e Codigo de
Obras. Foi mostrado os mapas com zoneamento, destacado as questbes dos parametros
urbanisticos. Houve comparacao entre os coeficientes de aproveitamento entre o 1| PDDU e o
PDDI. Houve comentario sobre a centralidade de bairros para minimizar os deslocamentos.
Apos foi apresentado um video sobre as novas orientagdes do urbanismo contemporaneo -
Uso misto com residéncias, comércio, servigos e transporte e a seguranga que o uso misto
traz. Apos o video foi foram apresentadas e explicadas pela secretaria, as perguntas guias para
o debate: 1 - Uso do solo; 2 - indices construtivos; 3 - Verticalizagao no territorio; 4 - Fachadas
ativas; 5 - Prédios de garagem; 6 - Uso do solo e indices construtivos nos distritos; 7- Perimetro
urbano. Foi salientado que o debate € livre e ndo se deve ater apenas a estas questdes. Apods
o pessoal foi dividido em grupos de no maximo sete pessoas para inicio dos trabalhos. Foi
salientado que o tempo para debate sera de 50 minutos. Apds o debate, as idéias elencadas
como mais importantes foram colocadas em cartdes e fixadas no painel para apresentacao e
explicagdo aos presentes. Foram elencadas como mais importantes: Grupo 01:1. Nao
ampliacdo do perimetro urbano para preservagdao da macrozona dos mananciais: Sdo Braz/
Sede Independéncia; 2. Estudo para regulamentagcdo de verticalizagdo em torno do Parque
Banhado da Vergueiro, Parque da Gare e Parque Linear Sétimo Céu; 3. Flexibilizar usos no
bosque, mantendo a preservacdo da Mata Atlantica; 4. Limite drastico de altura junto a
parques. Ex.: Vergueiro/Gare/Parque Linear; 5. Usos pelo impacto e néo apenas pela tipologia;
6. Incentivos para recuos maiores em areas centrais; 7. Incentivos para projetos sustentaveis
(Boas praticas bioclimaticas); 8. Adequagéo do Plano as NBR- Norma de Desempenho. Ex.:
Vigas de transigcao e contrapiso com mais espessura; 9. Flexibilidade de areas de uso comum
acima de TO 60%; 10. Estudo de insolagdo e ventilagdo - Apresentar croqui (cone de
sombreamento); 11. Uso de agricultura familiar nas macrozonas, manter; 12. Uso misto na
Vergueiro e Bosque. Grupo 02: 1.Usos comerciais e servigos; Fiscalizacdo; Limite e
padronizacio de altura; Venda de indices — sem reduzi-los; Recuos — Areas publicas 2. ZO1/
Z02 Garagens - respeitar os recuos laterais, com excecdo dos juntos as fachadas cegas;
Flexibilizagdo do perimetro urbano; Bosque diferente da Vergueiro. 3. Vergueiro — Uso Misto e
nao verticalizagao; 4. Eixo indutores - Nascimento Vargas e Bento Gongalves; 5. Sem prédios —
TO 60% e CA 1.6; 6. Perimetro Urbano Bairro Jaboticabal: estrada municipal incorporar 3
quadras ao perimetro urbano pois ja possui ocupagao urbana; 7. Donaria uso do solo: Quadra
da rua Tenente Portela x Avenida Progresso, transformar ZPRH para ZTA - quadra inteira. 8.
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Terminar a quadra da rua Martin Luther King no bairro Donaria no perimetro Urbano. 9. Eixo
Indutor Bento Gongalves com usos restritos; Nascimento Vargas — TO 60 % e CA 1,6. 10.
Limitar a altura em 30 andares; 11. Flexibilidade do Perimetro Urbano; 12. Bosque TO: 40% e
CA: 0,8. Grupo 03: 1. Altura menor que 10 m — CA,; 2. Isencdo de uso comum acima de 10 m;
3. Caixa d'agua/ c.m. = 15% terreno; 4. Incentivo para prédios inteligentes; 5. Prédios garagens
— regularizar a atividade; 6. Andlises tecnoldgicas; 7. Uso de espagos publicos/Area
subterranea; 8. Estabelecer percentuais em zonas; 9. Regrar e nao isentar; 10. Legislagado
elaborada para evitar alteragdes pds autorizagdo para prédio garagem; 11. Delimitar dos
perimetros e regramento especial dos distritos; 12. Manter perimetro urbano e usar IPTU
progressivo; 13. Cartilha SINDUSCON; 14. Revisao e atualizagdo dos usos; 15. Regramento/
Definicdo de medidas mitigatorias; 16. Estimular construgdes subterraneas utilizando energia
geo termal e solar; 17. Planejar e organizar moradia para pessoas com menor poder
econbmico; 18. Estimular construcbes autossustentaveis. Grupo 04: 1. Usos devem ser
flexibilizados para fomentar bairros mistos: Evitar zonas restritivas; Flexibilizar area do Bosque
e Vergueiro; indices similares aos bairros lindeiros, ex.: Fatima. 2. Aumentar isengdes uso
comum em edificios mistos. Ex.: Bar/academia no topo do edificio ndo contribua no C.A. -
Flexibilizar formar plasticamente a arquitetura da cidade; 3. Ampliar eixos indutores para
verticalizar areas de interesse de desenvolvimento; 4. Ampliar isencao dos recuos e C.A. para
garagens para 12 m. - Em edificios executivos de garagens ou comerciais ampliar isencdes
desde que respeitados os valores minimos de vagas rotativas. 5. Prever ampliagdo em diregcéo
a Santa Marta e Integragao; - Perimetro restritivo favorece a especulagdo e o agio sobre os
lotes. Foi lembrado aos presentes que o prazo para envio de propostas estara aberto até dia
08/03/2019. Estas propostas serdo votadas no seminario das cidades e aprovadas na
audiéncia publica final. A reuniao foi encerrada as 16:15 e agradecido a participacao de todos.
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